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Sta dt Kitzin gen  
Beba uun gsp la n  Nr. 110 „Ba hn hofsumfeld Kitzin gen “
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Präa mbel 
 
Der Bau- un d U m w eltausschuss der Stadt Kitzin gen  hat aufgrun d  
 des Baugesetzb uchs (BauGB) in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom  03. Novem b er 2017 (BGBl. I S. 
3634), zuletzt geän dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezem b er 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) 

 Art. 23 der Gem ein deordn un g für den  Freista at Bayern  in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom  22. 
August 1998 (GV Bl. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geän dert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. 
Juli 2023 (GV Bl. S. 385, 586) 

 der Bayerischen  Bauordn un g in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom 14. August 2007 (GV Bl. S. 588, 
BayRS 2132-1-I), zuletzt geän dert durch Gesetz vom  23. Jun i 2023 (GV Bl. S. 250), durch § 4 des 
Gesetzes vom  7. Juli 2023 (GV Bl. S. 327) un d durch Art. 13a Ab s. 2 des Gesetzes vom  24. Juli 2023 
(GV Bl. S. 371) 

 der Baun utzun gsverordn un g (BauNV O ) in  der Fassun g der Beka n n tm a chun g vom 21. Novem b er 2017 
(BGBI. I S. 3786), zuletzt geän dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) 

 sowie der Pla n zeichen verordn un g in  der Fassun g vom  18. Dezem b er 1990 (BGBl.1991 I S.58), zuletzt 
geän dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom  14. Jun i 2021 (BGBl. I S. 1802)  

den  Beb auun gspla n  Nr. 110 „Bahn hofsum feld Kitzin gen “ in  öffen tlicher Sitzun g am  … … … …  b eschlossen . 
 
§ 1 Räumlicher Geltun gsbereich 
Der räum liche Geltun gsb ereich des Beb auun gspla n s Nr. 110 „Bahn hofsum feld Kitzin gen “ ergib t sich aus 
der Festsetzun g im  zeichn erischen  Teil des Beb auun gspla n s. 
 
§ 2 Besta n dteile der Sa tzun g 
Der Beb auun gspla n  Nr. 110 „Bahn hofsum feld Kitzin gen “ b esteht aus dem  Lagepla n  m it zeichn erischem  
un d textlichem  Teil vom  … … … … . Dem Beb auun gspla n  wird die Begrün dun g vom  … … … …  b eigefügt.  
 
 
 
Stadt Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _  
Gün tn er 
O b erb ürgerm eister     (Siegel) 
 

Verfa hren svermerk e 
 
Der Stadtrat der Stadt Kitzin gen  hat in  sein er Sitzun g am  22.04.2021 die Aufstellun g des Beb au-
un gspla n s Nr. 110 „Bahn hofsum feld Kitzin gen “ b eschlossen . Der Aufstellun gsb eschluss wurde 
gem äß § 2 Ab s. 1 BauGB am  27.04.2021 ortsüb lich un d üb er den  In tern etauftritt der Stadt b e-
ka n n t gem a cht.  
 
Der Ö ffen tlichkeit wurde gem äß § 13a Ab s. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB m it Beka n n tm a chun g vom  
27.04.2021 die M öglichkeit gegeb en , sich in  der Zeit b is zum 19.05.2021 üb er die allgem ein en  
Ziele un d Zwecke sowie die wesen tlichen  Auswirkun gen  der Pla n un g zu un terrichten  un d sich zur 
Pla n un g zu äußern . Da n eb en  wurden  auch die Träger öffen tlicher Bela n ge üb er die Pla n un g in -
form iert un d m it Schreib en  vom 27.04.2021 um  Stellun gn ahm e hierzu b is zum 21.05.2021 geb e-
ten . 
 
Zu dem  Entwurf des Beb auun gspla n s in  der Fassun g vom 30.03.2023 wurden  die Behörden  un d 
sonstigen  Träger öffen tlicher Bela n ge gem äß § 4 Ab s. 2 BauGB m it Schreib en  vom 20.04.2023 b is 
zum 26.05.2023 b eteiligt.  
 
Der En twurf des Beb auun gspla n s in  der Fassun g vom  30.03.2023 wurde m it der Begrün dun g ge-
m äß § 3 Ab s. 2 BauGB in  der Zeit vom  24.04.2023 b is 26.05.2023 öffen tlich ausgelegt. Gleichzei-
tig wurden  die U n terlagen  auf den  In tern etauftritt der Stadt ein gestellt. 
 
Aufgrun d von  Ä n derun gen  un d Ergän zun gen  der zeichn erischen  un d textlichen  Festsetzun gen , der 
zeichn erischen  un d textlichen  Hin w eise sowie der Begrün dun g des Beb auun gspla n s wurden  die 
Behörden  un d sonstigen  Träger öffen tlicher Bela n ge gem äß § 4a Ab s. 3 S. 1 i.V .m . § 4 Ab s. 2 
BauGB zu dem  En twurf des Beb auun gspla n s in  der Fassun g vom  … … … …  m it Schreib en  vom  
… … … …  b is zum  … … … …  ern eut b eteiligt. 
 
Der Entwurf des Beb auun gspla n s in  der Fassun g vom  … … … …  wurde m it der Begrün dun g gem äß 
§ 4a Ab s. 3 S. 1 i.V .m . § 3 Ab s. 2 BauGB in  der Zeit vom … … … …  b is … … … …  ern eut im Intern et 
veröffen tlicht.  
 
Die Stadt Kitzin gen  hat m it Beschluss des Bau- un d U m w eltausschusses vom  … … … …  den  Beb au-
un gspla n  Nr. 32 „Schw arza cher Straße O st“ - 6. Ä n derun g un d Erweiterun g gem äß § 10 Ab s. 1 
BauGB in  der Fassun g vom  … … … …  als Satzun g b eschlossen . 
 
Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gün tn er O b erb ürgerm eister (Siegel) 
 
 
Ausgefertigt: 
 
Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gün tn er O b erb ürgerm eister (Siegel) 
 
 
Der Satzun gsb eschluss zu dem  Beb auun gspla n  wurde am  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ gem äß § 10 Ab s. 3 
Hs. 2 BauGB ortsüb lich b eka n n t gem a cht.  
Der Beb auun gspla n  m it Begrün dun g ist seit diesem  Tag im  In tern et ein gestellt un d wird zu den  
üb lichen  Dien ststun den  im  Bauam t der Stadt Kitzin gen  zur Ein sicht b ereitgehalten  un d üb er dessen  
In halt auf V erla n gen  Auskun ft gegeb en .  
M it dieser Beka n n tm a chun g ist der Beb auun gspla n  Nr. 110 „Bahn hofsum feld Kitzin gen “ in  Kraft 
getreten . Auf die Rechtsfolgen  des § 44 Ab s. 3 S. 1 un d 2 sowie Ab s. 4 BauGB un d die §§ 214 un d 
215 BauGB wurde in  der Beka n n tm a chun g hin gew iesen . 
 
Kitzin gen , den  _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
 
 
_ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 
Gün tn er O b erb ürgerm eister (Siegel) 
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A. Festsetzun gen  durch Pla n zeichen

2. Ma ß der ba ulichen  Nutzun g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 ff. Ba uNVO)

3. Ba uweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB, § 22 un d 23 Ba uNVO)
Baugren ze

1. Art der ba ulichen  Nutzun g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB; §§ 1 bis 11 Ba uNVO)

4. Verkehrsflächen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB)

Stra ßen b egren zun gslin ie

öffen tliche V erkehrsfläche

Parkplatz

V erkehrsfläche b eson derer Zw eckb estim m un g (i.V.m . Ziff. 4 der textlichen  Festsetzun gen )

Ba hn a n la gen

U rb a n es Geb iet gem äß § 6a BauNV OM U

Gewerb egeb iet gem äß § 8 BauNV OGE

m axim a l zulässige Grun dflächen za hl (GRZ) (b eispielha ft)0,6

6. Gesta ltun gsfestsetzun gen  (Art. 81 Ba yBO)
Da chform  (WD = Walm da ch, SD = Sattelda ch)WD, SD

M a ß der zulässigen  Da chn eigun g (b eispielha ft)DN
5°-20°

B. Na chrichtliche Übern a hmen  (§ 9 Abs. 6 un d 6a  Ba uGB)
Bauden km a l un ter Den km a lschutzD

Baulin ie

C. Zeichn erische Hin weise
Flurstücke m it Flurn um m ern480

468

481

b estehen des Geb äude

gepla n ter Ab riss

gepla n te Stellplätze 

gepla n ter V erlauf der Fa hrb a hn

gepla n te Geb äude (Busb a hn hof, Techn ik-/Toiletten geb äude, Fahrra dgara ge)

7. Son stige Festsetzun gen
Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereichs der Beb auun gspla n s
Nr. 110 "Ba hn hofsum feld Kitzin gen "

Za hl der V ollgeschosse als Höchstm a ß (b eispielha ft)III

5. Grü n flächen , Pfla n zgebote un d Pfla n zbin dun gen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 un d 25 Ba uGB)

Pfla n zb in dun g: Laub b aum hochstam m

Parka n la ge

öffen tliche Grün fläche

An la ge ein es Zaun eidechsen ha b itats (vgl. Ziff. 9.3 der textl. Festsetzun gen )

Busb a hn hof

Busha ltestelle

Techn ik-/Toiletten geb äude

Fa hrra dga ra ge

Ab gren zun g des M a ßes der Nutzun g (V ollgeschosse) b zw. un terschiedlicher Nutzun g 
(Zweckb estim m un g der V erkehrsflächen )

poten zieller Quartierb aum  für Flederm äuse 
(vgl. spezielle arten schutzrechtliche Prüfun g: Ab b . 9 un d Ziff. 9.1 der textl. Festsetzun gen )

Pfla n zgeb ot: Laub -/O b stb aum  (Sta n dort flexib el)


