Stadt Kitzingen
Bebauungsplan Nr. 110 ,,Bahnhofsumfeld Kitzingen
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Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Kitzingen hat aufgrund

¢ des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

e Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.
August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24.
Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586)

e der Bayerischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-l), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des
Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023
(GVBI. S. 371)

e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

¢ sowie der Planzeichenverordnung in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S$.58), zuletzt
gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

den Bebauungsplan Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen” in &ffentlicher Sitzung am 05.12.2024

beschlossen.

8§ 1 Raumlicher Geltungsbereich
Der rédumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen” ergibt sich aus
der Festsetzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen” besteht aus dem Lageplan mit zeichnerischem
und textlichem Teil vom 05.12.2024. Dem Bebauungsplan wird die Begrindung vom 05.12.2024
beigefugt.

Stadt Kitzingen, den

Guintner

Oberburgermeister (Siegel)

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1 bis 11 BauNVO)

MU Urbanes Gebiet gemaf3 § 6a BauNVO

GE Gewerbegebiet geméf3 § 8 BauNVO

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 ff. BauNVO)

0,6 maximal zulé@ssige Grundfléchenzahl (GRZ) (beispielhaft)
@ Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf3 (beispielhaft)
3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

]

Baugrenze

Baulinie

4. Verkehrsfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche Verkehrsfléche

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsfléche besonderer Zweckbestimmung (i.V.m. Ziff. 4 der textlichen Festsetzungen)

BUS Busbahnhof E Parkplatz
@ Bushaltestelle @ Fahrradgarage
@ Technik-/Toilettengebdude

Bahnanlagen

5. Grinfléchen, Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

offentliche Grinflache

Parkanlage

. Pflanzbindung: Laubbaumhochstamm

+) Pflanzgebot: Laub-/Obstbaum (Standort flexibel)

6. Gestaltungsfestsetzungen (Art. 81 BayBO)

WD, SD Dachform (WD = Walmdach, SD = Satteldach)
DN . . .
5°.20° Maf3 der zulassigen Dachneigung (beispielhaft)

7. Sonstige Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der Bebauungsplans
Nr. 110 "Bahnhofsumfeld Kitzingen"

Abgrenzung des Maf3es der Nutzung (Vollgeschosse) bzw. unterschiedlicher Nutzung
(Zweckbestimmung der Verkehrsflachen)

B. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)

C. Zeichnerische Hinweise

Baudenkmal unter Denkmalschutz

Flursticke mit Flurnummern

bestehendes Gebdaude

! i geplante Gebdude (Busbahnhof, Technik-/Toilettengebéude, Fahrradgarage)
geplanter Abriss

geplanter Verlauf der Fahrbahn

geplante Stellplétze

....................

W Anlage eines Zauneidechsenhabitats (vgl. Ziff. 9.3 der textl. Festsetzungen)

® potenzieller Quartierbaum fir Flederméuse
(vgl. spezielle artenschutzrechtliche Prifung: Abb. 9 und Ziff. 9.1 der textl. Festsetzungen)

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am 22.04.2021 die Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde
gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB am 27.04.2021 ortsUblich und Uber den Internetauftritt der Stadt be-
kannt gemacht.

Der Offentlichkeit wurde geméaB § 13a Abs. 3 S. 1 Nr. 2 BauGB mit Bekanntmachung vom
27.04.2021 die Moglichkeit gegeben, sich in der Zeit bis zum 19.05.2021 Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich zur
Planung zu duflern. Daneben wurden auch die Tréager 6ffentlicher Belange Uber die Planung in-
formiert und mit Schreiben vom 27.04.2021 um Stellungnahme hierzu bis zum 21.05.2021 gebe-
ten.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2023 wurden die Behérden und
sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange geméf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 20.04.2023 bis
zum 26.05.2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.03.2023 wurde mit der Begrindung ge-
méf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 24.04.2023 bis 26.05.2023 6ffentlich ausgelegt. Gleichzei-
tig wurden die Unterlagen auf den Internetauftritt der Stadt eingestellt.

Aufgrund von Anderungen und Ergénzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, der
zeichnerischen und textlichen Hinweise sowie der Begrindung des Bebauungsplans wurden die
Behérden und sonstigen Trdger éffentlicher Belange geméfl § 4a Abs. 3 S. 1 i.V.m. § 4 Abs. 2
BauGB zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2024 mit Schreiben vom
19.07.2024 bis zum 23.08.2024 erneut beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 04.07.2024 wurde mit der Begrindung ge-
méf3 § 40 Abs. 3 S. 1i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.07.2024 bis 23.08.2024 erneut
im Internet veréffentlicht.

Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom 05.12.2024 den Be-
bauungsplan Nr. 32 ,Schwarzacher Strafie Ost” - 6. Anderung und Erweiterung geméaf3 § 10 Abs.
1 BauGB in der Fassung vom 05.12.2024 als Satzung beschlossen.

Kitzingen, den

Gintner Oberbirgermeister (Siegel)
Ausgefertigt:

Kitzingen, den

Gintner Oberbirgermeister (Siegel)

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am gemaf § 10 Abs. 3
Hs. 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist seit diesem Tag im Internet eingestellt und wird zu den
Ublichen Dienststunden im Bauamt der Stadt Kitzingen zur Einsicht bereitgehalten und Gber dessen
Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzingen” in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 S. 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und

215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.
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Planhistorie Datum
Entwurf fur erneute Beteiligung nach § 4a Abs. 3i. V. m. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 04.07.2024
Entwurf fur Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB 30.03.2023
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