STADT KITZINGEN | BEBAUUNGSPLAN NR. 110
+BAHNHOFSUMFELD KITZINGEN"

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit und
der Triger offentlicher Belange
§ 40 Abs. 3 S. 1i.V.m. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Fachliche Stellungnahmen/Beschlussvorschldge
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VERFAHRENSABLAUF

Der Stadtrat der Stadt Kitzingen hat in seiner Sitzung am
22.04.2021 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 110
~Bahnhofsumfeld Kitzingen” im Beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemdf3 § 2 Abs. 1 BauGB am 23.04.2021 ortsiblich
bekannt gemacht.

Der Bau- und Umweltausschuss der Stadt Kitzingen hat am
30.03.2023 den Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 30.03.2023 gebilligt und beschlossen, die Offentlich-
keitsbeteiligung geméf3 § 3 Abs. 2 BauGB und die Beteiligung
der Fachbehérden und der sonstigen Tréger éffentlicher Be-
lange gemaf3 § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Offentlichkeitsbeteiligung gemda § 3 Abs. 2 BauGB fand
in der Zeit vom 24.04.2023 bis 26.05.2023 statt. Die Behor-
den, Tréger offentlicher Belange und Nachbargemeinden
wurden gemdf3 § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
20.04.2023 beteiligt und um eine Stellungnahme bis zum
26.05.2023 gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen
wurden in der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses am
04.07.2024 behandelt und beschlossen. Aufgrund der einge-
gangenen Stellungnahmen ergaben sich Anderungen und
Ergéinzungen der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
und Hinweise sowie der Begrindung des Bebauungsplans.
Diese wurden in die Entwurfsfassung vom 04.07.2024 einge-
arbeitet.

Der Bau- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am
04.07.2024 den Entwurf des Bebauungsplans gebilligt und
beschlossen, diesen aufgrund der vorgenommenen Anderun-
gen und Ergdnzungen nach § 4a Abs. 3 Satz 1 BauGB erneut
auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit (§ 4a
Abs. 3S.1i.V.m.§ 3 Abs. 2 BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld
Kitzingen” in der Fassung vom 04.07.2024 mit Begrindung
wurde geméf3 § 4a Abs. 3 S. 1i.V.m. §3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 22.07.2024 bis einschliefllich 23.08.2024 im
Internet verdffentlicht.

Aus der Bevélkerung ist keine Stellungnahme eingegangen.
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Erneute Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Triger offentlicher Belange (§ 4a Abs. 3

S.1i.V.m.§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld
Kitzingen” in der Fassung vom 04.07.2024 mit Begrindung
wurden folgende Behérden, Tréger 6ffentlicher Belange und
Nachbargemeinden geméf3 § 4a Abs. 3 S.1 i.V.m. §4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 19.07.2024 beteiligt und
um eine Stellungnahme bis zum 23.08.2024 gebeten:

$fi:hg£:f§i’fentlicher Balange, Antwort Al:lregt.mgen/ Einwendungen/
Nachbargemeinde vom Hinweise (s. unten)
Amt for Digitalisierung, Breitband und Vermessung - -

Amt for Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten 05.08.2024 keine

Amt for Landliche Entwicklung Unterfranken 08.08.2024 keine

Bayer. Bauernverband - -

Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege - -

Bayernwerk Netz GmbH 20.08.2024 keine

Bund Naturschutz in Bayern e.V. - -

?Uunngdee:(zjr:: ;trnléligﬁéfrkfur, Umweltschutz und Dienstleis- 13.08.2024 keine

Deutsche Bahn AG 21.08.2024 Hinweise

Deutsche Telekom Technik GmbH 08.08.2024 Hinweise
e 09092008
Ericsson Services GmbH 22.07.2024 keine

Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG - -
Fernwasserversorgung Franken 19.07.2024 Hinweise
Freiwillige Feuerwehr Kitzingen - -

Gasversorgung Unterfranken GmbH - -
Handwerkskammer for Unterfranken 23.07.2024 keine

Immobilien Freistaat Bayern 05.08.2024 keine

Industrie- und Handelskammer Wirzburg-Schweinfurt 21.08.2024 keine
Kreisjugendring Kitzingen - -

Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V. - -

Landratsamt Kitzingen gjg;z/ogios / Hinweise

Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen 07.08.2024 Hinweise

Markt Groflangheim 14.08.2024 keine

Markt Schwarzach
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$:dhgc,£lf’§i’fentlicher Belange, et A?reg?ngen/ R
Nachbargemeinde vom Hinweise (s. unten)
N-ERGIE Netz GmbH 24.07.2024 Hinweise
PLEdoc GmbH 24.07.2024 keine
Regierung von Mittelfranken, Luftamt Nordbayern 22.07.2024 keine
Regierung von Oberfranken, Bergamt Nordbayern 09.08.2024 keine
Ezgéirung von Unterfranken, héhere Landesplanungsbe- 30.07.2024 keine
Regionaler Planungsverband Wurzburg 31.07.2024 keine
Staatliches Bauamt Wirzburg 05.08.2024 keine
Stadt Dettelbach 23.08.2024 keine
Stadt Mainbernheim - -
Stadtheimatpfleger - -

VG Iphofen, Gemeinde Rédelsee 22.07.2024 keine
VG Kitzingen, Gemeinde Albertshofen 20.08.2024 keine
VG Kitzingen, Gemeinde Biebelried - -

VG Kitzingen, Gemeinde Buchbrunn - -

VG Kitzingen, Gemeinde Mainstockheim 20.08.2024 keine
VG Kitzingen, Gemeinde Sulzfeld - -

VG Marktbreit, Stadt Marktsteft - -
Vodafone Kabel Deutschland 21.08.2024 keine
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg - -

Es ist davon auszugehen, dass wahrzunehmende éffentliche
Belange der Behérden oder sonstigen Tréger éffentlicher
Belange, die innerhalb der gesetzten Frist von ihrem Recht,
sich zur Planung zu &uBBern, keinen Gebrauch gemacht ha-
ben, oder die sich einverstanden mit der Planung geduflert
haben bzw. die die Planung ohne Anregungen und Hinweise
zur Kenntnis genommen haben, nicht berGhrt werden. Eine
beschlussméafBige Behandlung dieser eribrigt sich.

Von den Trégern éffentlicher Belange haben sich folgende

Stellen schriftlich geduflert und folgende Einwendungen, An-
regungen und Hinweise vorgetragen:
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Anregungen/Einwendungen/Hinweise

Fachliche Bewertung/Beschlussvorschléage

Deutsche Bahn AG
Schreiben vom 21.08.2024

Bei dem geplanten Vorhaben sind nachfolgenden Bedingun-
gen / Auflagen und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Immobilienrechtliche Belange

Zur vorUbergehenden oder dauerhaften Inanspruchnahme
von bahneigenen Fléchen durch Dritte ist eine Prifung der
MaBBnahme und der Abschluss eines ggf. kostenpflichtigen
Vertrages erforderlich. Bitte wenden Sie sich an: DB AG, DB
Immobilien, Region Sud, Team Gestattungen, Barthstr. 12,
80339 Minchen, E-Mail:
db.dbimm.sued.gestattungen@deutschebahn.com.

Werden, bedingt durch das Bauvorhaben, Kreuzungen von
Bahnstrecken mit Kanélen, Wasserleitungen usw. erforderlich,
so sind hierfir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs-
bzw. Gestattungsantrdge bei DB AG, DB Immobilien zu stel-
len.

Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen
nach Bundesléndern finden Sie hier:
www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen.
www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt Gber
das Online Portal der DB Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Alle anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Antragstellers
oder dessen Rechtsnachfolger.

Fur die Bearbeitung von Gestattungsantrdgen ist die DB AG,
DB Immobilien zusténdig. Informationen und eine Auflistung
der Ansprechpartner:innen nach Bundesléndern finden Sie
hier: www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Die weitergehenden Hinweise, u. a. zu Leitungen, Si-
cherheitsabsténden und Zugénglichkeiten, werden zur
Kenntnis genommen und bericksichtigt.

Infrastrukturelle Belange

Alle Einwénde/Hinweise aus unserer Stellungnahme Az.:
TOEB-BY-23-156445 vom 10.05.2023 einschl. DB KT+ DB
Energie wurden beachtet und eingearbeitet. Dennoch bleibt
diese weiterhin bestehen und sind einzuhalten, ebenso die
Vereinbarungen aus den Kaufvertrégen.

Wir weisen nochmals darauf hin, dass der Bereich der Park-
plétze kein éffentlicher Zugang zu den Bahnanlagen (Bahn-
steigen) darstellt (s. Stellungnahme ehem. DB Station & Ser-
vice AG). Dies ist durch geeignete Maf3nahmen zu verhindern.

Im Grenzbereich befindliche Oberleitungsmasten sind mit ei-
nem Anfahrschutz zu versehen.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfihrung

Die Regelungen des Kaufvertrags werden durch vorlie-

genden Bauleitplan nicht berUhrt. Die weitergehenden

Hinweise, u. a. zu Leitungen, Sicherheitsabsténden und
Zugénglichkeiten, werden zur Kenntnis genommen und
beritcksichtigt.
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einzelner Maf3inahmen ist jeweils die Stellungnahme der Deut-
schen Bahn Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Barthstr.
12, 80339 Minchen, kib.muenchen@deutschebahn.com ein-
zuholen.

Kinftige Aus- und UmbaumafBnahmen sowie notwendige
MafBBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zu-
sammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschréankungen im
éffentlichen Interesse zu gewdhren.

Nach Erteilung der Baugenehmigung bitten wir Sie um Uber-
sendung einer Kopie unter Angabe des Aktenzeichens.
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Anregungen/Einwendungen/Hinweise

Fachliche Bewertung/Beschlussvorschléage

Deutsche Telekom Technik GmbH
Schreiben vom 08.08.2024

Mit den Schreiben vom 10.05.2021 bzw. 12.05.2023 haben
wir bereits zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld
Kitzingen” Stellung genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverédndert weiter.

Es bestehen keine Einwénde.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen (vgl.
auch Ziff. 4 der textlichen Hinweise) und im Rahmen
der Bauausfihrung bericksichtigt.

Stellungnahme vom 10.05.2021

Zum Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Tele-
kommunikationslinien unseres Unternehmens.

Auf die vorhandenen, dem éffentlichen Telekommunikations-
verkehr dienenden Telekommunikationslinien, ist ber lhren Pla-
nungen grundséizlich Ricksicht zu nehmen.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunika-
tionslinien mdssen weiterhin gewdhrleistet bleiben.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsania-
gen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6, zu beach-
fen.

Zum Zweck der Koordinierung bitten wir um rechtzeitige Mittei-
lung von MaBnahmen, welche im Gelfungsbereich stattfinden
werden.
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Anregungen/Einwendungen/Hinweise

Fachliche Bewertung/Beschlussvorschléage

Eisenbahn-Bundesamt
Schreiben vom 30.09.2024

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststel-
lungsbehérde fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfern-
leitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bun-
des. Es prift als Tréager éffentlicher Belange, ob die zur Stel-
lungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufga-
ben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwal-
tung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Auf-
stellung des Bebauungsplans Nr. 110 ,Bahnhofsumfeld Kitzin-
gen” in der Stadt Kitzingen berthrt. Der o.g. Planung muss
teilweise widersprochen werden.

Sie beabsichtigen, in Teilbereichen eine bestehende Bahnan-
lage mit einem Bebauungsplan zu tberplanen. Das Uberpla-
nen von Eisenbahnbetriebsanlagen ist grundsatzlich méglich.
Allerdings entfaltet lhr Plan gem. § 38 Baugesetzbuch hin-
sichtlich der eisenbahnspezifischen Nutzungen keine Wirkung,
sofern lhre Planungen dem Fachplanungsrecht der Bahn wi-
derspricht.

Nach Priofung der mir zur Stellungnahme vorgelegten Unter-
lagen handelt es sich bei den betroffenen Flursticken Fl.-Nr.
2003 TF (Streckenflurstick), 2001 (Bahnfléche), 2001/2
(Bahnhofsgebé&ude), 2058 (Bahnhofsvorplatz), 2001/1 und
2000/59 um Grundsticke, die Betriebsanlagen einer Eisen-
bahn sind bzw. auf dem sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn
befinden. Insoweit unterfallen diese Flursticke dem eisen-
bahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 All-
gemeines Eisenbahngesetz (AEG) sowie dem Fachplanungs-
vorrang nach § 38 Baugesetzbuch (BauGB).

Wenn derartige Flachen einer neuen, nicht mit Bahnbetriebs-
zwecken zu vereinbarenden Nutzung zugefUhrt werden sollen,
mussen derartige Fldchen erst in einem Freistellungsverfahren
nach § 23 AEG von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden,
sofern die entsprechenden Voraussetzungen hierfur vorliegen.

Nach meiner Recherche wurden in der Vergangenheit bisher
nur die Flursticke Fl.-Nrn. 2000/54, 2000/55, 2000/56,
2000/57 und 2002 der Gemarkung Kitzingen mit Bescheid
vom 25.06.2008, Az. 62140 PAW (O 5910 71,000q) von
Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Aus der vorgelegten Stellungnahme der DB AG, DB Immobi-
lien vom 10.05.2023, Az. TOEB-BY-23-156445 geht zudem

Bislang sind auf Grundlage des Eigentumsplans der DB
AG (Ubermittelt am 30.06.2023/ Stand: 21.04.2023, s.
Anlage zu diesem Beschlussvorschlag) die Flursticke
mit den FI.Nrn. 2001 und 2000/3 TF (nicht 2003) als
Flache for Bahnanlagen festgesetzt. Die Darstellung der
verbleibenden Teilfléche der FI.Nr. 2000/3 (nicht
2003), die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
befindet, wird redaktionell angepasst.

DarUber hinaus sind die weiter genannten Flursticke
auf Grundlage dieses Eigentumsplans nicht als Bahnfla-
che festgesetzt (FI.Nr. 2001/2 (Bahnhofsgebéude),
2000/58 (nicht 2058) (Bahnhofsvorplatz/ Parkplatz
Nord), 2001/1 (GE) und 2000/59 (GE)).
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Anregungen/Einwendungen/Hinweise

Fachliche Bewertung/Beschlussvorschléage

hervor, dass sich auf den planungsrelevanten Fldchen u. a.
einige TK-Kabel und TK-Anlagen befinden. Da das Eisenbahn-
Bundesamt als Genehmigungs- und Aufsichtsbehérde fur die
Eisenbahnen des Bundes jedoch Uber keine Grundsticksver-
zeichnisse der Eisenbahnen des Bundes verfugt, habe ich kei-
ne vollsténdige Kenntnis aller FlGchen, die sich vorliegend mit
den fur die Eisenbahnbetriebsanlagen gewidmeten Flachen
Uberschneiden kénnten (hier die restlichen Flursticke Fl.-Nrn.
2050 TF, 2040/2, 2040/3 TF, 2000/6, 1998/5, 1999,
1998/3, 1998/4, 1998, 1608/3, 1608, 1608/5, 1608/1,
1608/2, 1993/5, 1606 und 1998/2). Sofern Sie die vollum-
fangliche Kenntnis von den bahnbetrieblich gewidmeten Fla-
chen benétigen, bitte ich Sie daher, bei dem DB-
Kompetenzteam Baurecht (Koordinierungsstelle der DB Infra-
GO AG, DB Immobilien, Region Sid, Barthstrafie 12, 80339
Minchen) ausdricklich nachzufragen, in welchem Gesamtum-
fang Eisenbahnbetriebsfléchen vom o.g. Planungsumgriff er-
fasst werden.

Andernfalls kann nur in einem férmlichen Verfahren nach

8 23 AEG durch das Eisenbahn-Bundesamt festgestellt wer-
den, ob es sich bei den o.g. Flurnummern der Gemarkung
Kitzingen um Grundsticke handelt, die Betriebsanlage einer
Eisenbahn sind oder auf denen sich Betriebsanlagen einer
Eisenbahn befinden.

Weitere Informationen allgemeiner Art zum Verfahren der
Freistellung nach § 23 AEG (u.a. Informationen zur Antragstel-
lung, Verfahren und Voraussetzungen) sind auf unserer
Homepage unter dem nachfolgenden Link
https://www.eba.bund.de/DE/Themen/Freistellung/
Antragstellung/antragstellung_node.html

abrufbar.

Ich weise darauf hin, dass der Gesetzgeber zwischenzeitlich
die in § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) geregelte Frei-
stellung von Bahnbetriebszwecken zum 29.12.2023 - ohne
Ubergangsregelung — dahingehend angepasst hat, dass der
Bahnbetriebszweck eines Grundsticks, das Betriebsanlage
einer Eisenbahn ist oder auf dem sich eine Betriebsanlage
einer Eisenbahn befindet, im Uberragenden &ffentlichen Inte-
resse liegt und der Aufrechterhaltung sowie der Weiterent-
wicklung der Eisenbahninfrastruktur im Rahmen der kurz-,
mittel- oder langfristig prognostizierbaren zweckentsprechen-
den Nutzung, dient.

Gem. § 23 Abs. 2 AEG kann die Planfeststellungsbehérde die
Freistellung von den Bahnbetriebs-zwecken nur feststellen,
wenn das Interesse des Antragstellers an der Freistellung das

Der Anregung wurde entsprochen und entsprechend
Kontakt zum DB-Kompetenzteam Baurecht aufgenom-
men. Weitere Informationen als den zum 30.06.2023
erhaltenen Eigentumsplan (Stand: 21.04.2023, s. Anla-
ge zu diesem Beschlussvorschlag) konnten nicht einge-
holt werden.
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Anregungen/Einwendungen/Hinweise

Fachliche Bewertung/Beschlussvorschléage

in Absatz 1 genannte, Uberragende éffentliche Interesse
Uberwiegt, kein Verkehrsbedirfnis mehr besteht und langfris-
tig eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbe-
stimmung nicht mehr zu erwarten ist.

Weitere allgemeine Hinweise:

Maf3stab zur Wahrung der Fachplanungshoheit und Belange
des Eisenbahn-Bundesamtes ist zudem, dass fremde Planun-
gen insbesondere den nachfolgenden Anforderungen nicht
zuwiderlaufen, sodass um entsprechende Beachtung gebeten
wird:

1. Die Betriebsanlagen der Bahn miUssen geméf3 § 2 der Ei-
senbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) den Anforderungen
der Sicherheit und Ordnung genigen. Bei Baumafinahmen im
Bereich von Bahnanlagen ist deren Standsicherung und Funk-
tionstuchtigkeit jederzeit zu gewdhrleisten. Die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes darf durch bauliche MaBnahmen nicht
gefdéhrdet werden. Beispielsweise durfen Bahnkérperentwdés-
serungsanlagen nicht beeintréchtigt werden.

2. Notwendige MaBnahmen zur Unterhaltung, Erneuerung,
Rationalisierung und Modernisierung und bestimmungsgemé-
3en Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des Bundes
durfen nicht verhindert oder erschwert werden. Fir notwendi-
ge, bauliche MaBnahmen an den Betriebsanlagen der Bahn ist
deren jederzeitige Zugdnglichkeit zu gewdhrleisten.

3. Die vom gewdhnlichen Eisenbahnbetrieb ausgehenden
Immissionen, wie insbesondere Erschiutterungen und Lérm,
aber z.B. auch Elekirosmog, elekirische Strahlung und Fun-
kenflug, sind hinzunehmen. Entsprechende Vorkehrungen zur
Bewadltigung der Larmproblematik aus Schall- und Erschutte-
rung sind vom Planungstréger zu bertUcksichtigen.

4. Es ist auch darauf zu achten, dass Abstandsfléchen zur
Bahnlinie einzuhalten sind. Bepflanzungen sind so zu wéhlen,
dass keine Beeintréchtigung des Lichtraumprofils der Gleise
erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei beabsichtigten Grin-
flachen mit Baumbestand zu beachten.

5. Bei MaBBnahmen in Zusammenhang mit Gewdssern bzw.
deren Ableitung ist darauf zu achten, dass die Bahnkér-
perentwédsserungsanlagen nicht beeintréchtigt werden.

6. Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahn-
betriebsgelénde hin zu gestalten. Sie sind so anzuordnen,
dass eine Blendwirkung ausgeschlossen ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen/Einwendungen/Hinweise

Fachliche Bewertung/Beschlussvorschléage

7. For Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des
Bundes in Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entspre-
chenden Antrége auf planungsrechtliche Zulassungsentschei-

dung Uber die DB InfraGO AG beim Eisenbahn-Bundesamt zu
stellen.

Anlage zum Beschlussvorschlag zur Stellungnahme des

Eisenbahn-Bundesamts (Schreiben vom 30.09.2024)

Auszug aus dem Eigentumsplan der DB AG (Stand 21.04.2023,
unmafBstéblich verkleinert)

Fléchen im Eigentum der DB farbig in blau/rot dargestellt:
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Fernwasserversorgung Franken
Schreiben vom 19.07.2024

Die Uberprifung lhrer Anfrage hat ergeben, dass lhre geplan-
te Maf3nahme keine Anlagen der Fernwasserversorgung Fran-
ken berGhrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerk-
sam machen, dass fur die Erweiterung von Orisnetzen im Zu-
ge der Flachennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur Sicherung
einer auch zukunftig druck- und mengenméflig ausreichenden
Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und dem-
entsprechende Leitungsdimensionierung durchgefuhrt werden
sollte. Bitte achten Sie in diesem Zusammenhang auch auf
eine ausreichende Léschwasserbereitstellung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer Wasser-
bedarf ergeben sollte und Sie Kunde bei uns sind, bitten wir
Sie, sich rechizeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Es bestehen keine Einwdnde.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen; eine
ausreichende Wasserversorgung wird gewdhrleistet.
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Anregungen/Einwendungen/Hinweise

Fachliche Bewertung/Beschlussvorschléage

Landratsamt Kitzingen
Schreiben vom 04.09.2024

Gesundheitsamt:

Wie aus den Planungsunterlagen hervorgeht, kann das zu
erschlielende Gebiet an die bereits bestehende Infrastruktur
(Trinkwasser, Abwasser) angebunden werden. Die Abfallent-
sorgung ist Uber die kommunale Millabfuhr gewéhrleistet.
Bei der Erweiterung des bestehenden Trinkwasserleitungsnet-
zes sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik einzu-
halten. Die Dimensionierung der wasserfUhrenden Leitungen
ist an den zu erwartenden Verbrauch auszurichten. Belange
welche die Léschwasserversorgung betreffen sind dabei eben-
falls zu berucksichtigen.

Zu den geplanten und vorgelegten Anderungen, des Flachen-
nutzungsplanes ,Bahnhofsumfeld” Kitzingen, sind keine Ein-
wénde von Seitens des Gesundheitsamtes gegeben.
Auflagen, die sich im &ffentlichen Interesse als notwendig er-
weisen, bleiben vorbehalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und auf
nachfolgenden Planungsebenen (Genehmigungspla-
nung, Bauausfihrung) bericksichtigt.

Untere Naturschutzbehérde:
Aus Sicht der unteren Naturschutzbehérde besteht mit der
vorgelegten Planung Einverstdndnis.

Es bestehen keine Einwédnde.

Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft:
Aus Sicht der fachkundigen Stelle fir Wasserwirtschaft beste-
hen keine Einwénde.

Es bestehen keine Einwédnde.

Bodenschutz:

Es wird auf die vorhergehende Stellungnahme vom
27.04.2023 verwiesen:

Die vom Bauvorhaben betroffenen Flursticke 2000/54,
2000/55 und 2002 wurden, nachdem die Stadt Unterlagen
nachgereicht hat, aus dem Altlastenkataster entlassen (sh. S.
42 der Begrindung).

Allgemein kann nicht ausgeschlossen werden, dass bei Tief-
bauarbeiten Verunreinigungen angetroffen werden, die bisher
nicht bekannt waren. Sollte sich der Verdacht einer schadli-
chen Bodenverénderung ergeben, ist die Bodenschutzbehérde
umgehend zu informieren.

Unter Ziff. 1.2 der textlichen Hinweise wird auf das
Vorgehen bei Funden von bislang unbekannten Altlas-
ten oder schadlichen Bodenverénderungen bei den
Baumafinahmen verwiesen.

OPNV:
Seitens des OPNV werden gegen die im Betreff genannte
MaBnahme keine Einwendungen erhoben.

Es bestehen keine Einwdnde.

Technischer Umweltschutz:
Sh. beiliegende Stellungnahme vom 08.08.2024

1. Sachverhalt

Die Stadt Kitzingen stellt einen Bebauungsplan der Innenent-
wicklung nach §13a BauGB, fur das Bahnhofsumfeld (BPlan
Nr. 110, Bahnhofsumfeld Kitzingen) auf.

Im Rahmen der Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange ist
der technische Immissionsschutz des Landratsamtes Kitzingen
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erneut (nach §4 Abs. 2 BauGB) dazu aufgefordert, Hinweise
zu Sachverhalten des von Ihm betroffenen Aufgabenbereiches
abzugeben.

Es handelt sich um die erneute Beteiligung nach §4 Abs. 2
BauGB (vorangegangene Beteiligung nach §4 Abs. 2 BauGB
zur Entwurfsfassung vom 30.03.2023). Geplant ist nun, die
beiden Gebéude direkt an den Schienen (Bahnhofsplatz 2 und
4) nicht mehr als ,,Urbanes Gebiet”, sondern als ,Gewerbege-
biet” auszuweisen. Die schalltechnische Untersuchung (Wélfel
Engineering GmbH + Co. KG, Berichtsnr. YO044.019.01.001,
vom 27.11.2023) wurde um die Betrachtung des Schienen-
lérms ergénzt und ein Erschitterungsgutachten (Wélfel Engi-
neering GmbH + Co. KG, Berichtsnr. Y0044.020.01.002, vom
09.01.2024) eingeholt.

Das Plangebiet umfasst nun im Wesentlichen ein ,Gewerbe-
gebiet” mit zwei Gebdauden, ein ,Urbanes Gebiet” mit einem
Gebdude und ,Verkehrsflachen fir besondere Zwecke” (Bus-
bahnhof, Parkplétze).

2. Hinweise

Gewerbegebiet

Die Gebdude der ,Bahnhofsstrafie 2 und 4” sowie der Platz
zwischen diesen soll nun nicht mehr als ,Urbanes Gebiet”,
sondern als ,Gewerbegebiet” ausgewiesen werden.

Gerduschimmissionen/-emissionen

In der Uberarbeiteten schalltechnischen Untersuchung (Wélfel
Engineering GmbH + Co. KG, Berichtsnr. YO044.019.01.001,
vom 27.11.2023) wurde festgestellt, dass die Schwelle fur
unzumutbare Gesundheitsgefédhrdend durch den Schienen-
larm in diesem Bereich Uberschritten wird. Die ,ausnahmswei-
se zuldssige Nutzung zum Wohnen (Aufsichts- Betriebsperso-
nal oder Betriebsleiterwohnung) nach §8 Abs. 3 Nr. 1 BauN-
VO im Bereich des Gewerbegebietes nicht zuzulassen, ist da-
her sinnvoll.

Durch die in Gewerbegebieten zuléssigen Betriebe sind ent-
sprechende Schallemissionen zu erwarten. Mit der ,Textliche
Festlegung” Nr. 10.2 wird ein Konflikt mit den bestehenden
schutzwirdigen Nutzungen vermieden (Nachweis im Geneh-
migungsverfahren).

Bei zukunftigen raumbedeutsamen Planungen oder Bauvor-
haben ist das Gewerbegebiet jedoch als solches zu berick-
sichtigen (Anlagenlérm i. S. d. TA-L&rm), auch wenn sich im
Plangebiet eher weniger larmtréchtige Nutzungen (z. B. Biro-
rdume) ansiedeln.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Erschdtterungen

Nach den ,Textliche Festlegung” Nr. 10.3 eine Nutzung der
Obergeschosse zur Nachtzeit untersagt, bis Nachbesserungen
an der Deckenkonstruktion vorgenommen werden.

Nach dem Erschitterungsgutachten (Wélfel Engineering
GmbH + Co. KG, Berichtsnr. Y0044.020.01.002, vom
09.01.2024) ist eine Wohnnutzung in den Obergeschossen
auch nicht geboten (KB nachts > A (nachts)). Diese ist hier
auch grundsétzlich nicht zuldssig. Da der KBerr nachts (0,128)
den A (tags) (0,15) jedoch nicht Gbersteigt, ist eine gewerbli-
che Nutzung zur Nachtzeit grundsétzlich denkbar (z. B. BUro-
rdume), wenn es sich nicht um Ruherdume handelt.

Hinweis: Diesbeziglich sollte ggf. Kontakt mit dem Gutachter
oder der Immissionsschutzbehérde aufgenommen werden.

Urbanes Gebiet

Auch das Gebéude (Bestand) im geplanten ,Urbanen Gebiet”
ist von erheblichen, teils gesundheitsgeféhrdenden Schal-
limmissionen durch die Bahnstrecke betroffen, wie die schall-
technische Untersuchung (Wélfel Engineering GmbH + Co.
KG, Berichtsnr. Y0044.019.01.001, vom 27.11.2023) auf-
zeigt.

Um gesunde Wohn- und Arbeitsverhdlinisse zu schaffen sind
vorrangig aktive Schallschutzmafinahmen (z. B. Ldrmschutz-
wand) zu nutzen. Nur wenn diese nicht méglich sind, sind
passive Schallschutzmaf3nahmen (z. B. DIN 4109) vorzuschrei-
ben.

Hinweis:

In Nr. 1.2 (Art der baulichen Nutzung) der ,, Textlichen Festset-
zung” des BPlans hat sich wohl ein Fehler bei der Formulierung
eingeschlichen.

., Es wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt, in dem
das Wohnen nicht wesentlich stérende gewerbliche Nutzungen
gemdB § 8 Abs. 2 BauNVO zuléssig sind.”

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. In Rickspra-
che mit der Immissionsschutzbehérde wird die textliche
Festsetzung Ziff. 10.3 klarstellend bzgl. zuldssiger ge-
werblicher Nutzungen im GE wie folgt formuliert (unter-
strichene Einschibe/ Sétze werden ergdnzt):

,GemdB3 § 9 Abs. 2 BauGB sind in den Obergeschossen
Nutzungen zu Erholungszwecken (z. B. Schlaf- oder Ru-
herdume) in der Nacht unzuldssig, bis Nachbesserungen
an den Deckenkonstruktionen ergriffen wurden. Hierzu
sind gesonderte Untersuchungen erforderlich. Die Ein-
haltung der maBgeblichen Anhalts- und Richtwerte ist
gutachterlich nachzuweisen. Gewerbliche Nutzungen
die keinen Erholungszweck haben, sind auch ohne
Nachbesserungen an der Deckenkonstruktion in der

Nacht zuléssig.

Gemadf den oéffentlich zugénglichen Informationen zu

Larmsanierungsplanungen der Deutschen Bahn wurde
der betroffene Bereich untersucht, jedoch wurde keine
Larmschutzwand vorgesehen. Auf Grund der geringen
Anzahl betroffener Geb&ude im Plangebiet wird daher
von einer Lésung des Konflikts durch passive Mafinah-
men ausgegangen.

In Ricksprache mit der Immissionsschutzbehérde wird
die textliche Festsetzung Ziff. 1.2 klarstellend zum bes-
seren Verstdndnis wie folgt formuliert:

Es wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt,
in dem gewerbliche Nutzungen gemdf3 § 8 Abs. 2
BauNVO zuldssig sind, die Wohnnutzungen nicht we-
sentlich stéren.”

Kommunale Abfallwirtschaft:
Sh. beiliegende Stellungnahme vom 24.07.2024

Das Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft war an o. g.

Maf3inahme bereits mit Stellungnahme vom 30.04.2021 betei-

ligt. Die dort aufgefUhrten Hinweise haben nach wie vor Gul-

tigkeit und finden sich mit leichten redaktionellen Anderungen

erneut anbei:

1. Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Kitzingen vom
15.12.2009, gedindert durch die 4. Anderungssatzung

Die Vorgaben der kommunalen Abfallwirtschaft werden
bericksichtigt.
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vom 16.12.2014, ist zu beachten. Insbesondere sind,

alle Grundsticke, auf denen regelméfliig Uberlassungs-
pflichtige Abfélle anfallen, an die éffentliche Abfallentsor-
gung anzuschlieen. Hierfur sind auf den Grundsticken
ausreichend bemessene und geeignete Einrichtungen
bzw. Flachen zur Aufstellung der erforderlichen Abfall-
sammelbehélter zu schaffen. Die Behaéltnisse sind am Ab-
holtag vor dem Grundstiick so aufzustellen, dass sie ohne
Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert werden kénnen.
Ist eine 6ffentliche Abfallentsorgung gem. o.g. Satzung im
Planungsgebiet erforderlich, sind die Verkehrsflédchen so
auszulegen, dass eine ordnungsgeméfle Entsorgung der
Abfdlle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférde-
rungspflicht des Landkreises méglich ist. Unter Einhaltung
geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlégigen
Unfallverhitungsvorschriften (DGUV 43 und 70) und wei-
terer ergdnzender Regelungen (RASt 06, DGUV-
Information 214-033), mUssen die Bereitstellungsorte der
Abfallsammelbehdélter durch das Abfallsammelfahrzeug
ohne Ruckwaértsfahren erreichbar sein. Sind keine geeig-
neten Wendeméglichkeiten vorhanden, dirfen Sackgas-
sen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden.
Die Abfallsammelgeféfie mussen an der néchsten fir das
Abfallsammelfahrzeug sicher befahrbaren Strafie zur Ab-
fuhr bereitgestellt werden.

Die Verkehrsflachen mussen fur die zuldssigen Achslasten
eines Abfallsammelfahrzeuges ausreichend tragféhig
sein.

Fahrbahnen mussen als Anliegerstrafien oder -wege ohne
Begegnungsverkehr bei geradem Stra3enverlauf grund-
satzlich eine Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Diese
Zahl ergibt sich aus der nach § 32 StVZO zuléssigen Fahr-
zeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheits-
abstand von je 0,5 m. Fahrbahnen mit Begegnungsver-
kehr mussen eine ausreichende Breite von mind. 4,75 m
haben. Die Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsam-
melfahrzeugen mussen ausreichend bericksichtigt wer-
den (vgl. RASt 06).

Straf3en mussen eine lichte Durchfahrtshéhe von mind. 4
m zuziglich Sicherheitsabstand aufweisen. Décher, Aste,
Straf3enlaternen etc. durfen nicht in das Lichtraumprofil
ragen. Etwaige Bodenschwellen mussen problemlos von
Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen inkl.
ausreichender Bodenfreiheit der hinteren Standplétze am
Fahrzeug.

Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefélle sowie fur
Bankette ist zu bericksichtigen, dass neben gefahrlosem
Befahren auch ausreichend Sicherheit gegen Umstirzen
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und Rutschen des Fahrzeugs gegeben ist. Die bis zu 4 m
langen Fahrzeugiberhénge sind zu beachten. An Ein-
und Ausfahrten sowie bei Verschwenkungen der Fahr-
bahn, z. B. an Pflanzinseln, Parkfléchen und Baumen,
mussen Straf’en so bemessen sein, dass mind. die
Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen
berucksichtigt sind.

8. Sofern Grundstucke nicht direkt angefahren werden kén-
nen, missen ausreichend geeignete Wendeméglichkei-
ten, z.B. Wendekreise, Wendeschleifen, Wendehédmmer,
vorhanden sein, fur die folgende Mindestvoraussetzung
gelten:

Wendekreis / Wendeschleife

o Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis) bzw.
25 m (Wendeschleife) jeweils einschliefilich T m
Jstérungsfreier” Randbereich for Fahrzeugiber-
hénge

o  Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanzbeet
o. A.) / Pflanzinsel von maximal 6 m Durchmes-
ser und Uberfahrbarem Bord bei Wendeschleife

o BerUcksichtigung der Schleppkurve fur 3-achsige
Abfallsammelfahrzeuge

o Mindestbreite der Zufahrt 5,50 m
Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikations-
oder Elektrizitéts-Schaltschrénke, Laternen etc.
im Bereich des ,stérungsfreien Randbereichs”

17
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Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen
Schreiben vom 07.08.2024

Von Seiten der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen
GmbH bitten wir Sie, unsere Stellungnahme vom 20.05.2021
inhaltlich zu Gbernehmen.

Stellungnahme vom 20.05.2021

Seitens der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH
werden folgende Anregungen zum oben genannten Bebau-
ungsplan Nr. 110 vorgebracht.

Der Energiebedarf der bestehenden/zukinftigen Anwesen
wird Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen/-kabel
in dem Planungsgebiet zur Verfigung gestellt. Vorgese-
hen ist eine punktuelle Erneuerung der vorhandenen
Netzstrukturen, hierzu sind detaillierte Stralenausbauplé-
ne notwendig. Ebenso ist eine Ubergreifende Koordinie-
rung der MaBnahmen winschenswert.

Fir den Energiebedarf der eventuellen E-Ladeséulen bit-
ten wir um konkrete Angaben bezogen auf die geplante
Gesamtleistung.

Im Planungsgebiet kann die Léschwassermenge von 48
m3/h Uber das éffentliche Trinkwassernetz bereitgestellt
werden. Die vorgenannten Entnahmemengen beziehen
sich auf die Netzkapazitét des bestehenden/zukinftigen
Trinkwassernetzes und nicht auf die Ausspeisemengen
einzelner Hydranten. Léschwasserleistungen, die UGber der
hydraulischen Leistung des Leitungsnetzes hinausgehen,
sind im Zuge des Objektschutzes durch die Stadt Kitzingen
bereitzustellen, bzw. sie sind von dem jeweiligen Grund-
stuckseigentimer zur Verfigung zu stellen.

Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Trinkwasser-
schutzgebiet. Hierfur sind keine geltenden Rechtsverord-
nungen zu berucksichtigen.

Die einschlagigen Vorgaben und Vorschriften des VDE
sowie die DVGW-Arbeitsblatter sind zu beachten und an-
zuwenden. Insbesondere das Arbeitsblatt GW 125
.Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsleitungen" ist bei lhren Planungsvorhaben zu be-
ricksichtigen.

Dariber hinaus wéren wir lhnen dankbar, wenn wir froh-
zeitig zu einem Koordinierungsgespréch aller an der
Baumafinahme Beteiligten eingeladen wirden, um im
Bedarfsfall sich mit dem beteiligten Ingenieurbiro bzw.
den anderen Versorgungstrégern abstimmen zu kénnen.

Es bestehen keine Einwédnde.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und auf nachfolgenden Planungsebenen
(Genehmigungsplanung, Bauausfihrung) bertcksich-
tigt.

Ein Hinweis auf die einzuhaltenden Abstédnde zwischen
Bepflanzungen und Leitungen ist im Bebauungsplan
unter Ziff. 5 der textlichen Hinweise aufgenommen.
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N-ERGIE Netz GmbH
Schreiben vom 24.07.2024

In der Anlage erhalten Sie einen Bestandsplan der N-ERGIE
Netz GmbH und der von uns gegebenenfalls im Rahmen einer
BetriebsfUhrung mitbetreuten Versorgungsanlagen im oben
genannten Bereich. Dieser Bestandsplan besitzt nur informel-
len Charakter.

Der Bestandsplan enthélt Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH
und der N-ERGIE Aktiengesellschaft. Soweit es sich vorstehend
nicht um Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH handelt, wird die-
se im Namen und Aufirag der jeweiligen Anlagenbetreiber
tatig.

Zusétzlich zu den auf dem Uberlassenen Plan bekannt gege-
benen Anlagen kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Drit-
ter stehende Anlagen - insbesondere Kabel, Rohre oder Lei-
tungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen -
befinden, fur die wir nicht zusténdig sind. Uber diese kénnen
wir keine Auskunft geben und diese sind deshalb auch nicht
im Planwerk dokumentiert. Hierfur ist der jeweilige Anlagen-
betreiber zustédndig.

Von der oben genannten Beteiligung zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr.110 geméf} § 4a Abs. 3Satz 1i.V.m. § 4
Abs.2 BauGB haben wir Kenntnis genommen. Es bestehen
keine Einwénde seitens unseres Unternehmens.

Planungen seitens der N-ERGIE Netz GmbH sind zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vorgesehen.

Zwischen eventuell geplanten Baumstandorten und Versor-
gungsleitungen, ist nach dem DVGW Regelwerk, Arbeitsblatt
GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versor-
gungsleitungen” ein Abstand von 2,50 m einzuhalten. Wir
bitten Sie, dies bei lhrem Planungsvorhaben zu bericksichti-
gen.

Wir bitten Sie zu veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen
und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B. Straf3en-
und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in
den Verfahrensablauf eingebunden werden.

Es bestehen keine Einwénde.

Die Hinweise und Anregungen werden zur Kenntnis
genommen und auf nachfolgenden Planungsebenen
(Genehmigungsplanung, Bauausfihrung) bericksich-
tigt.

Ein Hinweis auf die einzuhaltenden Abstédnde zwischen
Bepflanzungen und Leitungen ist im Bebauungsplan
unter Ziff. 4 der textlichen Hinweise aufgenommen.
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