Stadt Kitzingen

Bebauungsplan Nr. 113
,Polizeiinspektion Kitzingen"

als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Bebauungsplan mit integrierter Griinordnungsplanung
Begriindung nach § 2a BauGB

Stand Beteiligung der Offentlichkeit und T6B gem. §§ 3.2 und 4.2 BauGB

SCHIRMER 1 ARCHITEKTEN + STADTPLANER



Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen" —
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

IMPRESSUM

Bauleitplanung

SCHIRMER | ARCHITEKTEN + STADTPLANER GmbH
Huttenstrafle 4, 97072 Wiirzburg
Telefon 0931 794 0778-0

info@schirmer-stadtplanung.de

Wiirzburg, Oktober 2024

Seite 2 von 23 OFFENTLICH



Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen" —
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen" als Bebauungsplan i.S.v. § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren.

Bebauungsplan Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen" 1
1. Planungsanlass und Ziele der Planung 4
1.1.  Planungsanlass 4
1.2.  Geltungsbereich der Bebauungsplananderung 4
1.3.  Erfordernis der B-Plan-Anderung 4
1.4.  Beschreibung und Ziele der Planung 4
2. Verfahren )
2.1.  Rechtliche Grundlagen S
2.2.  Verfahrenswahl/ -grundlage 6
2.3.  Umweltbelange 6
2.4.  Verfahrensschritte 6
3. Das Plangebiet 8
3.1, Rechtliche Rahmenbedingungen

3.2.  Stadtebauliche Situation 9
4. Fachplanerische Gutachten 10
41.  Baugrunduntersuchung 10
42.  Schadstoffuntersuchung 10
43.  Schalltechnische Untersuchung 1
4.4.  Spezielle artenschutzrechtliche Prifung 12
5. Begrindung der Festsetzungen 12
5.1.  Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 13
5.2.  Gestaltungsfestsetzungen 13
5.3.  Grlnordnung 14
54.  Artenschutz 15
6. Bewertung der Auswirkungen auf die Umweltsituation 19
7. Flachenbilanz 20

Seite 3 von 23 OFFENTLICH



Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen" —
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

1. Planungsanlass und Ziele der Planung

1.1. Planungsanlass

Vorhaben und Rahmenbedingungen

Auf dem Gelande der ehemalige Marshall Heights, im Bereich der Geb&ude 301 und 302, zwischen Einfahrt
Rottendorfer Strale und Zufahrt Gabelsberger Stralle, 97318 Kitzingen, Flurnummer 3235/115 und 3235/116, ist
der ,Neubau Dienstgebaude Polizei-Inspektion Kitzingen" zu planen.

Eigentiimer und Bauherr ist der Freistaat Bayern, Bayerisches Staatsministerium des Innemn, fiir Sport und
Integration, vertreten durch das Staatliche Bauamt Wirzburg. Das Vorhaben wird als grofle Baumalnahme des
Freistaates Bayern gemaf Abschnitt E RLBau 2020 durchgefiihrt. Die Projektantragsphase ist bereits
abgeschlossen. Es liegt ein genehmigter Raumbedarfsplan mit fortgeschriebenen Kostenrahmen vor.

Die Stadt Kitzingen stellt derzeit fiir das Plangebiet den Bebauungsplan Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen" auf.
Das Staatliche Bauamt Wiirzburg beabsichtigt den Neubau der Polizeidirektion in Kitzingen. Das Verfahren wird
nach § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung betrieben. Ein férmliches Anderungsverfahren fiir
den Flachennutzungsplan ist gem. § 13a Abs. 2 Ziffer 2 BauGB nicht erforderlich.

1.2. Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich hat eine Grole von ca. 0,74 ha und umfasst die Grundstlcke FI. Nr. 3235/115, 3235/116,
3235/113%, 3235/67*, 3245/2* (Teilflache). Die exakte Abgrenzung des Geltungsbereiches ist im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans dargestellt.

1.3. Erfordernis der B-Plan-Anderung

Die vorliegende Planung der Polizeistation I&sst bauplanungsrechtlich sich nicht innerhalb des
Geltungsbereiches, der im Vorfeld als geeigneter Standort definiert wurde, realisieren. Daher bedarf es der
Schaffung von Baurecht zur Umsetzbarkeit des Vorhabens durch die Aufstellung eines Bebauungsplans.

1.4. Beschreibung und Ziele der Planung

Nachfolgend ein Auszug aus der Projektbeschreibung des Blros KNERER UND LANG Architekten GmbH,
Munchen:

JLage

Das Grundsttick fiir den Neubau des Dienstgebédudes der Polizeiinspektion Kitzingen befindet sich am
westlichen Stadtrand, mit guter Anbindung an die Bundesstrale B8, welche direkt zur Autobahn A7 flihrt. Es
umfasst die Flurstlicke 3235/115 und 3235/116 (ehemalige US-Kaserne Marshall Heights) zwischen der Levi-
Strauss-Stralke im Norden und dem Marshall-Heights-Ring im Stiden. Auf dem westlich angrenzenden
Grundsttick befinden sich 3-geschossige Wohnungsbauten mit Satteldach, welche derzeit saniert werden.
Ostlich grenzt ein Grundstiick mit einem 1-geschossigen Wohngebaude an. Die Grundstiicksflache betragt ca.
5520 gm.
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Stadtebau

Der Neubau der Polizeiinspektion umfasst ein Dienstgebdude mit Innenhof und Nebengebéude, welche sich um
einen Polizeihof gruppieren, sowie Stellflachen fur Mitarbeiter und Besucher. Alle Gebdudezugange werden
ebenerdig auf einer Hohe von ca. 222,40 m (. NN ausgefuhrt. Das Dienstgebaude wird 2- bis 3-geschossig
ausgebildet und im Westen angeordnet, das 1-geschossige Nebengebédude im Osten. Somit vermittelt der
Neubau zwischen den Hohen der westlich und 6stlich angrenzenden Bebauungen. Zudem wird so ein Einblick in
den Polizeihof von den westlich angrenzenden Wohngebauden verhindert. Die Abmessungen des
Dienstgebaudes betragen ca. 40 x 36 m, Attikah6he ca. 8,10 m im 2-geschossigen bzw. 11,00 m im 3-
geschossigen Gebaudeteil. Die Abmessungen des Nebengebaudes inkl. Polizeihof ca. 33 x 42,5 m, Attikah6he
ca. 3,30 m bzw. 4,40 m im Bereich der Rdume an der Siid-Ost-Ecke. Die BGF beider Gebaude betragen
zusammen ca. 3680 gm.

Erschliefun

Ziel der &uReren ErschlieBung ist es, die Zugange von FuBgéngern und PKWs mdglichst kreuzungsfrei und
getrennt zwischen Mitarbeitern und Besuchern auszubilden. Die HaupterschlieBung erfolgt barrierefrei Uber die
Levi-Strauss-Stralke im Norden. Von hier aus erreichen Besucher den Haupteingang der Polizeiinspektion zu Full
und mit dem Rad. Die Besucherparkplatze werden an der Levi-Strauss-Stralle angeordnet.

Die Polizeiinspektion muss Uber zwei separate Zufahrten verfiigen. Die Haupteinfahrt und Ausfahrt fir
Einsatzfahrzeuge erfolgt von der Levi-Strauss-StralRe tber eine Rampe in den Polizeihof. Die Notausfahrt verlauft
sich im Sliden zum Marshall-Heights-Ring. Siidlich des Gebaudes werden auch samtliche Mitarbeiter Stellplatze
angeordnet.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden im Einzelnen folgende stadtebauliche Ziele verfolgt:

- Sicherung des Polizeistandorts durch die Errichtung eines funktionalen, dem Stand der Technik
entsprechenden Neubau der Polizeiinspektion

- Sicherung der éffentlichen Ordnung durch den Neubau der Polizeiinspektion
- Sicherung der Einsatzfahigkeit des Polizeistandortes Kitzingen
- Sicherung der 6kologischen Funktion im Gebiet

2. Verfahren

2.1. Rechtliche Grundlagen

Dem Bebauungsplan liegen zu Grunde:

+ Das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221) ge&ndert worden ist.

+ Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

+ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) ge&ndert worden ist.

+ Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588,
BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 7.
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Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 371) geandert
worden ist.

+ Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS
2020-1-1-1), die zuletzt durch die §§ 2, 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2023 (GVBI. S. 385, 586) geandert
worden ist.

2.2. Verfahrenswahl/ -grundlage

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen bildet die Rechtsgrundlage flr die
beabsichtigte Entwicklung und Sicherung des Standortes flir den Neubau der Polizeiinspektion. Sie hat das Ziel
die stadtebauliche Neuordnung innerhalb des Geltungsbereiches zu erméglichen und die Umsetzung der
Planung zu sichern. Trotz dem Vorliegen einer konkreten Planung kommt aus sicherheitstechnischen Griinden
nicht der vorhabenbezogene Bebauungsplan gem. §12 BauGB zum Tragen, sondern es wird bei der Aufstellung
des Bauleitplanes auf das vereinfachte Verfahren zurlickgegriffen und der Bebauungsplan als Plan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. §§ 13 und 13a aufgestellt.

2.3. Umweltbelange

Bei der geplanten Entwicklung handelt es sich um eine MaBnahme der Innentwicklung, daher wird der
Bebauungsplan als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB
aufgestellt. Entsprechend des mdglichen Anwendungsrahmens werden neben § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB auch
die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB angewendet, insbesondere § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB (Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB).

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht nach § 2a
BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogene Informationen
verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen; § 4¢
BauGB wird nicht angewendet. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung im Sinne des Gesetzes zur
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) ist nicht erforderlich.

Der Schwellenwert fiir die gemafs § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zuldssigen Grundflache i. S. d. §
19 Abs. 2 BauNVO wird nicht Uberschritten. Daher gelten gemaR § 13a Abs. 2 Satz 4 BauGB die Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Ausgleichsflachen sind gem. § 13a BauGB nicht bereit zu
stellen.

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft so gering wie mdglich zu halten und Verbotstatbestanden gem. § 44
BNatSchG ausschlieBen zu kdnnen, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung im Zuge des
Bauleitplanverfahrens erstellt und notwendige CEF- und VermeidungsmaRnahmen in die Festsetzungen des
Bebauungsplans aufgenommen.

Rechtliche Grundlagen

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur weiteren
baulichen Entwicklung und Umstrukturierung der bestehenden Wohnbaufl&chen in Kitzingen geschaffen. Der
Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
aufgestellt, da die hierfiir erforderlichen Voraussetzungen wie folgt erfiillt werden:
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Keine Vorbereitung UVP-pflichtiger Vorhaben:

Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die der Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach UVPG oder nach Landesrecht unterliegen.
Keine Beeintrachtigung von Vogelschutz- und FFH-Gebieten:

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter bestehen nicht: FFH- oder Vogelschutzgebiete befinden sich nicht in raumlicher Nahe des
Planungsgebietes.

Die Stadt Kitzingen macht von den Anwendungsmaglichkeiten des § 13a BauGB wie folgt Gebrauch:

Verkirztes Aufstellungsverfahren

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB werden die Vorschriften des Vereinfachten Verfahrens gemaR § 13
BauGB angewendet, insbesondere § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB (Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 1 BauGB).

Keine Umweltpriifung

GemaR § 13 Abs. 3 BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB, von den Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogene
Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewendet.

Kein Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Da der Schwellenwert fiir die gemal § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB von 20.000 m? zulassige
Grundflachei. S. d. § 19 Abs. 2 BauNVO nicht tiberschritten wird, gelten gemaR § 13 a Abs. 2 Satz 4
BauGB die Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a Abs. 3 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig; die Ermittiung und
Bereitstellung von Ausgleichsflachen ist daher nicht erforderlich.

2.4. Verfahrensschritte

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen* wurde am 14.12.2023 gemaf
§ 2 Abs.1 BauGB durch den Rat der Stadt Kitzingen beschlossen. Die exakte Abgrenzung des
Geltungsbereiches ist im zeichnerischen Teil dargestellt.

Aufstellungsbeschluss: 14.12.2023; ortsiblich bekanntgemacht im ,Die Kitzinger* der Stadt Kitzingen am
13.01.2024.

Auslegungsbeschluss: 14.11.2024; ortsiiblich bekanntgemacht im ,Die Kitzinger* der Stadt Kitzingen am.
23.11.2024.

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 in der Zeit vom: 25.11.2024 bis 07.01.2025;
ortstiblich bekanntgemacht im ,Die Kitzinger* der Stadt Kitzingen am 23.11.2024.

Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 in der Zeit vom:
25.11.2024 bis 07.01.2025.

Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB __._ .202_.
Genehmigung gemal § 10 Abs. 2 BauGB: __._ .202_;
Ausgefertigt: __._.202_; ortsublich bekanntgemacht gemaR § 10 Abs. 3 per Aushang Amtstafel ab __ .
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3. Das Plangebiet

3.1. Rechtliche Rahmenbedingungen

Vereinbarkeit mit dem LEP

Zur Vereinbarkeit der Planung mit dem Landesentwicklungsprogramm Bayern und dem Regionalplan der Region
Wiirzburg (RP2) erhebt die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehdrde in ihrer
Stellungnahme zum Scoping vom 05.08.2024 keine Einwénde.

Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen ist der Geltungsbereich des Bebauungsplans als
Flache flr den Gemeinbedarf, mit der Zweckbestimmung Schule, dargestellt. Gemeinbedarfsflachen sind
Flachen, fir die eine privatwirtschaftliche Nutzung ausgeschlossen ist und die dauerhaft einer offentlichen
Zweckbestimmung dienen.

Art der baulichen Nutzung

m Wohnbauflachen

Gemeinbedarfsflachen

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Kleinsiedlungsgebiete 2
@ 99 [} Offentliche Verwaltungen
Reine Wohngebiete
PN Schule
Al ine Wohngebiet
gemeine Wonngeblete EJ  Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
Gemischte Bauflachen
m L} Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
m Dorfgebiete ' ' . -
[ Sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
Mischgebiete
m 9 Feuerwehr
E Gewerbliche Bauflachen Atenheim
Gewerbegebiete
(S g Bauhof
[ sondergebiete EY  Kindergarten
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Zur Realisierung der Polizeiinspektion und zum Erfilllen der damit verbundenen regionalplanerischen Ziele, ist die
Festsetzung als Sondergebiet gem. §11 BauNVO notwendig. Der Bebauungsplan lasst sich somit nicht aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan entwickeln. Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung
anzupassen.

Bebauungsplan

Flr das Gebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Daher ist zur baulichen Realisierung der Planung
die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig.

3.2. Stadtebauliche Situation

Réaumlicher Bestand und Nutzungsstruktur

Die Flache befindet sich innerhalb der ehemals militarisch genutzten baulichen Struktur der Marshall-Heights,
direkt an der Bundesstrafie B8 (Repperndorfer Stralke), die zugleich die westliche Stadtzufahrt bildet.

Die Levi-Strauss-Strale bildet gemeinsam mit der Gabelsberger StralRe/ Marshall-Heights-Ring die
HaupterschlieBung des Gebietes sowie die nérdliche und stidliche Begrenzung des Geltungsbereiches. Die
westliche und dstliche Abgrenzung der Grundstiicke erfolgt durch Bestandsbebauung der ehemaligen
Kasernennutzung. Im angrenzenden Baugebiet nordlich der B8 befindet sich die Klinik Kitzinger Land.

Uber die letzten Jahre hat sich das Areal mit der ehemals militarisch genutzten baulichen Struktur der Marshall-
Heights hin zu einem attraktiven Wohn-, Gewerbe- und Dienstleistungsstandort an der nord-westlichen
Stadteinfahrt entwickelt. Daflir wurden die geeigneten Einrichtungen und Gebaude der ehemals militarischen
Nutzung schrittweise umgenutzt und durch Neubauten erganzt.

Griin- und Freiflichenstruktur, Schutzgebiete

Im Gebietszentrum, zwischen den beiden Gebaudebldcken, befinden sich elf groRkronige Baume, die durch ihren
gebietspragenden Charakter fiir die Qualitét des Freiraums maRgeblich sind. Am dstlichen Rand bildet eine
Hecke den Ubergang zum Nachbargrundstiick und im Nordosten befinden sich ebenfalls alte Gehdlzstrukturen.

Schutzgebiete grenzen keine direkt an das Plangebiet an.

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist im Stiden Uber die Gabelsberger Strale/ Marshall-Heights-Ring und im Norden Gber die Levi-
Strauss-StralRe erschlossen. Beide ErschlieRungen miinden in die Repperndorfer Stralie, Bundesstralte B8. Der
Einsatz- und Besucherverkehr soll aufgrund der Lage am direkten Anschluss zum Kreuzungspunkt Levi-Strauss-
Strale — B 8 Uber die Nordseite abgewickelt werden, der Personalverkehr (iber die Siidseite und die dort
befindlichen Stellplatze. Uber die B 8 besteht ebenfalls eine direkte Verbindung in die Innenstadt Kitzingens und
weiter Richtung Nirrnberg sowie zur Autobahn BAB A 3 (Richtung Wirzburg/ Frankfurt/ KéIn bzw. Nirnberg/
Regensburg/ Passau) und weiter ins Zentrum Wirzburgs.

Damit ist der Standort bestens an den regionalen und (iberregionalen StraRenverkehr angebunden.

Ver- und Entsorgung

Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich ist die Versorgung gewéahrleistet. Sdmtliche Bestandsgeb&ude sind an
das Kanalnetz der Stadt Kitzingen angeschlossen.
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Die ErschlieBung der Marshall-Heights mit den erforderlichen leitungsgebundenen Medien wie Strom und
Trinkwasser ist vorhanden und kann die geplante mdgliche Bebauung noch mitversorgen.

Die Kapazitaten fir die notwendigen Léschwassermengen ist flr das Gebiet gewahrleistet.
Das Gebiet ist somit vollstandig mit den notwendigen Medien versorgt.

Eigentumsverhéltnisse

Eigentlimer und Bauherr ist der Freistaat Bayern, Bayerisches Staatsministerium des Innern, fur Sport und
Integration, vertreten durch das Staatliche Bauamt Wiirzburg.

Stadtbild und Denkmalschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches sowie in einem Umkreis von mehr als 350 Metern befinden sich keine kartierten
Boden-, Bau-, Ensemble- oder Naturdenkmale.

Topografie
Das Plangebiet ist im Bereich der tiberbauten Flachen eben und fallt nach Norden, zur Strale hin. ab. Die wird

bei der internen ErschlieSung durch Treppen und Rampenanlagen berticksichtigt. Dariiber hinaus sind
Auswirkungen auf die bauliche Nutzung bzw. die ErschlieBung durch die Gelandetopografie nicht gegeben.

4. Fachplanerische Gutachten

4.1. Baugrunduntersuchung

Flr das Plangebiet liegt ein Geotechnischer Bericht als Vorabzug vom Biiro R & H Umwelt GmbH Niederlassung
West, Wiirzburg vor. Dieser hat den Stand vom 21.02.2024

Diese betrachtet u.a. die Untergrundverhaltnisse, gibt Grundbautechnische Empfehlungen fiir Gebaude und
Verkehrsflachen, den Umfang mit Verflllungen, Aufschittungen und Hinterfiillungen sowie die
Wiederverwertbarkeit von Aushubmaterial und Hinweise zur Entsorgung. Nachfolgend ein Auszug aus Kapitel 5:

,9. Beurteilung der Untergrundverhéltnisse

Von einem Lastabtrag in den Auffiillungen wird grundsétzlich abgeraten. Die darunter anstehenden Tone und
Schiuffe sind als méBig tragfahig einzustufen. Der Verwitterungshorizont bzw. die Festgesteine des Oberen
Muschelkalks lassen eine gute bis sehr gute Tragféhigkeit erwarten. Eine kampfmitteltechnische Begleitung der
Baumalinahme und Freigabe der Bereiche, in denen Verdichtungsarbeiten erfolgen sollen, wird empfohlen.*

4.2. Schadstoffuntersuchung

Ebenfalls vom R & H Umwelt GmbH, Wiirzburg liegt eine ,Gebaudeschadstoffuntersuchung Geb. 301 und 302°
mit Stand vom 06.02.2024 vor. Es wird die Zusammenfassung (Kapitel 8) wiedergegeben:

,8. Zusammenfassung
Es wurden die nachfolgend aufgefiihrten Gebdudeschadstoffe nachgewiesen.

Nachgewiesen wurde unter anderem Asbest. Somit ist grundsétzlich ein Arbeitsplan geméals TRGS 519 (As best)
vor Beginn der ASI-Arbeiten seitens der ausfiihrenden Firma zu erstellen. Die Arbeiten sind bei der zustédndigen
Behdrde und der BG spétestens 7 Tage vor Beginn der Tétigkeiten durch den Auftragnehmer anzuzeigen.
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Es wurde KMF nachgewiesen. Somit ist grundsétzlich ein Arbeitsplan geméal8 TRGS 521 (KMF) vor Beginn der
ASI-Arbeiten seitens der ausfiihrenden Firma zu erstellen.

Es wurden PCB-haltige, DDT-haltige, schwermetallhaltige und teerhaltige Materialien nachgewiesen. Die
Entfernung dieser Schadstoffe sind als Arbeiten im kontaminierten Bereich gemal DGUV Regel 101-004
anzusehen und miissen gemél der Gefahrstoffverordnung der Berufsgenossenschaft des Auftragnehmers
mitgeteilt werden. Die Mitteilung muss spétestens 4 Wochen vor Beginn der Tétigkeiten durch den
Auftragnehmer erfolgen.

Die Schadstoffsanierungsarbeiten sollten nur von Fachfirmen durchgeftihrt werden, die entsprechende Erfahrung
haben sowie (iber geeignetes Personal und technische Ausriistung verfiigen.

Zusétzlich ist bei Arbeiten an schwach gebundenen Asbestprodukten eine behdrdliche Zulassung erforderlich.

Unter Beachtung des Arbeits- und Sicherheitsplans sind Betriebs- und Arbeitsanweisungen durch den
Auftragnehmer zu erstellen.

Die Sanierungsarbeiten sollten tiber den Zeitraum der Gebédudedekontamination und des eigentlichen Riickbaus
von einem Fachgutachter begleitet werden, von dem die Separation der schadstoffhaltigen Bausubstanzen
(iberwacht wird. Dabei kbnnen gleichzeitig bis dahin unbekannte schadstoffhaltige Bausubstanzen erkannt und
notwendige Separierungsschritte eingeleitet werden.”

4.3. Schalltechnische Untersuchung

Eine Schallimmissionsuntersuchung liegt vor. Diese wurde vom Sachverstandigenblro Tasch GmbH & Co. KG,
Wiirzburg als Bericht-Nr. 23-070-04 mit dem Titel ,Levi-Strauss-Strafle, Kitzingen Bebauungsplan
Polizeiinspektion Kitzingen Schallimmissionsschutz* und Stand vom 25.09.2024 vor. Zusammenfassend wird
Kapitel 6 (Bewertung, Hinweise zum Schallimmissionsschutz) wiedergegeben:

,Das vorliegende Gutachten hatte zum Ziel, die schallimmissionstechnischen Auswirkungen Bundesstral8e B8 auf
den Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans sowie die Auswirkungen der geplanten Nutzung auf die
umliegenden Gebaude zu untersuchen.

Der StralBenverkehr auf der B8 bewirkt, dass an den direkt der StralSe zugewandten Fassaden der
Orientierungswert der DIN 18005 fiir MI-Gebiete (ORWrag = 60 dB(A), ORWhact = 50 db(A)) siehe Abbildung 5
bis Abbildung 8) im nordlichen Teil des Plangebiets tiberschritten wird. Es ist deshalb zu empfehlen das Gebiet
nicht als MI-Gebiet sondern als Sondergebiet mit dem Schutzgrad eines GE-Gebietes (65 dB(A) / 55 dB(A))
auszuweisen. Die Rdume der Pl-Inspektion miissen unabhéngig von der bauleitplanerischen Einstufung den
baulichen Schallschutz geméaf3 DIN 4109-01:2018-01 aufweisen.

Die Immissionen infolge der geplanten Pl in der Umgebung betragen am Tag maximal 38 dB(A) und in der Nacht
41 dB(A) und liegen unter den einzuhaltenden MI-Orientierungswert von IRWrag = 60 und IRWnacnt = 45 dB(A).
Der Beurteilungspegel am Gebéude Muldenweg 55a welche im WA-Gebiet liegt, betrégt L.t = 26 dB(A) bzw. L;n
= 25dB(A)

Die Betétigung des Martinshorns auf dem Betriebsgelénde der Pl in der Nacht ist an der angrenzenden
Wohnbebauung im Sinne der TA L&rm eine schédliche Umwelteinwirkung und somit unzuléssig.

Eine Option der sicheren Ausfahrt wére eine geschaltete Ampelanlage analog zur Ampelanlage der
Berufsfeuerwehr Wiirzburg.

Die Maximalpegel aufgrund der Nutzung der 10 dstlichen Mitarbeiter Parkplatze (iberschreiten in der
angrenzenden Nachbarschaft in der Nacht ebenfalls die zuldssigen Maximalpegel.
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Aus diesem Grund darf eine Nutzung des Martinshorns erst auf der éffentlichen Stral8e erfolgen, aulerdem
sollten auf den 10 Gstlichen Parkplétzen im Zeitraum von 22:00 — _06:00 Uhr keine Parkbewegungen stattfinden.”

4 4. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fur den Geltungsbereich wurde eine spezielle Artenschutzrechtliche Priifung (saP) durch das Buro Fabion GbR,
Wiirzburg, beauftragt. Ergebnisse liegen mit dem Titel ,Fachbeitrag zur speziellen Priifung (saP) Bebauungsplan
,Polizeiinspektion Kitzingen® (Nr. 113), Stadt Kitzigen“ und dem Stand vom 12.10.2024 vor. Nachfolgend das
zusammenfassende Fazit (Kapitel 5):

,Bei keinem der von Féllung betroffenen Bdume wurden fiir Fledermé&use oder Hohlenbriiter geeignete Strukturen
vorgefunden werden. Eine Betroffenheit von baumbewohnenden Fledermé&usen oder héhlenbriitenden
Vogelarten kann somit ausgeschlossen werden.

In den beiden begutachteten Gebéduden sowie an den Gebaudeaullenseiten konnten keine Hinweise auf
gebdudebewohnende Fledermausarten gefunden werden. Potenzielle Quartierstrukturen sind bis auf die
kontrollierten und zum Zeitounkt der Kontrolle unbesetzten Offnungen in der Holzverschalung des Dachbodens
lediglich in den jeweiligen Spitzbéden vorhanden. Ein Einflug bzw. Einschlupf ist dort durch Liicken zwischen den
Dachziegeln potenziell gegeben. Aufgrund der schlechten Begehbarkeit der Spitzbdden sowie der
vorgefundenen Strukturen kann ein Vorkommen bzw. eine Sommer-/ Zwischenquartiersnutzung durch
Fledermé&use dort nicht génzlich ausgeschlossen werden.

Sowohl in den unteren Stockwerken als auch im Spitzboden deuten Spuren von Vogelkot, Federn und toten
Tieren auf eine Nutzung der Gebaude durch Stadttauben hin. Zudem konnten ein ehemaliger Brutplatz eines
Hausrotschwanzes sowie eines Haussperlings nachgewiesen werden. An der Aulenfassade eines der Gebaude
wurden zwei Brutplatze von Mauerseglern erfasst.

Ein Vorkommen der europarechtlich geschiitzten Zauneidechse konnte fachgutachterlich ausgeschlossen
werden.

Durch die Dachabdeckung aullerhalb der Brutzeit wird sichergestellt, dass sich keine gebaudebriitenden
Vogelarten vor dem Abbruch der Gebéude einquartieren.

Fir den Verlust der Mauerseglerquartiere sind wéhrend der Bauphase an benachbarten Gebéuden kiinstliche
Nisthilfen anzubringen. Nach derzeitigem Planungsstand steht ein geeignetes Gebaude schrdg gegeniiber zur
Verfiigung. In den Neubau der Polizeiinspektion sind sowohl Nisthilfen fiir Geb&udebriiter als auch
Fledermauskéasten zu integrieren.

Unter Einhaltung der aufgefiihrten MalBnahmen stehen einer Féllung der Bdume und einem Abbruch der
Gebéude in Bezug auf Flederméuse, Gebaudebriiter und gehdlzbriitende Vogelarten keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3 entgegen.”

5. Begrindung der Festsetzungen

Die Festsetzungen dienen der Umsetzbarkeit der Planung fiir den Neubau der Polizeiinspektion. Zur Sicherung
des Betriebsablaufes und der damit verbundenen Sicherheitsaspekte werden diese nur sehr knapp begriindet.
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5.1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein Sondergebiet gem. §11 BauNVO mit der Zweckbestimmung
Polizeiinspektion festgesetzt. Das Sondergebiet wird ausgewiesen, da sich die Art der baulichen Nutzung als
Polizeiinspektion wesentlich von den sonstigen Gebietskategorien gem. §§ 2-9 BauNVO unterscheidet.

MaR der baulichen Nutzung, Gebaudehdhen

Das Mal der baulichen Nutzung sowie die festgesetzten Gebaudehdhen orientieren sich an der konkreten
Planung flr den Neubau der Polizeiinspektion samt Nebenanlagen. Die geplante Hohenabstufung nimmt dabei
die Geb&udehdhen der angrenzenden Bebauung auf, so dass sich der Neubau der Polizeiinspektion in den
umgebenden Bestand integriert.

Bauweise und Abstandsflachen

Die Bauweise und notwendigen Abstandsflachen entsprechen den gesetzlichen Regelungen gemaR BauGB und
BayBO.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundsttlicksflachen werden durch Baugrenzen sowie Grundflache und Geschossflache
festgesetzt.

Verkehrsflachen
Die Festsetzung der Verkehrsflachen dient der Sicherung der Erschliefung fiir die Grundstiicke.

5.2. Gestaltungsfestsetzungen

Begriinung von Dachern

Im Bebauungsplan sind Flachdacher mit 0°-10° Dachneigung festgesetzt. Diese missen extensiv begrint
werden, sofern nicht statische Berechnungen (muss durch den Bautrdger nachgewiesen werden)
dagegensprechen. AuBerdem ist eine Kombination aus Dachbegriinung und Anlagen zur Nutzung der
einfallenden solaren Strahlungsenergie vorzusehen. Zur Gewahrleistung der notwendigen Pflegemalinahmen der
Dachbegriinung und der Verringerung des Verschattungseffektes bei einer Kombination von Dachbegriinung und
Anlagen zur Nutzung der Solarenergie enthalt der Bebauungsplan zudem genauere Vorgaben an Abstéande und
Aufstanderung der Modulreihen (hier: Reihenabstand 50 cm, Aufstanderung 20 cm).

Durch die Begriinung von Dachern wird ein Beitrag zur Verbesserung des Kleinklimas sowie der Riickhaltung von
Niederschlagswasser im Plangebiet geleistet. Um zu gewéhrleisten, dass die Dachbegriinung diese Funktionen
auch bei einer Kombination mit Anlagen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie erflllen kann,
sind diese Vorgaben zu beriicksichtigen.

Fassadenbegriinung

Um den Aufheizeffekt an Fassaden zu minimieren, sind geschlossene Fassadenflachen (ohne Tiir- und
Fensteréffnungen) zu mind. 50 % mit Rank- und Kletterpflanzen zu begrinen, sofern dies mit den
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sicherheitstechnischen Vorgaben eines Polizeineubaus vereinbar ist. So kann eine splrbare kleinklimatische
Verbesserung sowie eine Aufwertung der Freiraumstrukturen erreicht werden.

Um weitere Griinstrukturen innerhalb des Sondergebiets zu erhalten, sind auflerdem die Seitenwéande der
Uberdachung von Fahrradstellplatzen mit Rank- und Kletterpflanzen zu 50 % zu begriinen.

Umgang mit Niederschlagswasser

Das im Sondergebiet anfallende, unverschmutzte Niederschlagswasser von Dachflachen und befestigten
Flachen ist, soweit dies nach den 6rtlichen Gegebenheiten ordnungsgeman méglich ist, entsprechend den
Regeln der Technik innerhalb des jeweiligen Baugrundstticks zurtickzuhalten und in geeigneter Weise zu
bewirtschaften und/ oder iber Uberlaufe verzdgert in die stadtische Kanalisation abzuleiten. Die Riickhaltung von
Niederschlagswasser im Gebiet wird auch durch die vorgeschriebene Dachbegriinung geférdert.

Schonende Bauausfiihrung

Um die Vorbildfunktionen eines offentlichen Bautragers auch in Bezug auf Natur- und Artenschutz zu erflllen,
sind Malinahmen zur schonenden Bauausflihrung als Festsetzungen im Bebauungsplan enthalten. Zur
Vermeidung von Vogelschlag sind bauliche MaRnahmen (in geeigneter Weise) zur Reduktion des
Kollisionsrisikos von Vogeln an neu geplanten Glasscheiben und spiegelnder Materialien vorzusehen. Als
Beleuchtung sind abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause mit nach unten gerichteten Lichtkegeln
und Lampen unter Einhaltung einer bestimmten Wellenldnge und Farbtemperatur vorzusehen. Insgesamt sollte
die Beleuchtung auf ein Minimum reduziert werden, um Stérungen fiir Tierarten in ihrem Tag-Nacht-Rhythmus so
gering wie moglich zu halten.

5.3. Grlinordnung

Grunordnerische Festsetzungen

Gemafs § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege mit ihren
Auspréagungen bei der Aufstellung von Bauleitpldnen besonders zu beriicksichtigen. Es werden griinordnerische
Festsetzungen im vorliegenden Bebauungsplanverfahren getroffen.

Planerische Vorgaben zur Griinordnung

Die planerischen Aussagen zur Griinordnung wurden aus den Vorgaben und fachlichen Zielen der
tibergeordneten Planungen flr Natur und Landschaft abgeleitet unter Bezugnahme auf die értlichen
Standortverhaltnisse und der geplanten baulichen Nutzung.

Das Plangebiet kdnnte im Rahmen des bestehenden Baurechts grundsatzlich bereits nahezu vollstandig
uberbaut werden (Flache fir den Gemeinbedarf It. FNP, ehemalige Nutzung als Wohngebaude).

Erhaltungsziele und Schutzzweck von Natura-2000-Gebieten und -Arten sind hier aufgrund der grofen
Entfernung (weiter als 1 km entfernt) und der Ausstattung nicht betroffen. Biotopkartierte Fldchen (Nr. 6226-0125
Teilflache 17 und 16, Hecken naturnah) befinden sich stidwestlich des Plangebietes in ca. 30 m Entfernung.
Diese werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Die Schwerpunkte der Griinordnung liegen auf der Erhaltung des Gehdlzbestandes im Nordosten des
Plangebietes sowie der Eingriinung im westlichen und stdlichen Bereich. Es wird die Vermeidung und Minderung
von nachteiligen Auswirkungen auf die Belange des Umwelt-, Natur- und Landschaftsschutzes, insbesondere die
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande, angestrebt.
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Um den artenschutzrechtlichen Anforderungen an das Planungsvorhaben und den nachgewiesenen Vorkommen
europarechtlich geschiitzter Arten gerecht zu werden, wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
fur das Planungsvorhaben durchgefiihrt (vgl. Anlage 2).

Im Planungsgebiet stehen aktuell zwei (unbewohnte) Gebaudeblocke, zwischen denen elf groRkronige
Laubbdume vorhanden sind. Nordlich liegt die Levi-Strauss-Stralie, die als Teilflache der ErschlieBung des
Plangebietes dient, stdlich grenzt die Gabelsberger StraRe/ Marshall-Heights-Ring an. Westlich befinden sich
weitere Wohnbldcke der Marshall-Heights, die durch schrittweise Sanierungen und Neubauten renoviert werden.
Ostlich grenzen private Grundstiicksflachen mit Wohnhausern und Gartenanlagen an das Plangebiet an.

Das Plangebiet wird nicht mehr zu Wohnzwecken genutzt. Die Freiflachen des Geltungsbereiches werden nur
zum Teil gepflegt.

Grinordnerische Festsetzungen und Hinweise

Als Mafinahmen der Griinordnung sind Pflanzbindungen und Pflanzgebote zur Gestaltung der unbebauten
Grundstticksflachen und zur Gewahrleistung einer Mindestbegriinung des Gebietes festgesetzt.

Baume, die erhalten werden sollen, sind durch Planzeichnung gekennzeichnet. Durch geeignete
Schutzvorrichtungen sind deren Kronen- und Wurzelbereiche wahrend der Baumalnahmen abzusichern, um
Beschadigungen zu vermeiden. Mit fachgerechten Pflegemalinahmen kénnen die Gehdlze dauerhaft gesichert
werden.

Es sind flachige Pflanzgebote durch Planzeichnung dargestellt. Diese sind durch Bepflanzung mit Bdumen und
Strauchern dauerhaft zu begriinen. Eine Uberbauung oder Versiegelung ist innerhalb dieser Bereiche nicht
zulassig, um ein Mindestmal? an begriinten Flachen innerhalb des Sondergebietes sicherstellen zu konnen.
Flachige Materialschittungen werden mit Ausnahme einer 50 cm breiten Geb&udetraufe nicht zugelassen, um
die nicht bebauten Flachen freizuhalten. Darliber hinaus sind, soweit méglich bzw. zulassig, versickerungsfahige,
offenporige Belage fir Stellplatze, Feuerwehrumfahrten und nicht befahrene Wegeflachen zu verwenden.
Hierdurch sollen die Auswirkungen der Flacheninanspruchnahme auf die Grundwasserneubildung vermindert
werden. Insbesondere auch in Verbindung mit der Dach- und Fassadenbegriinung kann so insgesamt u. a. auch
die Verbesserung des Kleinklimas (Vermeidung der Uberhitzung bebauter Bereiche) und die Erhdhung des
Lebensraumpotenzials fir Pflanzen und Tiere gesichert werden.

Zur Verbesserung der Durchgriinung des Sondergebiets sind im stdlichen Bereich der geplanten Stellplatze
sowie im nérdlichen Bereich standortgerechte Bepflanzungen geméaR Planzeichnung durchzufiihren. Es handelt
sich um mind. 15 Stk. Laubbaumhochstdmme ohne Standortbindung und um eine dreireihige Strauchpflanzung
im Westen. Die Einzelbaumpflanzungen kdnnen den kiinftigen Geb&udekdrper ortsbildtypisch einbinden und
entfalten zugleich eine (teil-)schiitzende Wirkung gegentiber sommerlichen Hitzetagen. Durch die westlichen
Strauchpflanzungen erfolgt eine Eingriinung und Sichtschutzfunktion gegentiber des Nachbargrundstlickes.

Festsetzungen und Hinweise zur Pflanzenverwendung, wie Mindestqualitdten und Artenwahl, sowie zur
Umsetzung und dauerhaften Pflege der Anpflanzungen unterstitzen die zligige Begriinung und sichern einen
Mindeststandard an griingestalterischer Qualitat und dkologischer Funktionsfahigkeit der geplanten Strukturen.
Aufgrund von strengen Sicherheitsvorgaben bei der Errichtung von Polizeigebduden sind bei der beispielhaften
Artenauswahl der Gehdlze vor allem Saulenformen bzw. hitzevertragliche Gehdlze mit einer schlanken
Wuchsform aufgefiihrt, die jedoch im Rahmen des Freiflachengestaltungsplanes exakt abzustimmen ist. Breit-
und groRkronige Gehdlze sollen ausdriicklich nicht aus sicherheitstechnischen Gesichtspunkten verwendet
werden, obgleich diese einen hhere dkologische Wertigkeit entfalten kénnten.

Der Bebauungsplan enthalt somit Vorgaben zur Begriinung des Grundstlickes und der Freifldchen, was aktuellen
Rahmenbedingungen (u. a. Klimawandel mit Erwarmungs- und Uberhitzungseffekten) Rechnung tragt.
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5.4. Artenschutz

Belange des Artenschutzes

Vorkehrungen zur Vermeidung gemaf saP werden durchgefilhrt, um Gefahrdungen der nach den einschlagigen
Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten (Flederm&use und Vogel) zu vermeiden oder zu mindern.

Vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktion haben das Ziel,
die betroffenen Lebensrdume der Arten in einen Zustand zu versetzen, der es den Populationen ermdglicht,
einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktion sind
die Ausgleichsmafinahmen (CEF-Malnahmen) vor Baubeginn durchzufiihren. So sind fiir den Verlust von
Nistplatzen von Gebaudebriitern (hier ein Nistplatz Haussperling, zwei Nistplatze Mauersegler) sowie flr den
Verlust potenzieller Sommer- und Zwischenquartiere von Fledermausen Ersatzquartiere an anderer Stelle zu
erbringen, da ansonsten wahrend der mehrjahrigen Bauzeit der Polizeiinspektion keine Ersatzquartiere
vorhanden waren.

Die Stadt Kitzingen ist flr die fachgerechte Anlage und dauerhafte artengerechte Bewirtschaftung der
Ausgleichsmalinahme verantwortlich.

Bei Umsetzung der CEF-Malinahmen wird flir das Vorhaben voraussichtlich keine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung erforderlich, so dass es auch keiner KompensationsmaBnahmen zur Wahrung eines
glnstigen Erhaltungszustandes (favourable conservation status, FCS-MaRnahmen) bedarf.

MaRnahmen zur Vermeidung
V1: Okologische Baubegleitung:

Um die frist- und fachgerechte Durchfilhrung der artenschutzrechtlich festgesetzten Mafinahmen (Schutz-,
Vermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen) sicherzustellen, sind diese durch einen Fachgutachter dkologisch zu
begleiten und zu dokumentieren. Die damit betrauten Personen ist der zustandigen Naturschutzbehérde zu
melden. Sie mussen im Hinblick auf die Einhaltung der naturschutzfachlichen Vorgaben gegentber den
ausfuhrenden Firmen weisungsbefugt sein.

Die Umsetzung der MaRnahmen sind den Naturschutzbehdrden zeitnah mitzuteilen.
V2: MaRnahmen zur Vermeidung von Verletzung und Tétung von Fledermausen und Végeln

V2.1 Bauzeitenregelung zur Gehélzrodung

- Zum Schutz von freibriitenden Vogelarten ist das Fallen der Gehdlze nur aulerhalb der Brut- und
Aufzuchtperiode der Vogel — ausschlielich zwischen Oktober und Ende Februar zuléssig.

V2.2 Bauzeitenregelung zum Abriss von Geb&uden

- Dachabdeckung der beiden Gebaude im Winterhalbjahr zwischen 1. November und 28. Februar. In
diesem Zeitraum kann sowohl eine Quartiernutzung durch Flederméuse als auch eine Brut von Végeln
sicher ausgeschlossen werden.

Sollten wider Erwarten Fledermause bei der Dachabdeckung festgestellt werden, so diirfen im
betroffenen Bereich vorerst keine Baumalinahmen stattfinden, bis unter Einbezug einer
sachverstandigen Person und der unteren Naturschutzbehdrde geeignete Vermeidungs-, Minimierungs-
und AusgleichsmalRnahmen getroffen worden sind.

Die mit den Bauarbeiten beauftragten Arbeiter sind dariiber zu informieren, wo Fledermause
aufgefunden werden kénnen und dass beim Auffinden von Tieren folgende Mafinahmen erforderlich
sind:
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Einstellen der Arbeiten im betroffenen Bereich,

Dokumentation der Auffindesituation (z.B. durch ein Handyfoto),

Sicherung der Tiere durch Umsetzen in eine vorbereitete Schachtel (dabei Handschuhe
tragen!),

o sofortige Benachrichtigung eines Fledermaus-Sachverstandigen Uber die untere
Naturschutzbehérde, den Gutachtenersteller, die Fledermaus-Koordinationsstelle Nordbayern
in Erlangen oder die Fledermausgruppe Wirzburg.

Wenn keine Tiere aufgefunden werden bzw. entsprechende Manahmen umgesetzt wurden, kann der
weitere Abriss der Gebaude erfolgen.

Sollte zwischen dem Abtragen des Dachs und dem Abbruch des Restgebaudes ein langerer Zeitraum
liegen, ist erneut zu prifen, ob es Hinweise auf Vogelbruten oder Fledermause gibt.

- Die Schadstellen (Spechtidcher) an den AuRenfassaden sind rechtzeitig vor Abriss unter Okologischer
Baubegleitung (OBB) mithilfe eines Hubsteigers oder Geriists auf einen aktuellen Besatz zu iiberpriifen.
Gunstig ist eine Kontrolle wahrend der Aktivitatszeit der Fledermause.

Sollte eine aktuelle Belegung zweifelsfrei ausgeschlossen werden konnen, so sind die Locher
unmittelbar danach z.B. mit Bauschaum, bis zum Abriss der Gebaude zu verschliefen, damit in der
Zwischenzeit kein Besatz durch Flederméuse erfolgt.

Falls ein Besatz durch Fledermause nicht ausgeschlossen werden kann, sind die Lécher wahrend der
Aktivitatszeit der Fledermause nach dem Reusenprinzip zu verschliefen, so dass Tiere noch aus- aber
nicht mehr einfliegen konnen. Sollte ein Besatz wahrend des Winterhalbjahres (Zeitraum Oktober bis
April) festgestellt werden, darf das Quartier nicht vor Beendigung des Winterschlafs von Fledermausen
verschlossen werden.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF):

CEF-Malinahmen haben das Ziel, die betroffenen Lebensraume der Arten in einen Zustand zu versetzen, der es
den Populationen erméglicht, einen geplanten Eingriff schadlos zu verkraften. Damit CEF-Mafinahmen eine
durchgehende dkologische Funktionsfahigkeit leisten kdnnen, muss mit inrer Umsetzung rechtzeitig begonnen
werden. lhre vollstandige Wirksamkeit muss gegebenen sein, wenn der Eingriff wirksam wird.

Vorgezogene Ausgleichsmalnahmen fiir den Verlust von Nistplatzen von Gebaudebritern (hier ein Nistplatz
Haussperling, zwei Nistplatze Mauersegler) sowie der Verlust potenzieller Sommer- und Zwischenquartiere von
Fledermausen missten an anderer Stelle erbracht werden, da ansonsten wahrend der mehrjahrigen Bauzeit der
Polizeiinspektion keine Ersatzquartiere vorhanden waren. Zwar kdnnen beim Neubau Ersatzquartiere und
Nisthilfen integriert werden, aber es entstiinde ein mehrjahriges time-lag.

Nach derzeitigem Planungsstand steht ein Gebaude schrag gegentiber auf der Flur-Nr. 3235/143, Gemarkung
Kitzingen zur Verfugung, an dem Mauersegler-Nistk&sten angebracht werden kdnnen.

Falls keine externe Losung fiir Ersatzquartiere an anderen Gebauden auf dem Gelénde der Marshall Heights
oder Errichten eines ,Mauerseglerturms* und ,Sperlingshaus” oder &hnliches gefunden wird, kann der rdumliche
und zeitliche Funktionszusammenhang nicht gewahrt werden, so dass es dann einer artenschutzrechtlichen
Ausnahme durch die hhere Naturschutzbehérde nach § 45 BNatschG bediirfte.

Acer: Kiinstliche Nistmdglichkeiten fir Gebaudebriiter — Temporére Nistkdsten an Gebaude im Umagriff von 500
bis 1.000m
- Mindestens sechs kinstliche Nistplatze fur Mauersegler an Ostseite des Gebéaudes auf Flur-Nr.
3235/143, Gemarkung Kitzingen (Ausgleich 1:3).
Die Kasten sind in einer Mindesthohe von 4 bis 5 m anzubringen. Der An- und Abflug muss frei sein,
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ohne dass er von einem Baum oder von Gebaudevorspringen verdeckt wird.
Die MaRnahme ist vor dem Abriss der Gebaude umzusetzen. Die Kasten miissen mindestens solange
hangen bleiben, bis der Neubau mit neuen Nistmdglichkeiten fertiggestellt ist.

- Von der Mafinahme profitiert auch der Haussperling, der ebenfalls Nistkasten dieser Bauart nutzt.

GestaltungsmaBnahmen zur dauerhaften Bereitstellung von Nistpldtzen und Fledermausquartieren
G1: Integration von kinstlichen Fledermausquartieren in den Neubau

Mindestens sechs Fledermausquartiere entweder integriert in die Fassade oder als aufzuhdngende Késten:
Freier Anflug muss gewahrleistet sein und ist dauerhaft sicherzustellen.
Anbringung in mindestens 3-5 m Hohe und geeigneter Exposition.

Einhaltung einer ausreichenden Entfernung zu potenziellen Stér- und Gefahrenquellen, z.B. keine direkte
Beleuchtung der Kasten durch Licht von Verkehrswegen (Beleuchtung, Fahrzeuge, etc.).

Die Wahl der Standorte erfolgt unter Einbezug der Naturschutzbehorde und/ oder einer fachkundigen Person im
Rahmen der dkologischen Baubegleitung.

G2: Integration von Niststatten fir Gebdudebriter in den Neubau

Mindestens sechs Nistkasten fir Mauersegler entweder wie bei Acer oder auch als Einbauversion, die blindig mit
der Fassade abschlief3t.

Mindesthohe von 4 m, aber moglichst weit oben.
Freier An- und Abflug, Exposition ist zweitrangig.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Im Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB sind Eingriffe, die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig. Eine naturschutzrechtliche Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt daher nicht,
Ausgleichsflachen sind nicht bereit zu stellen.

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsatze fur das Plangebiet ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
2023 (LEP) und dem Regionalplan der Region Wiirzburg (Region 2) (RP).

Die Stadt Kitzingen hat gemaR Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan eine zentralortliche Funktion als
Mittelzentrum im allgemeinen landlichen Raum (LEP 2023) bzw. im allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (RP).

In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Griin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und
lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten
werden. (LEP G; 1.3.2)

Fur Planungsgebiet und -vorhaben sind folgende Ziele und Grundsétze fir die rdumliche Entwicklung und
Ordnung, die Siedlungs- sowie die umweltbezogene Entwicklung im Landesentwicklungsprogramm Bayern und
im Regionalplan relevant:

Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass er seine Funktion als eigenstandiger Lebens-
und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kann, die Daseinsvorsorge in Umfang und Qualitat
gesichert und die erforderliche Infrastruktur weiterentwickelt wird, seine Bewohner mit allen zentral6rtlichen
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Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstandige Siedlungs- und
Wirtschaftsstruktur bewahren und weiterentwickeln kann und er seine landschaftliche und kulturelle Vielfalt
sichern kann. (LEP G; 2.2.5)

Flachen- und energiesparende Siedlungs- und Erschlieungsformen sollen unter Berlcksichtigung der
ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden. (LEP G; 3.1.1)

Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsraume zum Erhalt der Biodiversitat, zur

Anpassung an den Klimawandel und zur Erh6hung der Lebensqualitat, insbesondere in den starker verdichteten
Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden. (LEP
G;3.1.3)

In der Regionalplanung sind geeignete siedlungsnahe Freiflachen als Trenngriin festzulegen, um das
Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche und das Entstehen ungegliederter Siedlungsstrukturen zu
verhindern. (LEP; Z 3.1.3)

Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig
vorzubeugen. [...] (RP G; A1l 2.7)

In den Regionalplanen sind regionale Griinzlge zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung des
Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinzligen sind Planungen und Manahmen, die
die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig. (LEP Z; 7.1.4)

Zwischen den Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen sollen ausreichende Grin- und Freiflachen regionaler
Bedeutung (regionale Griinziige und Trenngrlin) erhalten oder nach Mdglichkeit geschaffen werden. (RP Z; B |
3.1.1)

Im innerdrtlichen und ortsnahen Bereich [...] soll auf die Erhaltung vorhandener Grin- und Freifldchen
einschliellich wertvoller Baumbesténde sowie die Entwicklung neuer Griinflachen im Zuge der Bauleitplanung
verstarkt hingewirkt werden. (RP G; B 13.1.4)

Den bergeordneten Planungsvorgaben wird Rechnung getragen, da sich der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes nicht mit Flachen der Regionalplanung oder der Landesentwicklungsplanung Gberschneidet.

Insgesamt entspricht die Planung somit den Zielen der Landes- und Regionalplanung.

6. Bewertung der Auswirkungen auf die Umweltsituation

Ubergeordnete Planungsvorgaben

Relevante Ziele und Grundsatze fir das Plangebiet ergeben sich aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayern
2023 (LEP) und dem Regionalplan der Region Wiirzburg (Region 2) (RP).

Die Stadt Kitzingen hat gemaR Landesentwicklungsprogramm und Regionalplan eine zentraldrtliche Funktion als
Mittelzentrum im allgemeinen landlichen Raum (LEP 2023) bzw. im allgemeinen I&ndlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf (RP).

In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Raumen, sollen klimarelevante Freiflachen wie Griin- und
Wasserflachen auch im Innenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen und
lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwickelt und von Versiegelung freigehalten
werden. (LEP G; 1.3.2)
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FUr Planungsgebiet und -vorhaben sind folgende Ziele und Grundsétze fir die rdumliche Entwicklung und
Ordnung, die Siedlungs- sowie die umweltbezogene Entwicklung im Landesentwicklungsprogramm Bayern und
im Regionalplan relevant:

Auf die Freihaltung geeigneter, gliedernder Freiflachen und Landschaftsraume zum Erhalt der Biodiversitat, zur

Anpassung an den Klimawandel und zur Erh6hung der Lebensqualitat, insbesondere in den starker verdichteten
Bereichen von Stadten und Gemeinden, soll in der kommunalen Siedlungsentwicklung hingewirkt werden. (LEP
G;3.1.3)

In der Regionalplanung sind geeignete siedlungsnahe Freiflachen als Trenngriin festzulegen, um das
Zusammenwachsen benachbarter Siedlungsbereiche und das Entstehen ungegliederter Siedlungsstrukturen zu
verhindern. (LEP; Z 3.1.3)

Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im Rahmen der Bauleitplanung rechtzeitig
vorzubeugen. [...] (RP G; A112.7)

In den Regionalplanen sind regionale Griinzlge zur Gliederung der Siedlungsraume, zur Verbesserung des
Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge festzulegen. In diesen Griinzligen sind Planungen und Manahmen, die
die jeweiligen Funktionen beeintrachtigen, unzulassig. (LEP Z; 7.1.4)

Zwischen den Siedlungseinheiten an Entwicklungsachsen sollen ausreichende Griin- und Freiflachen regionaler
Bedeutung (regionale Griinziige und Trenngrlin) erhalten oder nach Méglichkeit geschaffen werden. (RP Z; B |
3.1.1)

Im innerdrtlichen und ortsnahen Bereich [...] soll auf die Erhaltung vorhandener Griin- und Freifldchen
einschliefdlich wertvoller Baumbestande sowie die Entwicklung neuer Griinflachen im Zuge der Bauleitplanung
verstarkt hingewirkt werden. (RP G; B 13.1.4)

Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieflich Naturschutz und
Landschaftspflege zu berticksichtigen.

Die fachlichen Ziele des Umwelt- und Naturschutzes auf iibergeordneten Ebenen wurden im vorherigen Abschnitt
thematisiert.

Im Bebauungsplanverfahren nach § 13a BauGB sind Eingriffe, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans zu
erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt und
zulassig. Eine naturschutzrechtliche Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt daher nicht,
Ausgleichsflachen sind nicht bereitzustellen. Unabhéngig davon sind die Belange nach § 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB
einschlieilich artenschutzrechtlicher Belange nach § 44 Abs. 1 BNatSchG zu berticksichtigen.

Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000

Die Biotop- und Nutzungsstruktur im Plangebiet ist durch die vorherige Nutzung (Wohngeb&ude) gepragt. Es
befinden sich zwei Wohnbldcke mit dazwischenliegender Griinflache im Plangebiet. Auf der Griinflache stehen
insgesamt 10 Einzelgehdlze aus Uberwiegend heimischen Arten sowie 2 Walnuss-Aufwiichse in Doppelreihe. In
den nérdlichen Béschungsflachen befinden sich weitere Einzelgehdlze und Strauchstrukturen, die das Plangebiet
zur Levi-Strauss-Strale hin eingriinen. Die Zugange zu den Gebauden sind versiegelt, im dstlichen Bereich
bestehen weitere grof¥flachig vollversiegelte Flachen. Siidlich sind Teilflachen der angrenzenden
(vollversiegelten) Gabelsberger Stralle/ Marshall-Heihts-Ring in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
inkludiert.

Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29 BNatSchG sind durch die Planung nicht betroffen. Durch die Planung
kommt es auch nicht zu einer Beeintrachtigung von kartieren Biotopen der Bayerischen Biotopkartierung.
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Geman der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. saP, Anlage 2) wurden bei keinem der kontrollierten
Baume Strukturen vorgefunden, die sich fiir einen Besatz durch Fledermause oder Hohlenbriiter eignen wiirden.
Bei der Kontrolle der beiden Gebaude kdnnen fiir Fledermause Quartierstrukturen in den Spitzbdden, die nur
teilweise begehbar waren, nicht ausgeschlossen werden, weshalb vorsorglich -und zugunsten der Vorbildfunktion
eines offentlichen Bautragers- Vermeidungsmafinahmen und Gestaltungsmalnahmen zur dauerhaften
Bereitstellung von Nistplatzen und Fledermausquartieren durchzufiihren sind. Gebaudebriitende Vogelarten sind
von dem Vorhaben betroffen (siehe saP). Fir den Verlust von zwei Mauersegler-Quartieren sowie einem
Haussperlings-Nistplatz sind CEF-MaRnahmen zu ergreifen.

Durch die Festsetzung von Mafinahmen zur Vermeidung und Minimierung kénnen nachteilige Auswirkungen auf
streng geschiitzte Arten und das Eintreten von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1-3 i.V.m Abs. 5 BNatSchG
ausgeschlossen werden. Die artenschutzrechtlichen Belange finden demnach ausreichend Berticksichtigung.
Insgesamt sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt, Natura 2000 -unter
Einhaltung der 0.g. MaBnahmen- in Summe als gering zu bewerten.

Flache, Boden

Der Geltungsbereich liegt umgeben von Siedlungsflachen im Westen der Stadt Kitzingen. Dem Schutzgut Boden
ist im Gebiet eine umfangreiche anthropogene Vorbelastung in Form von Uberbauung und Versiegelung sowie
Verdichtung aufgrund der vorherigen Nutzung als Wohnflache zuzuschreiben. Die Bdden erfiillen somit die
natlrlichen Bodenfunktionen nur noch eingeschrankt, sodass gewachsene, ungestérte Bodenstrukturen nicht zu
erwarten sind.

Mit der vorliegenden Planung werden keine natlrlichen Boden aus der Nutzung genommen.
Wasser

Oberflachengewasser sind im Gebiet nicht vorhanden. Ein amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet,
wassersensible Bereiche sowie Wasserschutzgebiete sind im Geltungsbereich und der unmittelbaren Néhe nicht
zu verzeichnen.

Durch die zusétzliche Flachenversiegelung werden die Versickerungsmaoglichkeiten und auch das
Rickhaltevermdgen fiir Niederschlage zukinftig eingeschrankt. Durch die Begriinung von Déachern soll im
Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser jedoch weitestmdglich zuriickgehalten und verzdgert bzw. tber
Notlberlaufe in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden. Sofern die értlichen Bodenverhéltnisse eine
Versickerung zulassen und diese wasserrechtlich zuldssig ist, sind dartiber hinaus Stellplatze,
Feuerwehrumfahrten und nicht befahrene Wegeflachen mit versickerungsfahigen, offenporigen Beldgen zu
befestigen (z.B. Schotterrasen, Drain- oder Rasenpflaster, versickerungsfahiges Pflaster o. &.), wodurch
Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate minimiert werden.

Klima, Luft

Das Gebiet hat aufgrund der geringen GroRe der Freiflachen nur eine sehr untergeordnete Bedeutung flir die
Kaltluftproduktion. Auferdem sind mit der Lage des Plangebietes umgeben von Siedlungsfldchen und der
bisherigen Bebauung und Versiegelung klimatische Vorbelastungen in Form von sommerlichen Aufheizeffekten
verbunden.

Vorhandene bzw. angrenzende Gehdlze dienen punktuell der Frischluftentstehung und als Schadstofffilter fur
Vorbelastungen aus dem angrenzenden Verkehr. Die Festsetzung von Pflanzgeboten tragt dazu bei, die
bestehende klimatische Situation aufrecht zu erhalten, dient dem Verdunstungs- und Verschattungseffekt und
vermindert die Aufheizung des Gebietes.

Seite 21 von 23 OFFENTLICH



Stadt Kitzingen, Bebauungsplan Nr. 113 ,Polizeiinspektion Kitzingen" —
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB

Landschafts- und Ortsbild

Das Plangebiet befindet sich am durch Wohnnutzung gepragten westlichen Stadtrand Kitzingens innerhalb der
ehemals militarisch genutzten baulichen Struktur der Marshall-Heights und stellt ein ehemalig zu Wohnzwecken
genutztes Grundstuck dar. Zentral ist ein doppelreihiger Baumbestand vorhanden sowie im Norden bewachsene
Boschungen mit Einzelgehélzen. Weitere Wohnnutzungen schlieBen im Westen, Osten und Stiden an. Nordlich
grenzt die Levi-Strauss-Strafie an, die wiederum an die B 8 anschlieft. Der vorhandene Hohenunterschied wird
aktuell durch Betonmauern abgefangen.

Fur das Ortsbild und die ortsbezogene Erholung besitzt der Bereich aufgrund der bisherigen Nutzung im
unmittelbaren Umfeld nur eine untergeordnete Bedeutung. Wegebeziehung zur freien Landschaft werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.

Durch Festsetzung von Pflanzgeboten sowie der Begrenzung der Bauhdhe/ Zahl der Vollgeschosse wird der
Einbindung des Plangebiets in das umgebende Wohngebiet weiterhin hinreichend Rechnung getragen und die
Sichtbeziehungen von der B 8 ausgehend durch begriinte Béschungsflachen aufgewertet.

Mensch, Gesundheit, Bevolkerung

Das Plangebiet selbst hat aufgrund der bisherigen Nutzung keine Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholung.
Aktuell ist das Grundstiick durch einen abgesperrten Zaun nicht zuganglich. Ortliche Rad- oder Wanderwege
fihren auch nicht am Gebiet vorbei.

Vorbelastungen innerhalb des Geltungsbereichs bestehen durch verkehrsbedingte Larmimmissionen
(,Gabelsberger Strale/ Marshall-Heights-Ring®, ,Levi-Strauss-Strale* sowie der B 8).

Durch die geplante Nutzung als Polizeiinspektion entstehen Emissionen in Form des Einsatzes des Martinshorns
und durch die néchtliche Nutzung der Stellplatze, deren negative Auswirkungen durch passive
SchallschutzmaBnahmen auf ein vertragliches Mal} abgemildert werden kdnnen (siehe Schallgutachten Anlage
1). So sind im Bebauungsplan Flachen gekennzeichnet, auf denen Parkbewegungen auf den Tageszeitraum
beschrankt sind und das Einschalten des Martinshorns erst auf offentlicher Verkehrsflache zuléssig ist.

Die Freiraum- und Aufenthaltsqualitét innerhalb des Sondergebietes kann durch die griinordnerischen
Festsetzungen gesichert und aufgewertet werden.

Schutzqut Kultur- und Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Bei Einhaltung der gesetzlichen
Vorgaben zu Meldepflicht und Sicherung von Bodendenkmalern bei Funden (Art. 8 BayDSchG) sind keine
nachteiligen Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiter zu erwarten.

Wechselwirkungen

Abhangigkeiten zwischen den Schutzgutern, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehungen planungs- und
entscheidungsrelevant sein kdnnen, sind zur Beurteilung und Beschreibung des Umweltzustandes wie folgt zu
nennen:

Durch die zusatzliche Flachenversiegelung kommt es zu nachteiligen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen
(Lebensraumpotenzial, Boden-/ Wasserhaushalt) in Wechselwirkung mit dem Schutzgut Wasser
(Retentionsfahigkeit, Schadstofffilter und Wasserspeicher). Durch die Dach- und Fassadenbegriinung in
Verbindung mit ergédnzenden Pflanzgeboten kénnen im Plangebiet Griinstrukturen langfristig gesichert und
entwickelt werden, was sich wiederum sowohl auf Orts- und Landschaftsbild als auch die Lebensraume fiir Tiere
und Pflanzen positiv auswirkt.

Nachteilige, sich gegenseitig steigernde Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind durch das
Planungsvorhaben nicht gegeben.
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Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit flir schwere Unfélle und Katastrophen

Aufgrund der geplanten Nutzung als Sondergebiet ,Polizeiinspektion® besteht keine Anfalligkeit flir schwere
Unfélle und Katastrophen. Diesbeziglich sind erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Schutzguter nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 a bis d und i) nicht zu erwarten (§ 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB).

7. Flachenbilanz

Flachentyp GroRe
Sondergebiet ,Polizeiinspektion® 0,563 ha
Verkehrsflachen 0,175 ha
Summe/ Gesamtflache 0,738 ha

Wirzburg, Oktober 2024

Ludwig Traub,
Sabine Blessing-Schérg, Stadtplanerin AKBW
Schirmer Architekten + Stadtplaner GmbH
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