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Stadt Kitzingen )
Bebauungsplan Nr. 114 Ware House" sowie 58. Anderung des Flachennutzungsplans

Beschlussvorschlag Annahme- und Auslegungsbeschluss nach frihzeitiger Beteiligung
Pj. Nr. Kt23-0001

Sehr geehrter Herr Frommer,
sehr geehrte Damen und Herren,

gemafl § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom 13.01.2025
bis einschlieRlich 14.02.2025 und die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 13.01.2025 bis einschlieflich
14.02.2025 im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Nr. 114 ,Ware House® sowie der 58.
Anderung des Flachennutzungsplans durchgefuhrt.

Am Verfahren wurden 50 Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behérden und sonstige Tréager offentlicher Belange haben in ihrer
Stellungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ware House" sowie zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans
vorgebracht werden:

e N-Ergie Netz GmbH

e Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen

e IHK Wiurzburg — Schweinfurt

¢ Regierung von Mittelfranken — Luftamt Nordbayern

e Amt fUr Landliche Entwickiung Unterfranken

e Vodafone GmbH

e Stadt Dettelbach

e Deutsche Telekom Technik GmbH

e Bayernwerk Netz GmbH

e Handwerkskammer fiir Unterfranken
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Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Tréger &ffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:

e Regierung von Unterfranken — Sachgebiet 34 ,Stadtebau”
Landratsamt Kitzingen — Sachgebiet Stadtplanung
Landratsamt Kitzingen — Sachgebiet Wasserrecht und Abwasserabgabe (gem. VVWas
nicht beteiligt)

Landratsamt Kitzingen — Kreisbrandrat

Licht-, Kraft- und Wasserwerke

Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG
Freiwillige Feuerwehr Kitzingen

Stadtheimatpfleger

Gasversorgung Unterfranken GmbH

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg
Bund Naturschutz in Bayern e. V. — Kreisverband Kitzingen
Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e. V.

Stadt Kitzingen, SG 63 und 60, Amt 3

Stadt Mainbernheim

Stadt Ochsenfurt

Gemeinde Rddelsee

Gemeinde Sulzfeld

Gemeinde Biebelried

Gemeinde Albertshofen

Gemeinde Buchbrunn

Gemeinde Mainstockheim

Stadt Marktsteft

Gemeinde GrofRlangheim

Gemeinde Schwarzach — Gemeindeteil Horblach

Stellungnahmen wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange
abgegeben, zu denen ein Beschlussvorschlag erarbeitet wurde:

Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 20.01.2025

Mit den vorliegenden Bauleitplanentwiirfen wird eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Stédtischer Bauhof und Stédtische Gértnerei" im Umfang von ca. 1,7 ha ausge-
wiesen. Da die Fldche im gliltigen Fldchennutzungsplan als Flédche fiir Wald festgesetzt ist,
erfolgt eine parallele Anderung des Fldchennutzungsplanes. Vorgesehen ist auf der ehemali-
gen Militérfliche die Schaffung einer AuRenstelle fiir den stadtischen Bauhof und die stadti-
sche Gértnerei mit Lagerfldchen.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde hat mit Schreiben
vom 19.06.2023 bereits zu einer Voranfrage Stellung genommen und nimmt nun in ihrer
Eigenschaft als Trager Offentlicher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanent-
wirfen Stellung. MalBstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele und Grundsétze der
Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BaylLplG), im Landes-
entwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Wiirzburg (RP 2)
festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und die Grundsétze der
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Raumordnung zu bertiicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpldne sind den Zielen der
Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB).

1.  Anbindegebot

Neue Siedlungsfidchen sind gern. Ziel 3.3 LEP mdéglichst in Anbindung an geeignete Sied-
lungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind u. a. zuldssig, wenn militdrische Konversions-
flachen oder Teilflichen hiervon mit einer Bebauung von einigem Gewicht eine den zivilen
Nutzungsarten vergleichbare Prdgung aufweisen.

Die geplante Fléche ist nicht an geeignete Siedlungseinheiten angebunden. Es handelt sich
vorliegend allerdings um eine militdrische Konversionsflidche (ehemaliges Warehouse), die
hiermit einer Nachfolgenutzung als Au3enstelle des Stédtischen Bauhofs und der Stadtgértne-
rei zugefiihrt wiirde. Insofern greift die o. g. Ausnahme vom Anbindegebot nach Ziel 3.3 LEP.

Sofern und soweit sich die angedachte Nachnutzung der Flédche fiir den stadtischen Bauhof
auf diesen Konversionsbereich beschrédnkt und hier kein Ansatzpunkt fiir eine weitere Sied-
lungsentwicklung geschaffen wird, steht die Planung daher im Einklang mit den genannten
Erfordernissen der Raumordnung.

2.  Naturschutzfachliche Belange

Die ErschlieBung des Gebietes (iber die bereits bestehende Strafle liegt innerhalb des FFH-
Gebietes ,Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und Gro3langheim” und schneidet leicht das
SPA-Gebiet ,Siidliches Steigerwaldvorland”.

In diesem Kontext wird auf den Grundsatz 7.1.6 LEP verwiesen, wonach Lebensrdume fiir
wildlebende Arten gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawandels ent-
wickelt werden sollen. GeméaR Ziel 7.1.6 LEP ist ein zusammenhéngendes Netz von Biotopen
zu schaffen und zu errichten. Lt. Begriindung dazu sollen diese Biotopverbundsysteme auf
ortlicher und regionaler Ebene — soweit méglich — auch die als Natura-2000-Gebiete gemel-
deten Fléchen einbeziehen.

Den Bauleitplanentwiirfen liegt ein Umweltbericht i.V.m einer Vertréglichkeitsabschétzung bei.
Durch entsprechende MalRnahmen soll eine negative Beeintrdchtigung ausgeschlossen wer-
den, so dass aus hiesiger Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Planung bestehen.

AbschlieBend kommt der Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehérde besondere
Bedeutung zu.

3. Wald

Die vorhandene Stral3e quert zudem Wald, der im Waldfunktionsplan mit besondere Funktio-
nen fir den Sichtschutz dargestellt ist. Nach den Grundsétzen in 5.4.2 LEP sowie B Il 4.1
RP2 sollen grofRe zusammenhdngende Waldgebiete, Bannwélder und landeskulturell oder
hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder vor Zerschneidungen und Fl&-
chenverlusten bewahrt sowie die Waldfunktionen gesichert und verbessert werden. Ergén-
zend ist nach B Ill 4.2 RP2 neben den anderen Waldfunktionen insbesondere auf die Siche-
rung und Verbesserung der Erholungsfunktion der Wélder hinzuwirken.

Die zusténdige Forstwirtschaftsbehérde ist am Verfahren zu beteiligen. lhre Stellungnahme
ist zu berticksichtigen.
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Fazit

Im Ergebnis besteht aus raumordnerischer Sicht Einverstdndnis mit der Nachnutzung der
militdrischen Konversionsfldche. Im Hinblick auf die Betroffenheiten von Natura-2000-
Gebieten und Wald kommt aber den Stellungnahmen der zusténdigen Fachbehérden be-
sondere Bedeutung zu.

Hinweise

Nach dem hiesigen Planungs- und Bestandskartenwerk belrifft auch die folgende Festsetzung
das geplante Gebiet; daher sollte auch die jeweils zustdndige Stelle bei der Aufstellung des
Bauleitplanes beteiligt werden: Bauschutzbereich des Sonderlandeplatzes Kitzingen (Luftamt
Nordbayern).

Da Ausgleichsfldchen noch nicht lagegenau festgesetzt sind, bitten wir im weiteren Verfah-
rensverlauf einen Lageplan hierzu zu (bermitteln. Eine diesbeziigliche Stellungnahme bleibt
vorbehalten (s. § la Abs.3 Satz 3 BauGB).

Diese Stellungnahme ergeht ausschliellich aus der Sicht der Raumordnung und Landespla-
nung. Eine Priifung und Wiirdigung sonstiger &ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Beschlussvorschlag FNP:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der Uberplanung einer Konversions-
flache eine Ausnahme vom Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP greift, soweit sich die an-
gedachte Nachnutzung auf den Konversionsbereich beschrankt. Nachdem keine
dartUberhinausgehende Siedlungsentwicklung seitens der Stadt Kitzingen vorgesehen
ist, wird das o. g. Ziel der Raumordnung beachtet.

Bei einem gemeinsamen Vor-Ort-Termin mit Vertretern der Stadt, den beauftragten
Planungsbiros sowie der Unteren Naturschutzbehdrde wurden die erforderlichen ar-
tenschutzrechtlichen Mallnahmen abgestimmt und anschlieRend entsprechend in die
Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet. Auf Fldchennutzungsplanebene sind keine
weiteren Festlegungen moglich. Die Ergebnisse der Besprechung flieken in den Be-
bauungsplanunterlagen ein.

Gemal Stellungnahme der héheren Naturschutzbehoérde ist in den FFH- und SPA-
Vertraglichkeitsabschatzungen die Summationswirkung zu beachten. Diese wurde be-
reits berlcksichtigt. Die Ausarbeitungen werden in den weiteren Planungsschritten den
Flachennutzungsplanunterlagen beigefliigt. Den Stellungnahmen der zustandigen Na-
turschutzbehorden wird im weiteren Planungsverlauf eine besondere Bedeutung bei-
gemessen.

Die uberplanten Flachen sind bereits (iberwiegend versiegelt, sodass nur ein geringer
Teil des vorhandenen Waldes entfallt. Es handelt sich hierbei lediglich um die Flachen
neben dem ehemaligen Schieflkino sowie dem ehemaligen Verwaltungsgebdude. Die
Auslichtung des Waldrandes flir die Zauneidechsen ist nicht als Verlust von Waldfla-
chen zu werten. Es kommt zudem nicht zu einer Zerschneidung von Waldflachen. Eine
Erholungsfunktion weisen die Uberplanten Flachen nicht auf. Die zustandige Forstbe-
horde wurde bereits am Verfahren beteiligt. Deren Stellungnahme wird ebenfalls ein
besonderes Gewicht beigemessen. Auf die jeweiligen Beschlussfassungen wird ver-
wiesen.

Das Luftamt Nordbayern wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt. Bedenken wurden
nicht gedulert.
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Die Ausgleichsflachen werden im weiteren Verfahren in den Bebauungsplanunterlagen
‘argestellt.

Beschlussvorschlag B-Plan:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der Uberplanung einer Konversions-

.che eine Ausnahme vom Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP greift, soweit sich die an-
gedachte Nachnutzung auf den Konversionsbereich beschrdnkt. Nachdem keine
daruberhinausgehende Siedlungsentwicklung seitens der Stadt Kitzingen vorgesehen
ist, wird das o. g. Ziel der Raumordnung beachtet.

Bei einem gemeinsamen Vor-Ort-Termin mit Vertretern der Stadt, den beauftragten
Planungsblros sowie der Unteren Naturschutzbehdrde wurden die erforderlichen ar-
tenschutzrechtlichen MaRnahmen abgestimmt und anschlieRend entsprechend in die
Planunterlagen eingearbeitet. Mit diesen MaRnahmen werden die Lebensrdume wild
lebender Arten im Plangebiet sowie dessen Umfeld gesichert.

Fir den Entfall von verloren gehenden Habitatflachen flir die Zauneidechse werden
neue Habitate geschaffen, indem der ndérdliche Waldrand entsprechend aufgewertet
wird. Der Fledermaushangplatz im ehemaligen Ware House wird erhalten und gegen
Storungen gesichert. Am Gebdude sowie im Umfeld sind Fledermauskasten anzubrin-
gen. Auflerdem werden entsprechende SchutzmaRnahmen fiir die SanierungsmafR-
nahmen an den Gebauden festgesetzt und Vorgaben bzgl. der Beleuchtung der Fla-
chen gemacht. Fur nischenbritende Vogelarten werden ebenfalls Brutmdglichkeiten
geschaffen. Als Ersatz flir den durch die Rodungsmafinahmen wegfallenden Hasel-
mauslebensraum sind Haselmauskéasten anzubringen.

Gemal Stellungnahme der hdheren Naturschutzbehorde ist in den FFH- und SPA-
Vertraglichkeitsabschatzungen die Summationswirkung zu beachten. Diese wurde be-
reits berucksichtigt. Die Ausarbeitungen werden in den weiteren Planungsschritten den
Bebauungsplanunterilagen beigefugt. Den Stellungnahmen der zustandigen Natur-
schutzbehdrden wird daher im weiteren Planungsverlauf eine besondere Bedeutung
beigemessen.

Die Uberplanten Flachen sind bereits Uberwiegend versiegelt, sodass nur ein geringer
Teil des vorhandenen Waldes entféllt. Es handelt sich hierbei lediglich um die Flachen
neben dem ehemaligen Schief3kino sowie dem ehemaligen Verwaltungsgebdude. Die
Auslichtung des Waldrandes fiir die Zauneidechsen ist nicht als Verlust von Waldfla-
chen zu werten. Es kommt zudem nicht zu einer Zerschneidung von Waldflachen. Eine
Erholungsfunktion weisen die Uberplanten Flachen nicht auf. Die zustandige Forstbe-
horde wurde bereits am Verfahren beteiligt. Deren Stellungnahme wird ebenfalls ein
besonderes Gewicht beigemessen. Auf die jeweiligen Beschlussfassungen wird ver-
wiesen.

Das Luftamt Nordbayern wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt. Bedenken wurden
nicht geaulert.

Die Ausgleichsflachen werden im weiteren Verfahren in den Bebauungsplanunterlagen
dargestellt.

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbands vom 20.01.2025

Mit den vorliegenden Bauleitplanentwiirfen wird eine Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbe-
stimmung ,Stédtischer Bauhof und Stédtische Gértnerei" im Umfang von ca. 1,7 ha ausgewie-
sen. Da die Flache im gliltigen Fldchennutzungsplan als Fldche fiir Wald festgesetzt ist, erfolgt
eine parallele Anderung des Fldchennutzungsplanes. Vorgesehen ist auf der ehemaligen Militér-
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flache die Schaffung einer AulRenstelle fiir den stddtischen Bauhof und die stadtische Gértnerei
mit Lagerfldchen.

Der Regional Planungsverband Wiirzburg (RP2) nimmt in seiner Eigenschaft als Tréger Offentli-
cher Belange zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwiirfen Stellung. Maf3stab fiir diese Stel-
lungnahme sind die im Regionalplan der Region Wiirzburg (RP2) festgesetzten Ziele und
Grundsétze i.V.m mit dem Landesentwicklungsprogramm (LEP Bayern). Diese Ziele und
Grundsétze sind zu beachten und zu berticksichtigen (Art. 3 BaylLplG). Bauleitpldne sind den
Zielen dieses Raumordnungsplanes anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

1. Anbindegebot

Neue Siedlungsfidchen sind gem. Ziel 3.3 LEP méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen. Ausnahmen sind u. a. zuldssig, wenn militdrische Kon-
versionsfidchen oder Teilflichen hiervon mit einer Bebauung von einigem Gewicht eine
den zivilen Nutzungsarten vergleichbare Pragung aufweisen.

Die geplante Fldche ist nicht an geeignete Siedlungseinheiten angebunden. Es handelt
sich vorliegend allerdings um eine militdrische Konversionsfldche (ehemaliges Wa-
rehouse), die hiermit einer Nachfolgenutzung als AuBBenstelle des Stadtischen Bauhofs
und der Stadtgértnerei zugefiihrt wiirde. Insofern greift die o. g. Ausnahme vom Anbinde-
gebot nach Ziel 3.3 LEP. Sofern und soweit sich die angedachte Nachnutzung der Flédche
fiir den stédtischen Bauhof auf diesen Konversionsbereich beschrédnkt und hier kein An-
safzpunkt flr eine weitere Siedlungsentwicklung geschaffen wird, steht die Planung daher
im Einklang mit den genannten Erfordernissen der Raumordnung und Regionalplanung.

2. Naturschutzfachliche Belange

Die ErschlieBung des Gebietes (iber die bereits bestehende Strafle liegt innerhalb des
FFH-Gebietes ,Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und Grof3langheim“ und schneidet
leicht das SPA-Gebiet ,Slidliches Steigerwaldvorland”.

In diesem Kontext wird auf den Grundsatz 7.1.6 LEP verwiesen, wonach Lebensrdume
fir wildlebende Arten gesichert und insbesondere auch unter dem Aspekt des Klimawan-
dels entwickelt werden sollen. Gemé&f3 Ziel 7.1.6 LEP ist ein zusammenhéngendes Netz
von Biotopen zu schaffen und zu errichten. Lt. Begriindung dazu sollen diese Biotopver-
bundsysteme auf értlicher und regionaler Ebene — soweit méglich — auch die als Natura-
2000-Gebiete gemeldeten Flédchen einbeziehen.

Den Bauleitplanentwiirfen liegt ein Umweltbericht i.V.m einer Vertraglichkeitsabschétzung
bei. Durch entsprechende MafRnahmen soll eine negative Beeintrdchtigung ausgeschlos-
sen werden, so dass aus hiesiger Sicht keine grundsétzlichen Bedenken gegen die Pla-
nung bestehen.

AbschlieRend kommt der Stellungnahme der zustédndigen Naturschutzbehérde besondere
Bedeutung zu.

3. Wald Die vorhandene Straf8e quert zudem Wald, der im Waldfunktionsplan mit besondere
Funktionen fiir den Sichtschutz dargestellt ist. Nach den Grundsétzen in 5.4.2 LEP sowie
B Il 4.1 RP2 sollen groRe zusammenhéngende Waldgebiete, Bannwélder und landeskul-
turell oder hinsichtlich ihrer Funktionen besonders bedeutsame Walder vor Zerschnei-
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dungen und Flédchenverlusten bewahrt sowie die Waldfunktionen gesichert und verbes-
sert werden. Ergénzend ist nach B lll 4.2 RP2 neben den anderen Waldfunktionen insbe-
sondere auf die Sicherung und Verbesserung der Erholungsfunktion der Waélder hinzuwir-
ken.

Die zusténdige Forstwirtschaftsbehdrde ist am Verfahren zu beteiligen. Ihre Stellungnah-
me ist zu berticksichtigen.

Fazit

Im Ergebnis besteht aus regionalplanerischer Sicht Einverstédndnis mit der Nachnutzung der
militdrischen Konversionsflache. Im Hinblick auf die Betroffenheiten von Natura-2000-
Gebieten und Wald kommt aber den Stellungnahmen der zustdndigen Fachbehérden beson-
dere Bedeutung zu.

Da Ausgleichsfldchen noch nicht lagegenau festgesetzt sind, bitten wir im weiteren Verfah-
rensverlauf einen Lageplan hierzu zu libermitteln. Eine diesbeziigliche Stellungnahme bleibt
vorbehalten (s. § la Abs.3 Satz 3 BauGB).

Beschlussvorschlag FNP:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der Uberplanung einer Konversions-
flache eine Ausnahme vom Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP greift, soweit sich die an-
gedachte Nachnutzung auf den Konversionsbereich beschriankt. Nachdem keine
darlberhinausgehende Siedlungsentwicklung seitens der Stadt Kitzingen vorgesehen
ist, wird das o. g. Ziel der Raumordnung beachtet.

Bei einem gemeinsamen Vor-Ort-Termin mit Vertretern der Stadt, den beauftragten
Planungsbiros sowie der Unteren Naturschutzbehdrde wurden die erforderlichen ar-
tenschutzrechtlichen MaRnahmen abgestimmt und anschlieend entsprechend in die
Bebauungsplanunterlagen eingearbeitet. Auf Fladchennutzungsplanebene sind keine
weiteren Festlegungen maglich. Die Ergebnisse der Besprechung flieken in den Be-
bauungsplanunterlagen ein.

Gemal Stellungnahme der hoheren Naturschutzbehoérde ist in den FFH- und SPA-
Vertraglichkeitsabschatzungen die Summationswirkung zu beachten. Diese wurde be-
reits beriicksichtigt. Die Ausarbeitungen werden in den weiteren Planungsschritten den
Fldchennutzungsplanunterlagen beigefiigt. Den Stellungnahmen der zustandigen Na-

schutzbehdrden wird im weiteren Planungsverlauf eine besondere Bedeutung bei-
gemessen.

Die Uberplanten Flachen sind bereits Uberwiegend versiegelt, sodass nur ein geringer
Teil des vorhandenen Waldes entfallt. Es handelt sich hierbei lediglich um die Flachen
neben dem ehemaligen SchielRkino sowie dem ehemaligen Verwaltungsgebdude. Die
Auslichtung des Waldrandes fiir die Zauneidechsen ist nicht als Verlust von Waldfla-
chen zu werten. Es kommt zudem nicht zu einer Zerschneidung von Waldflachen. Eine
Erholungsfunktion weisen die Uberplanten Flachen nicht auf. Die zustdndige Forstbe-
horde wurde bereits am Verfahren beteiligt. Deren Stellungnahme wird ebenfalls ein
besonderes Gewicht beigemessen. Auf die jeweiligen Beschlussfassungen wird ver-
wiesen.

Das Luftamt Nordbayern wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt. Bedenken wurden
nicht gedullert.

Die Ausgleichsflachen werden im weiteren Verfahren in den Bebauungsplanunterlagen
‘argestellt.
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Beschlussvorschlag B-Plan:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass aufgrund der Uberplanung einer Konversions-
flache eine Ausnahme vom Anbindegebot gem. Ziel 3.3 LEP greift, soweit sich die an-
gedachte Nachnutzung auf den Konversionsbereich beschranki. Nachdem keine
dartberhinausgehende Siedlungsentwicklung seitens der Stadt Kitzingen vorgesehen
ist, wird das o. g. Ziel der Raumordnung beachtet.

Bei einem gemeinsamen Vor-Ort-Termin mit Vertretern der Stadt, den beauftragten
Planungsbiros sowie der Unteren Naturschutzbehérde wurden die erforderlichen ar-
tenschutzrechtlichen MaRnahmen abgestimmt und anschlieRend entsprechend in die
Planunterlagen eingearbeitet. Mit diesen MaRRnahmen werden die Lebensraume wild
lebender Arten im Plangebiet sowie dessen Umfeld gesichert.

Fur den Entfall von verloren gehenden Habitatflachen fiir die Zauneidechse werden
neue Habitate geschaffen, indem der noérdliche Waldrand entsprechend aufgewertet
wird. Der Fledermaushangplatz im ehemaligen Ware House wird erhalten und gegen
Storungen gesichert. Am Gebaude sowie im Umfeld sind Fledermauskasten anzubrin-
gen. Auflerdem werden entsprechende SchutzmaRnahmen flr die SanierungsmafR-
nahmen an den Geb&uden festgesetzt und Vorgaben bzgl. der Beleuchtung der Fla-
chen gemacht. Fur nischenbritende Vogelarten werden ebenfalls Brutmdglichkeiten
geschaffen. Als Ersatz fir den durch die RodungsmaRnahmen wegfallenden Hasel-
mauslebensraum sind Haselmauskasten anzubringen.

Gemal Stellungnahme der hdheren Naturschutzbehorde ist in den FFH- und SPA-
Vertréglichkeitsabschatzungen die Summationswirkungen zu beachten. Diese wurde
bereits bericksichtigt. Die Ausarbeitungen werden in den weiteren Planungsschritten
den Bebauungsplanunterlagen beigefluigt. Den Stellungnahmen der zustdndigen Natur-
schutzbehorden wird daher im weiteren Planungsverlauf eine besondere Bedeutung
beigemessen.

Die uberplanten Flachen sind bereits Uberwiegend versiegelt, sodass nur ein geringer
Teil des vorhandenen Waldes entféllt. Es handelt sich hierbei lediglich um die Flachen
neben dem ehemaligen Schiel3kino sowie dem ehemaligen Verwaltungsgebdude. Die
Auslichtung des Waldrandes fiir die Zauneidechsen ist nicht als Verlust von Waldfia-
chen zu werten. Es kommt zudem nicht zu einer Zerschneidung von Waldflachen. Eine
Erholungsfunktion weisen die Uberplanten Fldchen nicht auf. Die zustédndige Forstbe-
hérde wurde bereits am Verfahren beteiligt. Deren Stellungnahme wird ebenfalls ein
besonderes Gewicht beigemessen. Auf die jeweiligen Beschlussfassungen wird ver-
wiesen.

Das Luftamt Nordbayern wurde ebenfalls am Verfahren beteiligt. Bedenken wurden
nicht geduflert.

Die Ausgleichsflachen werden im weiteren Verfahren in den Bebauungsplanunterlagen
dargestellt.
Stellungnahme der héheren Naturschutzbehérde vom 14.02.2025

Leider kann aus naturschutzfachlicher Sicht nicht abschlieBend Stellung genommen werden,
da die hierfiir relevanten Unterlagen (AusgleichsmalRnahmen, artenschutzrechtlicher Fachbei-
trag, Vertrdglichkeitsabschétzung) fehlen.

Nachfolgende Anmerkungen sind aus hiesiger Sicht zu den bisherigen Unterlagen/Aussagen
veranlasst:
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Herstellungszeit, Entwicklungszeit und Unterhaltungszeit sind abhéngig von den MalRnahmen,
die derzeit aber noch nicht bekannt sind.

Ob Verbotstatbestédnde geménl § 44 BNatSchG tatsédchlich unter Beriicksichtigung der festge-
setzten Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen nicht ausgelést werden,
kann noch nicht beurteilt werden, da der artenschutzrechtliche Fachbeitrag noch fehit und kei-
ne MaBnahmen festgesetzt sind.

Vermutlich ist neben Gebé&udebriitern, Fledermédusen, Reptilien (Eidechsen) auch mit weiteren
Arten wie V6geln und ggf. Haselmaus im Plangebiet zu rechnen.

Ob es tatséchlich keine negativen Auswirkungen auf Natura 2000-Gebiete gibt, kann ohne
Gutachten nicht beurteilt werden.

Anbei zudem die Datenbank-Ausziige zu den relevanten Natura 2000-Gebieten im Hinblick
auf die Summation. Da leider nicht immer alles eingetragen ist, bitte zudem noch bei der unte-
ren Naturschutzbehérde beziiglich weiterer bekannter evtl. relevanter Vorhaben nachfragen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, die im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung noch fehlenden Unterlagen gemaR den Anmerkungen der hoh-
ren Naturschutzbehérde auszuarbeiten und den Bebauungsplanunterlagen beizufiigen.
Auf Ebene des Flachennutzungsplans ist eine abschlieRende Beurteilung und Festle-
gung nicht mdglich.

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbands vom 14.02.2025

Wir begriiBen die geplante Vorgehensweise der Stadt Kitzingen, bereits vorhandene Struktu-
ren wieder nutzbar zu machen, und stimmen der Planung grundsétzlich zu. Die Reaktivierung
bestehender Strukturen ist ein wichtiger Schritt in Richtung nachhaltiger und ressourcenscho-
nender Nutzung von Flédchen.

Der Bayerische Bauernverband ist noch einmal zu héren soweit nédheres zur geplanten Griin-
ordnung sowie den artenschutz-rechtlichen Belangen bekannt ist.

Dariiber hinaus méchten wir betonen, dass AusgleichsmalBnahmen im Einklang mit den land-
wirtschaftlichen Interessen vor Ort abgestimmt werden miissen. Besonders zu berlicksichtigen
sind hierbei die Struktur und Bonitét der Flachen, da dies fiir die landwirtschaftliche Nutzung
und den Erhalt der Landwirtschaft vor Ort von groBer Bedeutung ist.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlieRt, den Bayerischen
Bauernverband im Rahmen der weiteren Verfahrensschritte erneut zu beteiligen. Die
landwirtschaftlichen Interessen werden bei der Auswahl der Ausgleichsflachen in die
Abwagung eingestellt.
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Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen vom 17.02.2025

Gesundheitsamt:

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Technischer Umweltschutz:

Das Vorhaben liegt weit von den ndchsten Immissionsorten entfernt.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht wird dieses Vorhaben als unproblematisch angesehen.
Gutachten sind aus hiesiger Sicht nicht erforderlich.

Untere Naturschutzbehoérde:

Die Stellungnahme wird nachgereicht.
Bodenschutz:

Zu dem Bebauungsplan ,Ware House" sowie der Anderung des Fldchennutzungsplans nehme
wird aus bodenschutzrechtlicher Sicht wie folgt Stellung genommen:

Altlasten

Die Flurnummer 7015/7 der Gemarkung Kitzingen ist im Altlastenkataster eingetragen, da es
sich hierbei um den ehemaligen Schief8platz Giltholz handelt.

Im Jahr 2007 wurde eine Orientierende Untersuchung durchgefiihrt. Weiter erfolgten Detailun-
tersuchungen im Jahr 2013, welche zu dem Ergebnis fiihrten, dass kein Handlungsbedarf zum
Schutz des Grundwassers besteht. Auch das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg schloss sich
der Einschétzung an, dass zwar erhebliche Bodenverunreinigungen vorliegen, eine Gefdhrdung
fur das Grundwasser jedoch nicht zu erwarten ist.

Vorsorgender Bodenschutz:

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind It. Umweltbericht unter Nr. 3.2.2 beschrieben
und werden mit ,geringer Erheblichkeit" bewertet.

Zu Fachfragen des Bodenschutzes wird sich ggf. das Wasserwirtschaftsamt in seiner Stellung-
nahme &u3ern. Allgemeine Hinweise Bodenschutz:

Sollten wéhrend der MalBnahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden,
die den Verdacht einer weiteren schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast hervorrufen, ist die
Bodenschutzbehérde gern. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziiglich zu versténdigen.

Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten ist
und die entsprechenden Anforderungen zu beachten sind. Dies gilt auch fiir eine Verwertung
von Oberboden auf landwirtschaftlichen Fldchen (§§ 6-8 BBodSchV).

Fachkundige Stelle fiir Wasserwirtschaft (FSW):

Die FSW wurde geméRR den VVWas (Verwaltungsvorschrift zum Volizug des Wasserrechts)
nicht im Bauleitplanverfahren beteiligt. Die fachliche Beurteilung obliegt dem WWA Aschaffen-
burg.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass aus Sicht des technischen Umweltschutzes kein
schalltechnisches Gutachten erforderlich ist.

Die Flurnummer 7015/7 ist im Altlastenkataster eingetragen. Dennoch sind keine Ge-
fahrdungen des Grundwassers zu beflrchten.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes wird hinsichtlich des vorsorgenden
Bodenschutzes gesondert bericksichtigt. Auf die Beschlussfassung wird verwiesen.
Beim Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder Altlasten wird die Bodenschutz-
behdrde unverzlglich verstandigt. Dabei handelt es sich um eine gesetzliche Rege-
lung, die ohnehin zu beachten ist und nicht in die Bauleitplanunterlagen aufgenommen
werden muss. Gleiches gilt fur die aktuelle Fassung der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung sowie die Ersatzbaustoffverordnung, die selbstverstéandlich im
Rahmen der BaumaRRnahmen beachtet werden.

Stellungnahme der Kommunalen Abfallwirtschaft vom 16.01.2025

1. Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Kitzingen vorn 16.12.2024 ist zu beach-
ten. Insbesondere sind,

2. alle Grundstiicke, auf denen regelmdBig (berlassungspflichtige Abfélle anfallen, an die
6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieen. Hierfiir sind auf den Grundstiicken ausrei-
chend bemessene und geeignete Einrichtungen bzw. Fldchen zur Aufstellung der erfor-
derlichen Abfallsammelbehélter zu schaffen. Die Behéltnisse sind am Abholtag vor dem
Grundstiick so aufzustellen, dass sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert wer-
den kénnen. Fu3génger und Fahrzeuge diirfen durch die Aufstellung der Abfallbehélt-
nisse nicht behindert oder geféhrdet werden.

3. Ist eine &ffentliche Abfallentsorgung gem. o.g. Satzung im Planungsgebiet erforder-
lich, sind die Verkehrsflichen so auszulegen, dass eine ordnungsgeméfRe Entsor-
gung der Abfélle im Rahmen der Einsammlungs- und Beférderungspflicht des Land-
kreises méglich ist. Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der
einschldgigen Unfallverhiitungsvorschriften (DGUV 43 und 70) und weiterer ergén-
zender Regelungen (RASt 06, DGUV-Information 214-033), miissen die Bereitstel-
lungsorte der Abfallsammelbehélter durch das Abfallsammelfahrzeug ohne Riick-
wdrtsfahren erreichbar sein. Sind keine geeigneten Wendemdéglichkeiten vorhanden,
dirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen nicht befahren werden. Die Abfall-
sammelgefédlRe miissen an der ndchsten fiir das Abfallsammelfahrzeug sicher be-
fahrbaren StralRe zur Abfuhr bereitgestellt werden.

4. Die Verkehrsflachen miissen fiir die zuldssigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeu-
ges ausreichend tragfdhig sein.

5. Fahrbahnen miissen als Anliegerstraen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei
geradem StralRenverlauf grundsétzlich eine Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Die-
se Zahl ergibt sich aus der nach § 32 StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von 2,55 m
und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Fahrbahnen mit Begegnungs-
verkehr miissen eine ausreichende Breite von mind. 4,75 m haben. Die Schileppkur-
ven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen miissen ausreichend beriicksichtigt
werden (vgl. RASt 06).

6. StralBen miissen eine lichte Durchfahrtshéhe von mind. 4 m zuziiglich Sicherheitsab-
stand aufweisen. Décher, Aste, StraRenlaternen etc. diirfen nicht in das Lichtraumprofil
ragen. Etwaige Bodenschwellen miissen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen be-
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fahren werden kénnen inkl. ausreichender Bodenfreiheit der hinteren Standpldtze am
Fahrzeug.

7. Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefélle sowie fiir Bankette ist zu berticksichtigen,
dass neben gefahrlosem Befahren auch ausreichend Sicherheit gegen Umstiirzen und
Rutschen des Fahrzeugs gegeben ist. Die bis zu 4 m langen Fahrzeugiiberhdnge sind
zu beachten. An Ein- und Ausfahrten sowie bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B.
an Pflanzinseln, Parkflachen und Bdumen, miissen Stralen so bemessen sein, dass
mind. die Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen beriicksichtigt sind.

8. Sofern Grundstiicke nicht direkt angefahren werden kénnen, miissen ausreichend ge-
eignete Wendem©églichkeiten, z.B. Wendekreise, Wendeschleifen, Wendehdmmer, vor-
handen sein, fiir die folgende Mindestvoraussetzung gelten:

Wendekreis / Wendeschleife

- Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis) bzw. 25 m (Wendeschleife) jeweils ein-
schliellich 1 m ,stérungsfreier” Randbereich fiir Fahrzeugiiberhdnge

- Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanzbeet o. A.) / Pflanzinsel von maximal 6 m
Durchmesser und (iberfahrbarem Bord bei Wendeschleife

- Beriicksichtigung der Schleppkurve fiir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge

- Mindestbreite der Zufahrt 5,50 m

- Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikations- oder Elektrizitdts-Schaltschrénke, La-
ternen etc. im Bereich des ,stérungsfreien Randbereichs"

Beschlussvorschiag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschliet, die Abfallentsor-
gung im konkreten Fall mit dem Fachbereich kommunale Abfallwirtschaft beim Land-
ratsamt abzustimmen. Die bestehende Zufahrt ist ausreichend groR bemessen fiir
Mdllfahrzeuge. Da das Grundstiick des ehemaligen Ware House ohnehin mit LKWs
befahren werden soll, werden auf dem Grundstiick ausreichend grofe Flachen zum
Wenden eines Mdllfahrzeugs vorhanden sein.

Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Aschaffenburg vom 14.03.2025
1. Grund- und Trinkwasserschutz

Der Planungsumgriff liegt nicht in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet. Bei MaR3-
nahmen, die auf das Grundwasser einwirken kénnen, sind als allgemeine Sorgfaltspflichten
nach § 5 (1) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) insbesondere zu beachten: Vermeiden von nach-
teiligen Verdnderungen der Gewdssereigenschaften, sparsame Verwendung des Wassers
sowie die Erhaltung der Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts.

2. Abwasser und Gewdédsserschutz
2.1 Niederschlagswasser

Um die Ziele einer 6kologischen, nachhaltigen Regenwasserbewirtschaftung zu erreichen,
empfiehlt es sich, einen Regenriickhalt mit Brauchwassernutzung z. B. in Zisternen und die
Versickerung von Regenwasser vor Ort vorzusehen, sofern die wasserwirtschaftlichen Rah-
menbedingungen geeignet sind. Auf die entsprechenden Vorgaben des § 55 Abs. 2 WHG wird
hingewiesen. Weitergehende Informationen zu diesem Thema finden sich auf folgender Web-
seite des Landesamtes fiir Umwelt (LfU):

https://www.Ifu.bayern.de/wasser/umganq_mit_niederschlagswasser
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Es liegt in der Verantwortung der Stadt Kitzingen zu priifen, ob die Voraussetzungen fiir die
Erlaubnisfreiheit der Niederschlagswasserbeseitigung fiir das Vorhaben vorliegen. Im Falle
einer Erlaubnispflicht ist fir die Niederschlagswasserbeseitigung ein separater Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen, welcher dann in einem separaten Schreiben des Was-
serwirtschaftsamtes gewlirdigt wird.

Aufgrund der Vornutzung sind schédliche Bodenverédnderung und Altlasten nicht auszu-
schlieen. Eine Versickerung von Niederschlagswasser darf nur in nachweislich unbelastetem
Boden erfolgen.

2.2 Schmutzwasser

Die Beseitigung des Schmutzwassers (iber eine abflusslose Grube stellt aus wasserwirtschaft-
licher Sicht grundsétzliche keine geordnete Abwasserentsorgung dar. Ob die Voraussetzun-
gen fir eine abflusslose Grube im gegebenen Fall vorliegen, ist durch die zustdndige Baube-
hérde in eigener Zusténdigkeit zu priifen (vgl. Art. 41 BayBO).

Falls die vorgenannte Bedingung nicht erfiillt ist, hat die Abwasserbehandlung iiber eine
(Klein-)Kléranlage zu erfolgen, die eine Abwasserreinigung entsprechend dem Stand der
Technik gewéhrleisten kann.

3. Altlasten und schéadliche Bodenverédnderungen

Aus den Unterlagen wurde entnommen, dass die Anlage zukiinftig vom stédtischen Bauhof
sowie der Stadtgértnerei Uiberwiegend weiter als Lager genutzt werden soll. Auf den AuRenfla-
chen soll durch den Bau von Betonboxen das Anlegen von Bereitstellungsfidchen fiir die La-
gerung von Aushubmaterial und Abbruchgut ermdéglicht werden.

Die Beseitigung des héduslichen Abwassers soll liber eine abflussiose Grube erfolgen. Im Vor-
entwurf zum Umweltbericht wird u.a. auch ein ,Leichtblabscheider” genannt (Seite 14). Néhere
Ausfiihrungen hierzu fehlen. Aus den Unterlagen geht hervor, dass die Lagerfidchen fiir belas-
tetes Aushubmaterial nicht zu (berdacht werden sollen und das dort anfallende Nieder-
schlagswasser sowie das der befestigten Umfahrungen (iber den Abscheider zu reinigen und
anschlie3end zu versickern sind.

Da es sich um ehemals militdrisch genutzte Fldchen handelt, sind Kampfmittel und ggf. noch
nicht erfasste Altlasten nicht auszuschlieen. In Bezug auf die Vornutzung wurden den Unter-
lagen lediglich der Schlussbericht zur orientierenden Untersuchung vom 08.10.2007 beigefiigt.
Die Detailuntersuchung des ehemaligen Schiefplatzes wurde im Abschlussbericht vom
30.06.2014 dargestellt. In unserer Stellungnahme vom 27.12.2018 kommen wir zu dem Er-
gebnis, dass nach den vorliegenden Untersuchungsergebnissen eine Gefédhrdung fiir das
Grundwasser nicht zu erwarten ist und somit mit der Einstufung der Kontaminationsver-
dachtsflache KVF V/67 in die Kategorie B Einverstédndnis besteht.

Allerdings zeigen die Untersuchungsergebnisse deutlich, dass Kontaminationsschwerpunkte
in den Zentren der Zielbereiche, im Geschossfangwall bis in 65 cm Tiefe sowie in den Auf-
standsfldchen bis in eine Tiefe von 1,5 m zu finden sind, daher erachten wir es als sinnvoll
folgende Hinweise zu beriicksichtigen:
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Hinweise:

- Aufgrund der bekannten Vornutzung sind Riickbauarbeiten sowie Bodeneingriffe durch
einen Sachversténdigen nach § 18 BBodSchG zu begleiten.

- Die anfallenden Riickbau- bzw. Aushubmaterialien sind nach den Vorgaben der Er-
satzbaustoffV zu untersuchen und entsprechend zu verwerten bzw. zu entsorgen.

— Die Art der Materialien und deren Schadstoffgehalt ist darzustellen. Hierzu ist die fach-
kundige Stelle zu héren. (Beschreibung als ,Erdaushub und sonstigem belasteten und
unbelastetem Material” nicht ausreichend)

- Die beabsichtigte Lagerfldche fiir ,belastetes Material" ist schlagregensicher zu
liberdachen, so dass die Lagerflichen vollsténdig abwasserfrei gehalten werden
kénnen, da keine geordnete Abwasserbeseitigung (lber ein leistungsfdhiges Kanal-
netz geplant ist.

- Sofern ein alter Abscheider vorhanden ist, sollte dieser zuriickgebaut werden.
4. Oberfldchengewésser
Im Planbereich und seiner nédheren Umgebung befindet sich kein Oberfldchengewdésser.

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht mit dem Vorhaben Einverstdndnis, unter Beriick-
sichtigung der oben aufgefiihrten Punkte.

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat nimmt die Hinweise zum Grund- und Trinkwasserschutz zur Kenntnis.

Die Hinweise zum Niederschlagswasser werden bei der Planung von Regenriickhalte-
malnahmen sowie MaRnahmen zur Ableitung und ggf. Versickerung von Nieder-
schlagswasser berlcksichtigt. Entsprechende Erlaubnisse werden nach Abschluss der
Planungen zur Niederschlagswasserbeseitigung im Bedarfsfall eingeholt.

Die Hinweise bzgl. Schmutzwasser werden ebenfalls im weiteren Planungsprozess
bertcksichtigt. Es ist zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht klar, ob eine abflussiose Grube
moglich ist oder eine Kleinkldranlage geplant wird. Die Stadt Kitzingen stellt jedoch
eine schadlose Abwasserentsorgung sicher. Dies wird in den Bauleitplanunterlagen
entsprechend erlautert.

Die Hinweise bzgl. Altlasten und schadlichen Bodenverunreinigungen werden ebenfalls
berucksichtigt. Im Rahmen der Auslegungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB wird der Abschlussbericht zur Detailuntersuchung des ehemaligen
Schielplatzes vom 30.06.2014 als umweltbezogene Information ebenfalls mit ausge-
legt. Bei Ruckbauarbeiten sowie Bodeneingriffen wird ein Sachverstandiger nach § 18
BBodSchG mit der Begleitung beauftragt. Die anfallenden Riickbau- und Aushubmate-
rialien werden gemafl guter fachlicher Praxis nach den Vorgaben der Ersatzbau-
stoffverordnung untersucht und entsprechend verwertet oder entsorgt.

Die Art der zukinftig auf den Flachen gelagerten Materialien sowie insbesondere de-
ren Schadstoffgehalt kbnnen zum jetzigen Zeitpunkt nicht genauer benannt werden. Es
ist vorgesehen, die Fldchen als Bereitstellungsflachen fiir anfallendes Material von
stadtischen Baumaflinahmen bis zur Beprobung zu nutzen, bevor diese ordnungsge-
maf} entsorgt werden. Erst nach der Beprobung ist der Schadstoffgehalt bekannt. Die
Lagerung erfolgt vorwiegend in den geplanten Betonboxen, die bei Bedarf mit Folie
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abgedeckt werden, sodass eine Verunreinigung des Grundwassers sowie des Bodens
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Es ist vorgesehen, den vorhandenen Leichtdlabscheider in Stand zu setzen, so dass
schadstoffhaltige Wasser abgepumpt werden kénnen. Sollte eine Ertlichtigung ent-
sprechend dem heuten Stand der Technik nicht mdglich sein, wird dieser ersetzt.

Stellungnahme der DB AG — DB Immobilien vom 16.01.2025

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von DB InfraGO AG (ehemals DB Netz AG / DB
Station & Service AG) bevollmédchtigtes Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme zu o.a. Verfahren.

Bei dem o.g. und eingereichte Verfahren sind nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten und einzuhalten:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen (ins-
besondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektri-
sche Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter
Bebauung fiihren kénnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalBnahmen vor-
zunehmen.

Immobilienrelevante Belange

Zur Umsetzung von MalRnahmen darf kein Bahngeldnde in Anspruch genommen werden,
wenn hierzu nicht der Abschluss einer entsprechenden Vereinbarung vorliegt.

Bahngelédnde darf weder im noch liber dem Erdboden iiberbaut werden noch als Zugang bzw.
Zufahrt zum Baugrundstiick genutzt werden.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen von Bahnstre-
cken mit Kanélen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende kosten-
pflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrdge bei DB AG, DB Immobilien zu stellen. Informa-
tionen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen nach Bundesléndern finden Sie hier:

www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen.
www.deutschebahn.com/Gestattungen.

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt (iber das Online Portal der DB AG,
DB Immobilien eingereicht werden:

https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com.
Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der Eisenbahn-Bau- und Be-
triebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und
die Eisenbahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang
weisen wir auf folgendes hin:

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen
an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Durch das Vorhaben diirfen die Sicherheit und die Leichtigkeit des Eisenbahnverkehres auf
der angrenzenden Bahnstrecke nicht gefédhrdet oder gestért werden.
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Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen hat nach den anerkann-
ten Regeln der Technik unter Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Be-
dingungen und einschldgigen Regelwerke zu erfolgen.

Durch die Inhalte, Festlequngen und Zielsetzungen der Bauleitplanung und die Anderung des
Fldchennutzungsplanes diirfen der gewdéhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anla-
gen einschlielllich der MaBnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MaRnahmen zu
Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keinesfalls verzégert, behindert
oder beeintrachtigt werden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie sonstiges Hin-
eingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemédfl § 62 EBO unzulédssig und
durch geeignete und wirksame MalRinahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies
gilt auch wéhrend der Bauzeit.

Ein Rettungsweg oder Léscharbeiten vom Bahngelédnde aus ist nicht mdglich.

Es ist jederzeit zu gewéhrleisten, dass durch Bauten und deren Errichtung keine negativen
Auswirkungen auf die Sicherheit des Eisenbahnbetriebs entstehen kénnen, wie z.B. durch Be-
eintrachtigung der Sicht von Signalen oder durch gelangen von Personen oder Objekten auf
die Bahnanlagen.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen sind blendfrei zum Bahnbetriebsgelénde hin zu gestalten. Sie
sind so anzuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist und dass die Ldrmemissi-
onen des Schienenverkehrs nicht durch Reflektionseffekte erhGht werden. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn entsprechende Abschir-
mungen anzubringen.

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Si-
cherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen. Zu den Mindestpflanzabsténden ist die Bahn-
richtlinie 882 zu beachten. Die Endwuchshéhe evtl. zu pflanzender Bdume sollte 4 m nicht
tiberschreiten. Ausgehend von der Endwuchshéhe der Bdume ist ein Abstand von 5 m zu den
Stromleitungen einzuhalten.

Bei Planungs- und Bauvorhaben in rdumlicher Ndhe zu Bahnbetriebsanlagen ist zum Schutz
der Baumal3nahme und zur Sicherung des Eisenbahnbetriebs das Einhalten von Schutzab-
stédnden erforderlich.

Bahngrund darf nur in Abstimmung mit der DB InfraGO AG und nach Unterweisung gegen die
Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb betreten werden. Die erforderlichen Festlegungen sind
rechtzeitig mit dem zusténdigen Bezirksleiter der DB InfraGO AG abzustimmen.

Erdarbeiten innerhalb des Stiitzbereichs von Eisenbahnverkehrslasten diirfen nur in Abstim-
mung mit der DB InfraGO AG und dem Eisenbahn-Bundesamt (EBA) ausgefiihrt werden.

Allgemeine Belange bei Bauten nahe der Bahn

Es wird hiermit auf § 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen, Betriebsein-
richtungen oder Fahrzeuge zu beschédigen oder zu verunreinigen, Schranken oder sonstige
Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu éffnen, Fahrthindernisse zu bereiten oder andere be-
triebsstérende oder betriebsgefédhrdende Handlungen vorzunehmen.

Nach § 4 Nr. 3 BNatSchG ist auf Fldchen, die ausschlieBlich oder (iberwiegend Zwecken u. a.
des dffentlichen Verkehrs als wichtige éffentliche Verkehrswege dienen, deren bestimmungs-
geméle Nutzung zu gewéhrieisten.

DemgeméR dlirfen wichtige Verkehrswege (Bahnanlagen) in ihrer bestimmungsgeméRen Nut-
zung nicht beeintréchtigt werden.
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Ein Zugang zu den bahneigenen Anlagen fiir Inspektions-, Wartungs- und Instandhaltungs-
malinahmen ist sicherzustellen.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit der Bahnbetriebsanlagen, insb. der Gleise, ist
stets zu gewébhrleisten.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréten (z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist
das Uberschwenken der Bahnfidche bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehédngten Lasten
oder herunterhdngenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau
einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom
Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen der DB (iberschwenkt, so ist
mit der DB InfraGO AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieBen, die mindestens 4 - 8
Wochen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen.

Bei Bauplanungen in der Ndhe von ldrmintensiven Verkehrswegen wird auf die Verpflichtung
des kommunalen Planungstrdgers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwénde)
und passive (z.B. Riegelbebauung) LdrmschutzmafRnahmen zu priifen und festzusetzen.

Abstand und Art von Bepflanzungen miissen so gewéhit werden, dass diese z. B. bei Wind-
bruch nicht in die Gleisanlagen fallen kénnen. Diese Absténde sind durch geeignete Maf3nah-
men (Riickschnitt u. a.) stédndig zu gewéhrleisten. Der Mindestpflanzabstand zur nédchstliegen-
den Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50m.
Diese Absténde sind durch geeignete MalRnahmen (Riickschnitt u.a.) stdndig zu gewéhrleis-
ten.

Die vorgegebenen Vorflutverhéltnisse der Bahnkdrper-Entwédsserungsanlagen (Durchlédsse,
Grében usw.) dirfen nicht beeintréchtigt werden. Den Bahndurchldssen und dem Bahnkdrper
darf von geplanten Baugebieten nicht mehr Oberflachenwasser als bisher zugefiihrt werden.
Die Entwésserung des Bahnkérpers muss weiterhin jederzeit gewéhrleistet sein.

Einer Ableitung von Abwasser, Oberflichenwasser auf oder (iber Bahngrund bzw. in einen
Bahndurchlass oder einer Zuleitung in einen Bahnseitengraben wird nicht zugestimmt.

Bei Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen (z.B. Baustellenbeleuchtung, Park-
platzbeleuchtung, Leuchtwerbung aller Art etc.) in der Ndhe der Gleise oder von Bahniiber-
géngen etc. hat der Bauherr sicherzustellen, dass Blendungen der Triebfahrzeugfiihrer ausge-
schlossen sind und Verfdlschungen, Uberdeckungen und Vortduschungen von Signalbildern
nicht vorkommen.

Die uneingeschrénkte Zugangs- und Zufahrtmdglichkeit zu den vorhandenen Bahnanlagen
und Leitungen muss auch wéhrend der Bauphase fiir die Deutsche Bahn AG, deren beauftrag-
ten Dritten bzw. deren Rechtsnachfolger jederzeit gewéhrleistet sein.

Wir verweisen auf die Sorgfaltspflicht des Bauherrn. Fiir alle zu Schadensersatz verpflichten-
den Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und dem Betrieb des Bau-
vorhabens abgeleitet werden kénnen und sich auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken,
kann sich eine Haftung des Bauherrn ergeben.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Bereich von DB Liegenschaften
Jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen
gerechnet werden muss. Vor Durchfiihrung von MaBnahmen im unmittelbaren Bereich von
Bahnanlagen / an der Grundstiicksgrenze ist eine gesonderte Priifung einschliellich einer
Spartenauskunft durch die DB AG erforderlich.
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Anfragen zu Kabel und Leitungen der DB AG sind ausschlief8lich (ber das Online Portal der
DB Immobilien einzureichen. Sie erreichen das Portal unter dem folgenden Link
www.deutschebahn.com/Online_Portal/Kabel_und_Leitungsanfragen.

Weitere Informationen und wichtige Hinweise finden Sie auf unserer Internetseite
www.deutschebahn.com/Kabel_und_Leitungsanfragen.

Kiinftige Aus- und Umbaumalinahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung und
dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn wei-
terhin zweifelsfrei und ohne Einschrdnkungen zu gewéhren.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder abgelagert werden,
es sei denn, es wird aufgrund voriibergehender Inanspruchnahme von Bahngrund ein Kurz-
zeitmietvertrag abgeschlossen (Baustelleneinrichtungsfldche).

Lagerungen von Baumaterialien entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstédnden Baustoffe / Abfélle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Bei Bauarbeiten in Gleisndhe sind die Veréffentlichungen der Deutschen Gesetzlichen Unfall-
versicherung DGUYV Vorschrift 1, DGUV Vorschrift 4, DGUV Vorschrift 53, DGUV Vorschrift 72,
DGUYV Regel 101-024, DGUV Vorschrift 78, DV 462 und die DB Konzernrichtlinien 132.0118,
132.0123 und 825 zu beachten.

Bei der weiteren Plangenehmigung und vor Durchfiihrung einzelner MaBnahmen ist jeweils die
Stellungnahme der Deutschen Bahn Immobilien, Region Siid, Kompetenzteam Baurecht,
ktb.muenchen@deutschebahn.com einzuholen bzw. die Bauantrdge einzureichen, da nur aus
den eingereichten Bauantrdgen mit den konsolidierten Bauplédnen letztendlich sicherheitsge-
féhrdende Einfliisse auch die Bahnstrecke ersichtlich sind.

Die zur Verfiigung gestellten Unterlagen sind Eigentum der DB InfraGO AG sowie anderer DB-
Konzernunternehmen und sind vertraulich zu behandeln. Sie diirfen weder an Dritte weiterge-
leitet noch vervielféltigt werden. Davon ausgenommen ist die Weitergabe an z.B. bauausfiih-
rende Firmen mit berechtigtem Interesse im Zusammenhang mit dem o.g. Vorhaben. Samtli-
che Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener Zeit den
Satzungsbeschluss zu iibersenden.

Sollten sich zu einem spéteren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb ergeben, so be-
hélt sich die DB AG weitere Auflagen und Bedingungen vor.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass sich keine
Bahnanlagen innerhalb des Plangebietes sowie im Umfeld befinden. Damit sind keine
Immissionen im Plangebiet zu erwarten. Auch sind Beeintrachtigungen von Bahneigen-
tum ausgeschlossen, da sich nach Informationen der Stadt Kitzingen keine Immobilien
oder Kabel und Leitungen der DB AG im Geltungsbereich der Bauleitplane befinden.

Stellungnahme der PLEdoc GmbH vom 16.01.2025

Wir beziehen uns auf lhre o.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns verwal-
tete Veersorqungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber von der
geplanten MalBnahme nicht betroffen werden:

e OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen
e Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen
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Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nirnberg
Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

Uniper Energy Storage GmbH, Diisseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden, Krumm-
hérn

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen
wir den Unterlagen, dass die KompensationsmalRnahmen erst im weiteren Verfahren festge-
legt werden bzw. keine Erwéhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfldchen eine Be-
troffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschliefen ist. Wir bitten
um Mitteilung der planexternen Fldchen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsp{_an markierte Bereich.
Dort dargestelite Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneu-
ten Abstimmung mit uns.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass sich keine von der PLEdoc GmbH verwaltete
Versorgungsanlagen innerhalb des Plangebietes befinden. Die PLEdoc GmbH wird am
weiteren Verfahren beteiligt, um auch bei den geplanten AusgleichsmaRnahmen sicher
zu gehen, dass keine Versorgungsanlagen beeintrachtigt werden kénnen.

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 16.01.2025
Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaéler bekannt. Mit der Auffindung
bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkméler (Funde) ist jedoch jederzeit
zu rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht
an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehé6rde
gemél Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der
Fassung vom 23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkméler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmal-
schutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige ver-
pflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die lbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhéltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
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Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstdnde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehér-
de die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei o. g. MaRnahme Bodendenkméler auf, sind diese unverziiglich gern. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Bo-
dendenkmaéler (Funde) sind unverziiglich dem BLfD zu (bergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2
BayDSchG).

Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen
wir selbstversténdlich gerne zur Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege
betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustédndigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass keine Bodendenkmaéler im Planbereich bekannt
sind. Hinweise auf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG sind bereits im Bebauungsplan ent-
halten. Beim Auffinden von Bodendenkmalern werden die Untere Denkmalschutzbe-
horde und das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege umgehend informiert.

Stellungnahme der Fernwasserversorgung Franken vom 15.01.2025

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MalBnahme keine
Anlagen der Fernwasserversorgung Franken bertihrt.

Wir méchten Sie im Zuge dieses Schreibens darauf aufmerksam machen, dass fiir die
Erweiterung von Ortsnetzen im Zuge der Fldchennutzungs- bzw. Bauleitplanung zur
Sicherung einer auch zukiinftig druck- und mengenméfig ausreichenden

Wasserversorgung eine hydraulische Berechnung und dementsprechende

Leitungsdimensionierung durchgefiihrt werden sollte. Bitte achten Sie in diesem
Zusammenhang auch auf eine ausreichende Ld&schwasserbereitstellung nach DVGW-
Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer Wasserbedarf ergeben sollte und
Sie Kunde bei uns sind, bitten wir Sie, sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Soliten Probleme bei der Ubermittiung der Unterlagen auftreten, so wenden Sie sich
bitte an die Mitarbeiter der Planauskuntt.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass keine Anlagen der Fernwasserversorgung Fran-
ken vorhanden sind. Eine Erweiterung des Wasserversorgungsnetzes ist nicht vorge-
sehen.
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Stellungnahme der Regierung von Oberfranken — Bergamt Nordbayern vom 05.02.2025

Das ausgewiesene Planvorhaben wird von dem Bewilligungsfeld "Kitzingen" verliehen auf
Steinsalz und Sole (iberdeckt. Zum Schutz dieser Steinsalzlagerstétte im Mittleren Muschel-
kalk sind hier jegliche Bohrungen (z. B. Erdwdrmesonden) nur bis zu einer Teufe von 90 m
zuldssig.

Sollten bei den BaumaBnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu
berticksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu versténdigen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass keine Bohrungen von mehr als 90 m Tiefe im Planbereich vor-
gesehen sind. Sollten bei den Baumaflnahmen altbergbauliche Relikte angetroffen werden,
wird das Bergamt Nordbayern verstandigt.

Stellungnahme der Vodafone Deutschland GmbH vom 06.02.2025

Nir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH gegen die von
Ihnen geplante BaumaBBnahme keine Einwénde geltend macht. Im Planbereich befinden sich
keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekom-
munikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 06.02.2025

Gegen die 58. Anderung des Fldchennutzungsplanes der Stadt Kitzingen bestehen unserer-
seits keine Einwénde.

Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Stellungnahme des AELF Kitzingen - Wiirzburg vom 11.02.2025

~orstfachliche Stellungnahme:

Die Umwidmung der US-Garnisonsbauten fiir Stadtbauhof und -gértnerei ist eine elegante
Méglichkeit, mit hohem Aufwand errichtete Militdrbauten einer umweltvertréglichen, friedlichen
Nutzung zuzufiihren. Das ist erfreulich! In den vorgesehenen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans fallen allerdings auch Waldfldchen, die gerodet werden miissten. Dafiir ist ein teil-
weiser Fldchenausgleich nétig. Angeregt wird, den Ostteil des Geltungsbereiches zu verklei-
nern, ein Geb&ude abzureillen und die Fldche aufzuforsten.

Begriindung:

Die groRe Lagerhalle im Westen und das ehemalige Schief3kino sind sehr solide gebaut, ste-
cken also voller grauer Energie. Es wére kein Umweltschutz, sie abzureiRen und an anderer
Stelle neu zu bauen! Die Nutzung fiir den stédtischen Bauhof und die Stadtgértnerei ist ideal.
Aus forstfachlicher Sicht kann Vorwald aus Pappel und Weiden, der sich in den letzten Jahren
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auf der Industriebrache spontan gebildet hat, ohne Fldchenausgleich entfernt werden. Nach
dem Vorentwurf fiir den Bebauungsplan (S. 13) handelt es sich dabei um knapp 1000 m2

Anders verhélt es sich mit dem Wald zwischen SchielRkino und dem Gebé&ude 256:

Der setzt sich zusammen aus Kiefer und Eiche, ist iiber 100 Jahre alt und knapp 1600 m2
gro3 (a.a.0. S. 15). Falls diese Fldche unbedingt benétigt wird, dann ist fiir ihre Rodung Aus-
gleich nétig. Denn die Waldfléche im waldarmen Kitzinger Umland zu erhalten, ist ein Ziel des
Waldfunktionsplans und liegt im éffentlichen Interesse (Bayer. WaldG, Artikel 9, Absatz 4).
Deshalb ist eine fldchengleiche Ersatzaufforstung im Stadtgebiet von Kitzingen nétig, um den
Waldanteil im waldarmen Kitzinger Umland nicht weiter zu verringern.

Wollte man eine Ersatzaufforstung vermeiden, dann wére zu priifen es, ob das Gebédude 256
beseitigt werden kénnte. Es ist aus Kalksandstein gemauert und wére ohne groen Aufwand
zu entsorgen. Die Fldche kénnte dann mit der Initialpflanzung weniger Eichen der Natur zu-
riickgegeben werden. Der Geltungsbereich des neuen Fldchennutzungs-/Bebauungsplans
kénnte sich im Osten dann auf den unmittelbaren Umgriff des SchieBkinos beschrénken. Der
vorhandene Wald bliebe unberiihrt.

Der neue Fldachennutzungs-/ Bebauungsplan kann eine Rodungsgenehmigung nur dann er-
sefzen, wenn er die Notwendigkeit der Rodung darlegt (Warum wird Gebédude 256 ge-
braucht?) und eine Ausgleichsflache fiir die Ersatzaufforstung von rund 1600 m2 Laub-
mischwald benennt.

Da sich der die Gebdude umgebende Wald im stddtischen Eigentum befindet, wird eine
Durchforstung angeregt, die fiir gréBere Widerstandsféhigkeit in der Klimakrise sorgen kénnte.
Wenige Einzelbdume, die weit (iber das Dach des Schielkinos auskragen, kénnten dabei ent-
fernt werden. Diese MaRBnahme ist waldrechtlich nicht als Rodung zu sehen.

Landwirtschaft:
Durch das Vorhaben werden keine landwirtschaftlichen Betriebe beeintrachtigt.

Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Einwénde.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die grundséatzliche Zustimmung des Amtes fir Ernahrung, Land-
wirtschaft und Forst zur Kenntnis und stellt fest, dass die Stadt Kitzingen eine sinnvolle
Nachnutzung der ehemals militarisch genutzten Gebaude anstrebt, sodass eine Ro-
dung von Waldflachen sehr geringer Grofe zwingend notwendig ist. Die Baufenster
gehen nur in wenigen Bereichen Uber die der bestehenden Gebaude hinaus. Es ist
zudem nicht davon auszugehen, dass alle innerhalb des Geltungsbereiches liegenden
Waldflachen gerodet werden.

Die Stadt Kitzingen plant als Ausgleich fir den entfallenden Wald eine Aufwertung des
weniger hochwertigen Vorwaldes aus Pappelin und Weiden. Eine Durchforstung der
Waldflachen auBBerhalb des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung so-
wie des Bebauungsplans ist nicht Bestandteil der jeweiligen Bauleitplanverfahren.

Die Zustimmung aus landwirtschaftlicher Sicht wird ebenfalls zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes Wiirzburg vom 13.02.2025
Wir stimmen unter folgender Bedingung zu:

1.1 Bauabstdnde und Bepflanzung

Wegen der Bedeutung der StaatsstralSe und zur Beriicksichtigung von Belangen des Strafen-
baulasttrdgers ist hier grundsétzlich die 20 m — Anbauverbotszone (Art. 23 BayStrWG) von allen
baulichen Anlagen freizuhalten.

1.2 Sicht

Gemé&l3 der Richtlinie fiir die Anlage von LandstralRen (RAL) sind an Einmiindungen Sichtfelder
freizuhalten. Diese sind von allen Einbauten und Bewuchs, Ablagerungen und dergleichen frei-
zuhalten, soweit dabei eine Hbéhe von 0,80 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante der Stra-
Re, lberschritten wird.

Wir bitten um Ergdnzung eines Sichtfeldes mit einer Schenkelldnge von 5 (3) m / 200 m im
Lageplan.

1.3 Entwésserung

Die Entwésserung des StralRengrundstiickes darf durch das Vorhaben nicht beeintrdchtigt
werden. Die bestehende StraBenentwésserungsaniage ist unveréndert zu belassen.

Oberfldchen-, Dach- und sonstige Abwésser jeder Art diirfen der StraRe und ihren Nebenan-
lagen nicht zugefiihrt werden.

1.4 Emissionen/Strallenverkehrsldrm

Auf die von der St 2272 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Der StralRenbaulasttrager
kann nicht fur Schédden haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von Spritzwasser,
Oberfldchenwasser und Tausalz entstehen.

Von der Stadt ist flir das neue Gebiet der Ldrmschutz zu (berpriifen. Sollten danach vorge-
schriebenen Lé&rmschutzgrenzwerte einzuhalten sein, muss dies durch entsprechende
SchutzmalBnahmen im Rahmen der Bauleitplanung gewéhrleistet sein. Ldrmschutzmalnah-
men werden hier nicht vom Strallenbaulasttrdger (ibernommen (Verkehrsldrmschutzverord-
nung — 16. BImschV).

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und stellt fest, dass der Geltungs-
bereich mehr als 20 m Abstand zur sldlich verlaufenden Staatsstralle einhalt. An der
bestehenden Einmindung zur StaatsstralRe wird nichts verandert. Sie liegt aufierhalb
des Geltungsbereiches. Eine Erweiterung wird nicht als notwendig und sinnvoll erach-
tet. Eine Darstellung von Sichtdreiecken an der Einmiindung hétte damit keine rechtli-
che Wirkung, sodass hierauf verzichtet wird.

Es sind keine Anderungen an der Entwésserung des StraRengrundstiicks vorgesehen.

Nachdem die Uberplanten Fldchen nicht fir den dauerhaften Aufenthalt vorgesehen
sind und damit keinen relevanten Schutzgrad aufweisen, sind keine Beeintrachtigun-
gen durch Emissionen ausgehend von der St2272 zu erwarten. Ein schalltechnisches
Gutachten ist auch aus Sicht des Sachgebietes technischer Umweltschutz beim Land-
ratsamt Kitzingen nicht erforderlich.
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Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde vom 05.02.2025

Beschreibung des Vorhabens

Die Stadt Kitzingen hat die Aufstellung eines Bebauungsplans fiir den Bereich ,Ware
House" beschlossen, um den ehemals militdrisch genutzten Gebduden eine Nachnutzung
zuzufuhren. Im ehemaligen Ware House Geldnde, soll der Bedarf des stadtischen Bau-
hofs an Lagerfldchen sowie der Bedarf an Flédchen fiir die staddtische Gértnerei gedeckt
werden. Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Ware House" lduft das
Verfahren zur 58. Anderung des Flachennutzungsplans.

Vorliegende Antragsunterlagen
- B-Plan ,Ware House", Vorentwurf (Karte) (Stand 12.12.2024)
- B-Plan ,Ware House", Vorentwurf Begriindung (Stand 12.12.2024)
- B-Plan ,Ware House", Vorentwurf Umweltbericht (Stand 12.12.2024)
- Anderung FNP Nr. 58, Vorentwurf (Karte) (Stand 12.12. 2024)
- Anderung FNP Nr. 58, Vorentwurf Begriindung (Stand 12.12. 2024)
- Anderung FNP Nr. 58, Vorentwurf Umweltbericht (Stand 12.12.2024)

Verwendete Fachqrundlagen

- Orthophotos

- Amtliche Biotopkartierung

- Artenschutzkartierung

- Schutzgebietskartierungen

Fachliche und rechtliche Vorgaben

Es gelten generell die Vorgaben des § 18 BNatSchG sowie des § 44 BNatSchG (Besonderer
Artenschutz).

Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete nach den §§ 23 — 29 BNatSchG sowie den Art. 13 — 15 Bay-
NatSchG betroffen.

Es sind Schutzgebiete nach § 32 BNatSchG (Natura 2000) betroffen. Das FFH- Gebiet
L~Sandgebiete bei

Schwarzach, Klein- und GroBlangheim, ist direkt von Teilen des Bebauungsplans betrof-
fen.

Das Vogelschutzgebiet ,Siidliches Steigerwaldvorland” grenzt direkt an den Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes an.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten

Es sind keine nach § 30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 BayNatSchG geschiitzten Biotope oder
nach Art. 16 BayNatSchG geschiitzten Landschaftsbestandteile betroffen.
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Fachliche Bewertung

Eingriffsregelung

Vom Biro Auktor wurde eine Begriindung zur Griinordnung vorgelegt. In diesem Dokument
wurde die aktuelle Bestand bewertet sowie der Kompensationsbedarf ermittelt. Es findet der
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft Anwendung.

Die zur Ermittlung der Eingriffsschwere herangezogenen Biotoptypen gemall BayKompV
werden akzeptiert. In wie fern der entstehende Ausgleichsbedarf von 31.619 Wertpunkten
kompensiert werden soll ist noch nicht geklért. Die untere Naturschutzbehérde wiirde
einen Ausgleich in unmittelbarer Ndhe begrii3en.

Anmerkung zu Punkt 4 ,Vermeidung von Beeintrédchtigungen"

Als zusétzliche Vermeidungsmaflnahme ist eine insektenfreundliche Beleuchtung mit ein-
zuplanen. Dies gilt auch fiir Notbeleuchtungen. Es ist zu erldutern, wie das Beleuchtungs-
konzept insbesondere in der Nacht und Ddmmerung gestaltet werden soll. Eine dauerhaf-
te Beleuchtung kann insbesondere, fiir im Gebiet lebende Flederméuse Beeintrdachtigun-
gen hervorrufen (Lichtverschmutzung).

Artenschutz

Gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ist es verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten
sowie deren Entwicklungsformen zu téten, zu verletzen, zu beschédigen oder zu zerstéren.
Gern. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten von be-
sonders geschiitzten Arten ist, zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren.

Gern. § 44 Abs. 5 S. 2 Ziff. 3 BNatSchG liegt ein Versto3 gegen das Verbot des § 44
Abs. 1 Ziff. 3 BNatSchG nicht vor, wenn die ékologische Funktion im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflillt wird.

Vom Antragssteller liegen keinerlei Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
vor. Diese sind durch Fachpersonal (Fachbiiro) zu erstellen und nachzureichen.

Schutzgebiete
Gern. § 34 Abs. 1 BNatSchG ist eine FFH- Vertraglichkeitspriifung durchzufiihren.

Vom Antragssteller liegen keinerlei Unterlagen zur FFH- Vertrédglichkeitspriifung vor. Diese
sind durch

Fachpersonal (Fachbliro) zu erstellen und nachzureichen.
Fazit

Nach derzeitiger Aktenlage kann durch die untere Naturschutzbehérde keine abschlieRende
naturschutzfachliche Stellungnahme verfasst werden. Folgende Unterlagen sind zur Beurtei-
lung notwendig und nachzureichen:

Unterlagen zur Eingriffsregelung:

- Unterlagen zur Berechnung der Eingriffsregelung hinsichtlich der Ermittiung des
Kompensationsumfangs: es ist durch Fachpersonal (Fachbiiro) der Kompensationsum-
fang nach der Arbeitshilfe ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” zu berechnen.
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- MaBnahmenplan hinsichtlich der geplanten KompensationsmaBnahmen: der MaR3-
nahmenplan ist mit Eintragungen der Griin- und Pflanzfidchen fiir die gesamte Ausgleichs-
flache, durch Fachpersonal (Fachbiiro), aufzustellen.

- Pflanzplan hinsichtlich der geplanten KompensationsmaBnahmen: im Pflanzplan sind
alle zu verwendenden Arten (Baumartenliste, Strauchauswahl etc.) aufzuzeigen. Weiterhin
ist die genaue Anzahl und Positionierung der vorgesehenen Gehélze auf der Ausgleichs-
fliche einzutragen (Anzahl Bdume, Hecken in m?). Dieser ist durch Fachpersonal (Fach-
biiro) zu erstellen.

Unterlagen zum Artenschutz

- Spezielle artenschutzrechtliche Priifung: es sind durch Fachpersonal (Fachbiiro)
Unterlagen iiber die spezielle artenschutzrechtliche Priifung hinsichtlich der Betrof-
fenheit von besonders oder streng geschiitzte Arten und européischen Vogelarten
vorzulegen (§7 Abs. 2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG).

Unterlagen zur FFH- Vertrdglichkeitspriifung

- FFH- Vertrdglichkeitsabschétzung: es sind durch Fachpersonal (Fachbiiro) Unterla-
gen zur FFH- Vertrdglichkeitspriifung vorzulegen.

Beschlussvorschlag B-Plan:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und beschlief3t, die erforderlichen
AusgleichsmalRnahmen im Entwurf des Bebauungsplans einzuarbeiten. Die Anmerkun-
gen zur Beleuchtung sowie zum Artenschutz werden im artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag berlcksichtigt. Gleiches gilt fur die FFH-Vertraglichkeitsabschatzung, die fertig
ausgearbeitet und im Hinblick auf die Summationswirkung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abgestimmt worden ist. Die geforderten Unterlagen werden dem Ent-
wurf des Bebauungsplans vor den Beteiligungen gemalt § 3 Abs. 2 BauGB sowie
§ 4 Abs. 2 BauGB beigefugt.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB sind
keine Stellungnahmen eingegangen:

Annahme und Auslegungsbeschluss Bebauungsplan

Der Stadtrat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie zuvor beschlossen in den Be-
bauungsplan Nr. 114 Ware House" aufgenommen werden. Der Bebauungsplanvorentwurf Nr.
114 ,Ware House" mit Begrindung, Umweltbericht und speziellem artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag vom 12.12.2024 wird gemaR Stadtratsbeschluss vom 31.07.2025 gedndert und
erhalt das Datum 31.07.2025. Der Bebauungsplanentwurf Nr. 114 Ware House" und die da-
zugehorigen Textteile werden in gednderter Form vom Stadtrat angenommen.

Der Bebauungsplanentwurf Nr. 114 ,Ware House" wird geman § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer
von mindestens 30 Tagen offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behorden
und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB durchgeflihrt.

Der Inhalt der ortsublichen Bekanntmachung nach § 3 Abs.2 Satz 2 BauGB und die auszule-
genden Planunterlagen nach § 3 Abs.2 Satz 1 BauGB des Bebauungsplanes sind geman § 4a
Abs. 4 Satz 1 BauGB zuséatzlich im gleichen Zeitraum im Internet fir jedermann zur Verfligung
zu stellen.
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Die Bekanntmachung sowie die Durchflhrung der Beteiligung erfolgen durch die Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH aus Wirzburg

Annahme und Auslegungsbeschluss Flachennutzungsplan

Der Stadtrat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie zuvor beschlossen in die
58. Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden. Die 58. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans und die dazugehdrige Begriindung sowie der Umweltbericht vom
12.12.2024 werden gemaR Stadtratsbeschluss vom 31.07.2025 gedndert und erhalten das
Datum 31.07.2025. Die 58. Flachennutzungsplaninderung und die dazugehdrigen Textteile
werden in gednderter Form vom Stadtrat angenommen.

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplans wird gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer von
mindestens 30 Tagen &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Die Bekanntmachung sowie die Durchfiihrung der Beteiligung erfolgen durch die Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH aus Wirzburg.

Wir bitten Sie so oder &hnlich zu beschlieRen und uns das Ergebnis lhrer Beschlussfassung
mitzuteilen, so dass unsererseits eine zugige Fortfiihrung des Verfahrens anvisiert werden
kann.

Freundlich€

Anlagen

58. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans
Umweltbericht zur 5. Anderung des Flachennutzungsplans

Bebauungsplan Nr. 114 ,Ware House*

Begriindung zum Bebauungsplan

Umweltbericht

Begriindung zum Griinordnungsplan

Spezieller artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Natura 2000 Bayern - Dokumentation der F FH-Vertraglichkeitsabschitzung
Natura 2000 Bayern - Dokumentation der SPA-Vertraglichkeitsabschatzung



