Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

A Zeichnerische Festsetzungen

1.  MaR der baulichen Nutzung B Textliche Festsetzungen 4.2.2Dacheindeckung MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis zu einer Dachneigung von 3 Funktionalitat (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MaBnahmen
1 Art der baulichen Nutzung 20 Grad mussen zu einem Anteil von mindestens 75% begrunt @ i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)
1.1 . : , . , ,
Grundflachenzahl maximal zulassig Innerhalb der Baumfallgrenze sind keine Gebaude und Raume werden, es sei denn, statische Berechnungen (muss durch den
GRZ0.8 (hier 0,8) zulassig, die dem dauerhaften Aufenthalt von Menschen dienen. Bautrager nachgewiesen werden) sprechen dagegen. Das Anbringen Kostemhor Umgrenzung MaRnahme 1ACEF: Anlage eines
von Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen auf der Dachhaut Zauneidechsenhabitats fur verlorengehende
12 2  MahR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 19 ist zulassig. Habitatflache WC
FHumax Firsthohe maximal zulassig und 20 BauNVO) Einfriod
216 m 0. NN|  (hier z. B. 216 m 0. NN) Infriedungen .
Hohe und Hoheneinstellung der Gebaude Offene sockellose Einfriedungen sind in einer Héhe von maximal 3 m 2ACEF Autwertung des Fledermaus-Hangplatzes im Ware House
Die Firsthdhe fiir Hauptgebaude wird gemaR Planeintrag mit einer {iber dem bestehenden Gelande zulassig. 3ACEF Schaffung von Ersatzstrukturen fir Fledermause am Ware
2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen maximalen Hohe tiber NN festgesetzt. Den oberen Bezugspunkt Bel 1 auf den Grundstick House - A.ufhangen von Fledermauskasten fur den Verlust
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) bildet der héchste Punkt des Geb&udes. Technische Aufbauten sind celagswani aut den Lorundstucken ) o von Quartieren durch Storung und / oder
hiervon ausgenommen Die Belage fur die Freiflachen wie Stellplatze und Wege etc. sind in SanierungsmaRnahmen
Innerhalb der Baufenster sind Nebenanlagen sowie Betonboxen als den Bereichen, in denen mit LKW-Verkehr zu rechnen ist, vollstandig 4ACEF Wiederherstellung von Brutméglichkeiten fiir nischenbriitende
Baugrenze Bereitstellungsflichen mit einer Wandhéhe von maximal 209 m @i. NN zu versiegeln. Ein unkontrolliertes AbflieRen von Oberflachenwassern Vogelarten
zulissig. Den oberen Bezugspunkt bildet der Schnittpunkt der aus diesen Bereichen ist zu verhindern. S5ACEF Schaffung von Ersatzstrukturen fur Fledermause - Aufhangen
AUR k' te Wand mit der Aufenkante Dachhaut b die Oberkant Externe Ausgleichmalinahme, FIr.Nr. 7 und 8, Gemarkung von Fledermauskasten fiir baumbewohnende
2.2 ulbenkante Vvand mit der Aulsenkante Dachhaut bzw. die Uberkante C Grunordnerische Festsetzunaen Klosterhof, Stadt Kitzingen (ca. 0,14 ha) - M =1 : 5000 - . —_ .
a abweichende Bauweise der Attika als oberer Abschluss der Wand. Zudem sind freistehende g Fledermausarten o UberSIChtSIagepIan M=1:20000
Mauern zur Abtrennung zwischen Lagerfléchen in einer maximalen 1 Griinordnerische Mafnahmen auf éffentlicher Griinfliche 6ACEF Schaffung von Ersatzstrukturen fir die Haselmaus -

Aufhangen von 5 Haselmauskasten

Hohe von 209 m 4. NN zulassig. (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

D Artenschutzrechtliche Festsetzungen
3 Umweltbaubegleitung
Die frist- und fachgerechte Durchfuhrung aller artenschutzrechtlich
festgesetzten MaRnahmen (Schutz-, Vermeidungs- und 1
Ausgleichsmalinahmen) ist durch einen Fachgutachter als
Umweltbaubegleitung (6kologische Baulberwachung) zu begleiten

und zu dokumentieren.

3. Flachen fiir den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der Verfahrensvermerke

kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (Die weiteren
Ausfuhrungsdetails sind dem artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zu
entnehmen.)

2 Bauweise
Es wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Hier sind Gebaude
mit einer Lange von mehr als 50 m zulassig. Die Abstandsflachen
werden nach den jeweils aktuellen Bestimmungen der Bayerischen
Bauornung berechnet. Abweichend davon ist die Errichtung von
Betonboxen auf der Grundstlckgrenze zulassig.

Die festgesetzten Griinflachen sind von Uberbauung und
Versiegelung freizuhalten.

Bei der Pflege durch Mahd ist ein Balkenmaher mit einer Schnitthéhe
von > 15 cm zu verwenden.

Die Pflegemahd ist nur im Winter zulassig. Das Mahdgut ist zu
entfernen.

Der Stadtrat Kitzingen hat in der Sitzung vom 12.12.2024 die Aufstellung
des Bebauungsplanes 114 "Ware House" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsublich bekannt
gemacht.

Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "stadtischer Bauhof"

1 MaBnahmen zur schonenden Bauausfiihrung, zur

.. i inimi 4 2 Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili all § 3 Abs. 1 BauGB mit
3. Verkehrsflichen _ Vermeidung und M|n|m.|erung %-U LLLE Gebiet gemeinschaftlicher Bedeutung gem. 61:1?enrtlljicﬁzlrI%Zrlegir:\glcuncjefnrféflzgggu?u% gzrr??/or%ntwuff des autss mi
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 3 Sonstlllge Festsetzungen 2  AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichen 1.1 I\/IaBnahr_ne.n auf den Frc—,zlflachz_an: %Tﬂ IT% EU-Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie Bebauungsplanes in der Fassung vom 12.12.2024 hat in der Zeit vom
31 Oberflachenwasser (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 1V Mlnlmllerung der Flgchen.lnanspruchnahme auf das 13.01.2025 bis 14.02.2025 stattgefunden.
| ) Dach- und unverschmutztes Oberflachenwasser ist zu versickern technisch notwendige Mindestmalf} 5
Stral3enverkehrsflachen oder in Regenauffangbehéltern zu sammeln und zu nutzen. j t L1  Umgrenzung von Flachen oder Mal3nahmen zum 2V Né&chtliche BaumaRnahmen (Nachtbaustelle) sind zu {' ] Gebiet gemeinschgftlighc_ar Bed_eutung gem. 3 Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
Lagerflachen fiir belastetes Material sind zu (iberdachen, um einen . 1 Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, unterlassen EU-Vogelschutz-Richtlinie maximal zulassig 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
3.9 StraRenbegrenzungslinie Eintrag von Schadstoffen in den Wasserkreislauf auszuschlieRen. rrrrr# NaturundLandschaft 3V Entfernung von Gehdlzen Bebguyngsplines1lr£d§r ng?:ngzvzon; 12-12-2(124 hat in
Uberschiissiges unverschmutztes Regenwasser ist gesammelt - 4V Durchfihrung von Baumschutzma3nahmen im Stamm- _ _ der Zeit vom 13.01.2025 bis 14.02.2025 stattgefunden.
4. Griinflichen abzuleiten und dem natirlichen Wasserkreislauf zuzufihren. glr.Nr..rZ;ndGSéGegm:t;ku:gNch;s(;[eBrhoggtad;[ Klt?hgjn l(:clza 3’14 ha) qu Wurzelberglch ) . o F Hinweise 4 Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes 114 "Ware House" in der Fassung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) emaf BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gelten fur die Flachen oV Fallen von Habitatbdumen von Mitte September bis Mitte 1 Bestehende Grundstiick vom 12.12.2024 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
4. Bauliche und stidtebauliche Gestaltung folgende Festsetzungen: Oktober, Sicherung von Altholz: estehende forundstucksgrenzen Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.01.2025 bis
Offentliche Griinflach 4.1 Gebé&udegestaltung Umwandlung von intensiv genutzter Griinlandflache in artenreiches, 6V Schutz vorhandener Zauneidechsen-Lebensraume, 5 Elurnummer 14.02.2025 beteiligt.
entiiche Lruntiachen Nicht zuléssig sind grelle oder reflektierende Farbténe sowie die extensiv genutztes Griinland: inkl. 1 bis 3 jahriges Turnusmahd 5 Der Entwurf des Bebauunasolanes in der Fassung vom
Verwendung spiegelnder Materialien. Erhalt und Schutz vorhandener Gehdlzstrukturen 7V Schutz von Bodenmieten vor Besiedlung durch wurde mirder BegrUnclle:Jng u%d weiteren AnIaanggeméfgé“é-Xb“s. 5
. . Ansaaten sind mit autochthonen Saatgutmischungen Zauneidechsen 3 Bestehende Haupt- bzw. Nebengebaude BauGB in der Zeit vom .............. bis .............. offentlich ausgelégt.
5. Sonstige Planzeichen 4.2 Dachgestaltung (Herkunftsgebiet 11) durchzufiihren 8V  Abfang der Zauneidechsen
5.1 4.2.1 Als Dacharten sind Flachdacher sowie flach geneigte Pult- und - Blilhwiese (50% Blumen/Kréuter, 50% Gréser) 9V Vergramung der Haselmaus 6  Die Stadt Kitzingen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ..............

den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
.............. als Satzung beschlossen.

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs.7 BauGB)

1 bis 3 Turnusmahd , . . 4
Einsatz von Scheibenmahwerke wird empfohlen 1.2 MaBnahmen bei der Sanierung von Gebauden:

Mahdverzicht zwischen Anfang Marz und Mitte Juni 10V Bauzeitenregelung fur Bauarbeiten a.m Gebaude 5
Verzicht auf Mulchen und die Verwendung von 11V Erhalt des Fledermaus-Hangplatzes im Ware House und NV (Siegel)

Satteldacher mit einer Neigung der Dachhaut bis maximal 20° zur - Pflege: Baumfallgrenze 25,00 m zum Waldrand
Waagerechten zulassig. Fur Betonboxen sind zusatzlich auch

Bogendacher zulassig.

5.2 -=—e—eeee Abgrenzung des Maldes der Nutzung

Mahaufbereiter Sicherung gegen Stérung Flachen far Wald
Verzicht auf Diingemittel, Herbizide und Pestizide 12V Installation von tierfreundlichen und abgeschirmten ST s e
Beleuchtungsanlagen im Innen- und Auf3enbereich Guntner, Oberblrgermeister
6 bestehende Waldgrenze
~ . ~—
N . : . . A < ' : ' : 7 7 Der Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan wurde am .............. geman
~ : ' : , , ' o < : . Zweckbestimmung § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt gemacht.
: : ~ : - | o ' o Firet. Nutzungsschablone Der Bebauungsplan ist damit rechtskraftig.
< 4 . ' ' . ' : Hohe
: A ' A A . ' Dachart | Bauweise Kitzingen, den ..................
: , ~ Siegel)
A < (
' “ A A3
/ ' A 8 Bei der Planung der Versickerungsanlagen sind die Anforderungen Gintner, Oberbilrgermeister
< und Vorgaben des Arbeitsblattes DWA-A 102 - 2 sowie des
' ~ Merkblattes DWA-M 135 zu beachten. Fur die Bemessung eines
<7 o ' Ruckhalteraums ist das Arbeitsblatt DWA-A 117 heranzuziehen.
<l : 9  Beiden uberplanten Flachen handelt es sich um ehemals militarisch
A A A< ' ' , . genutzte Bereiche. Aufgrund dessen ist von Kampfmitteln im
' ' : A , A . ' Untergrund auszugehen. Bei Bodeneingriffen jeglicher Art sind
o A ' < ' ' entsprechende MalRnahmen vorzunehmen.
A
A
N 4 A E  Nachrichtliche Ubernahme
< )
1 Anzeigepflichtig
. Sollten bei den ErschlieBungs- und Bauarbeiten im Baugebiet
< A o . , archaologische Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Stadtischer Bauhof / : , : , : Knochen. auffalli A . , _ s
o h _ A . : - , . , auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen Stadt: Kitzingen
Stadtische Gartnerei . A ' : , : u.a. auftreten, sind die Zufallsfunde an ihrer Fundstelle zu belassen
GRZ 1.0 FHumex , ' , : A ~ Gemarku ng und unverzuglich an das Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege,
™ 1209 m u. NN . , . 4 ' . zu melden (Art.8 Abs.1 BayDSchG).
QA FD/PD/ ' : oA A ' GrOBIang he|m Beim Auffinden von Bodendenkmalern ist der Fundort unverandert zu
a : : ' ' 5 . ' belassen (Art.8 Abs.2 BayDSchG).
SD - | : ¢ | Kitzingen
| ﬁ ’ o’ 5 g ) i g
' : . 7 3 St?dt!scher B"auhof/. 2 Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung am Main
Aﬁ A ' , 4 @ Stadtische Gartnerei . _ freizuhalten sind (Anbauverbotszone von 20 m zur
' ' (o FHuox ' St 2272 gem. Art. 23 Abs. 1 BayStrWG)
] GRZ0.8 b13m . NN | + 3
: % . . 3 Umgrenzung von Flachen mit Nutzungs-
, . A ' y , FD/PD/ a , : : ' beschrankungen (Anbaubeschrankungszone von
< ' ' / 4 L Sz\ , . < 40 m zur St2272 gem. Art 24 Abs. 1 BayStrWG)
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