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1. Rechtsgrundlagen

Das Bundesnaturschutzgesetz sieht fiir die Bauleitplanung und flir Verfahren zu Innenbereichssat-
zungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-
regelung vor, wenn aufgrund dieser Verfahren nachfolgend Eingriffe in Natur und Landschaft zu
erwarten sind. In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beur-
teilt sich nach den Vorschriften des BauGB. Nach § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB st die Eingriffsrege-
lung mit ihren Elementen Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen.

Nach der gesetzlichen Definition im Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe, die Veranderungen
der Gestalt oder Nutzung von Grinflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen. Vermeidbare Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes sind zu unterlassen. Dabei ist zu priifen, ob das Planungsziel mit einem
geringeren Eingriff in Natur und Landschaft — qualitativ, quantitativ oder an anderen Standorten im
Plangebiet - erreicht werden kann.

Die Gemeinden sind nach § 1a Abs.3 BauGB gehalten, Moglichkeiten der Vermeidung zu ermitteln
und in die Abwagung einzustellen. Unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auszugleichen, soweit
es zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist. Der
Ausgleich zielt auf eine Kompensation des Eingriffs, im Wesentlichen durch eine 6kologische Auf-
wertung.

Wesentliche Ziele der Grinordnungsplanung sind:

Die weitgehende Erhaltung von Grunbestanden,

der Schutz von gesetzlich geschitzten Biotopen sowie weiterer hochwertiger Flachen,

die Minimierung der Negativwirkungen einer geplanten Bebauung,

die Planung und Schaffung o6ffentlicher, naturnaher und gestalteter Grinflachen zur Erho-
lungsnutzung,

die Begrunung der Strallenrdume,

o die Schaffung eines attraktiven Ful3- und Radwegenetzes,

e die Formulierung von AusgleichsmalRnahmen fur Eingriffe in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild eines Plangebietes.

2. Prufung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt

Der Leitfaden ist anzuwenden bei Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleit-
planen,

e auch im vereinfachten Verfahren (§13 BauGB)

e auch vorhabenbezogene Bebauungsplane (§12 BauGB),

¢ und bei der Aufstellung von Einbeziehungssatzungen (§ 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)

findet er Anwendung.
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Wohngebiete; Sonstige Baugebiete sowie
GRZ = 0.3; Eingriffsflachen innerhalb
Bebauungsplan
9sp Geltungsbereich = 2 ha des Geltungsbereichs des B-Plans
Schutzgiter mit geringer Schutzgiter mit geringer.
Schutzgiiter naturschutzfachlicher mittlerer und/oder hoher naturschutz-
Bedeutung betroffen fachlicher BEedeutung betroffen
Methodik der .
Ermittlung des VVerer:nfachlt.r Regelverfahren
. 'orgehensweise
Ausgleichsbedarfs =
Erfassung und Bewertung des Schutzgutes
Arten und Lebensrdume mit der Einstufung der
Bestandserfassung, Erfassung und Bewertung Biotop- und Nutzungstyrpen_[BNT] *
_bewertung o (e {wgl. Anlage 1 Liste 1a bis 1c)
(vgl. Abb. 5}
BNT BNT
geringer, mittlere hoch**
Zuweisung von Wertpunkte gemai
kein gesonderter Aus- durchschnittl. Wertpunkten Biotopwertliste
. leich erforderlich bei (Abb. 7): Beeintrachti- BaykompV Beeintrachti-
Ermittlung des g gungsfaktor = GRZ gungsfaktor = 1

Festlegung geeigneter
MaBnahmen
(wgl. Abb. b)

Ausgleichsbedarfs

Anwendung Berechnungsformel Abb. 7:
Eingriffsflache x Wertpunkte BNT
x Beeintrachtigungsfaktor

* andere Schutzgiter kénnen unter Umsténden einer verbal-argumentativen
Bewertung zu unterziehen sein
** gine flachenscharfe Erfassung,. ggf. Kartierung und Bewertung ist erforderlich

Im Folgenden wird ermittelt, ob eine Ausgleichsverpflichtung fur das vorliegende Projekt besteht
und ob diese nach dem einfachen Verfahren ermittelt werden kann oder das Regelverfahren An-
wendung finden muss.
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0 Planungsvoraussetzungen ja nein

0.1 Bebauungsplan mit integriertem Granordnungsplan
Der Bebauungsplan wird mit integriertem Grinordnungsplan aufgestellt.
(differenzierte Bearbeitung des Grinordnungsplans nach Art. 4 Abs. 2. u. 3. BayNatschG)

1. Vorhabenstyp ja nein

1.1 GréBe des Geltungsbereichs
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird nicht gréRer als 2 ha sein.

1.2 Art der baulichen Nutzung
Es handelt sich beim Vorhaben um ein reines Wohngebiet (nach & 3 BauNVO) oder
ein allgemeines Wohngebiet (nach & 4 BauNVO).

Art des VOThEDENS: ........ccccie e sererercserare s esssssessssasssssssassserssssenssessuessssssassnsnesnssnsanans

1.3 MaR der baulichen Mutzung
Die festgesetzte oder berechnete GRZ wird nicht gréfer als 0,3 sein.

2. Schutzgut Arten und Lebensraume ja nein

2.1 Im Baugebiet liegen nur Flachen, die eine geringe Bedeutung far Natur und Landschaft haben;
Flachen héherer Bedeutung wie
Flachen nach den Listen 1b und 1c (siehe Anlage 1),
Schutzgebiete im Sinne der § 20 Abs. 2 BNatSchG oder Matura 2000-Gebiete
Gesetzlich geschitzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht betroffen.

2.2 Im Bebauungsplan sind geeignete MalBnahmen zur Durchgriinung und zur Lebensraum-
verbesserung (vgl. z.B. Anlage 2) vorgesehen.

Art der Maknahmen: __vgl. artenschutzrechtl. MaBnahmen. ... . . . .

3. Schutzgut Boden und Flache ja nein

Die Flacheninanspruchnahme sowie der Versiegelungsgrad werden durch geeignete Mal3-
nahmen (vgl. z.B. Anlage 2, inshesondere durch eine flichensparende Siedlungsform) im
Bebauungsplan begrenzt.

Art der MaBRahimEn | s essessssessssssessnsnsessssss e sensssssssssmnses s smsesssssssssesssessass
4, Schutzgut Wasser ja nein

4.1 Es liegt ein ausreichender Flurabstand zum Grundwasser vor.
Erlauterung: Die Baukérper werden nicht ins Grundwasser eindringen.

4.2 Quellen und Quellfluren, wasserfihrende Schichten (Hangschichtwasser) und
regelmalig dberschwemmite Bereiche (Auenschutz] bleiben unberihrt.

4.3 Im Baugebiet sind geeignete MalBnahmen zum Schutz des Wassers vorgesehen.
Erlduterung: Eine méglichst flachige Versickerung, z. B. durch begrinte Flachen oder
Versickerungsmulden, wird gewahrleistet; private Verkehrsflachen und Stellplatze erhalten
wasserdurchléssige Beldge.

Art der MaBnahimen ..............ececeeeeesssss s ssssssseses s srssss sassssssesass srassssaasssasas
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5. Schutzgut Luft/Klima ja nein

Bei der Planung des Baugebiets wurde auf Frischluftschneisen und zugehdérige
Kaltluftentstehungsgebiete geachtet.

Erlauterung: Durch die Bebauung wird weder eine Frischlufischneise noch ein zugehoriges
Kaltluftentstehungsgebiet maRgeblich beeintrachtigt.

6. Schutzgut Landschaftsbild ja nein
6.1 Das Baugebiet grenzt an die bestehende Eebauung an.

6.2 Die Planung beriicksichtigt exponierte und fiir das Landschaftsbild oder
die naturgebundene Erholung bedeutsame Bereiche.
Erlauterung: Das Baugebiet beeintrachtigt weder exponierte, weithin sichtbare Héhenriicken/
Hanglagen noch kulturhistorische bzw. landschaftspragende Elemente (z.B. Kuppe mit Kapelle
0.4.}, maligebliche Erholungsrdume werden bericksichtigt.

6.3 Einbindung in die Landschaft:
Far die landschaftstypische Einbindung sind geeignete MalBnahmen vorgesehen
(vgl. z.B. Anlage 2).

Art der MaBnahmen ..._..... vgl. Beschrdnkung Gebdudehéhe

VR

Sind alle
Fragen mit ..ja*
beantwortet,
besteht kein
weiterer Aus-
gleichsbedarf!

Als Ergebnis Iasst sich festhalten, dass der Ausgleich nach dem Regelverfahren zu ermitteln ist.

3. Bestimmung der vorhandenen Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie der
Qualitat des betroffenen Landschaftsbildes und der Auswirkungen der Bauleit-
planung

3.1 Bestandserfassung, -bewertung

,untersuchungsraum mit Blick auf die mit der Planung ermdglichten direkten und indirekten Wir-
kungen®:

Vorhabensbeschreibung:

Fir den Bereich ,Ware House“ hat die Stadt Kitzingen die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen, um den ehemals militéarisch genutzten Gebauden einer sinnvollen Nachnutzung zu-
zufuhren. Gleichzeitig wird der Bedarf des stadtischen Bauhofs an Lagerflachen sowie an Flachen
fur die stadtische Gartnerei gedeckt. Die Lage des Standortes bietet sich dabei besonders an, da
die Flachen von Wald umgeben und daher kaum aus dem &ffentlichen Raum wahrnehmbar sind.

Die geplante Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,stadtischer Bauhof* liegt inner-
halb des Klosterforstes nahe der dstlichen Gemarkungsgrenze der Stadt Kitzingen. Die Flachen
sind vollstdndig von Wald umschlossen. Sidlich befindet sich die Grollangheimer Strale (St
2272).
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Die Uberplanten Flachen liegen teilweise innerhalb des FFH-Gebietes ,6227-371 Sandgebiete bei
Schwarzach, Klein- und GroRRlangheim® sowie direkt angrenzend an das Vogelschutzgebiet ,6227-
471 Sudliches Steigerwaldvorland®. Innerhalb des Plangebietes sind keine Biotope bekannt.

Die Lagergebaude sind durch eine Panzerstral3e erschlossen, die an die GroRRlangheimer Stralle
(St 2272) angeschlossen ist.

Das Plangebiet wird als Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,stadtischer Bau-
hof“ ausgewiesen.

e Datenabfrage Bayernatlas — (Biotopkartierung Bayern, Denkmal-Daten (BLfD), Regional-
planung Bayern, Schutzgebiete des Naturschutzes, Wasserschutzgebiete, Uberschwem-
mungsgebiete hier:)

Bebauungsplan
Nr. 114 ,Ware House*
N o )

’;'Hl!f‘.pl;\wr.

Legende: Kreuz griin: Landschaftliches Vorbehaltsgebiet
Kreuz lila: Vorbehaltsgebiet flir Bodenschétze
Schraffur blaugriin: Vogelschutzgebiet
Schraffur braun: FFH-Gebiet
Schraffur hellgriin eng: Okofldchenkataster (Ausgleich/Ersatz)
Schraffur orange eng: Okofldchenkataster (Okokonto)
Schraffur lila eng: Okofldchenkataster (aus Flurbereinigung)
Schraffur rosa: Biotopkartierung Flachland
Fléche rot mit blauer Linie: Bodendenkmal

¢ Vorhandene Biotope mit Biotopwert nach der Biotopwertliste und Darstellung im Luftbild:
Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich folgende Strukturen:
- Grunland
MaRig extensiv bis extensiv genutztes Grinland, brachgefallen (mehrjahrig brach-

gefallene Bestande mit einem hohen Anteil an Brachezeigern, Verbuschung < 50
%) (G215)
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- Vorwalder
Vorwalder auf naturlich entwickelten Béden (W21)
Eichen-Hainbuchenwalder wechseltrockener Standorte
o junge Auspragung (L112)
o alte Auspragung (L113)
- Freiflachen des Siedlungsbereichs
Ruderalflachen im Siedlungsbereich mit artenarmen Ruderal- und Staudenfluren
(P432)
- Siedlungsbereich, Industrie-, Gewerbe- und Sondergebiete
Einzelgebaude im Aulienbereich (X132)
Industrie- und Gewerbegebiete (inkl. typische Freiraume (X2)
Gebaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewerbegebiete (X4)
- Verkehrsflache
Wirtschaftswege versiegelt (mit wasserundurchlassiger Beton-, Asphalt- oder Pflas-
terdecke (V31)
Wirtschaftswege befestigt (mit wasserdurchlassiger Pflasterdecke, geschottert oder
mit wassergebundener Decke (V32)

Y : N o —— — - = =z PO
Abbildung 2: Bayernatlas Luftbild, abgerufen und bearbeitet Auktor Ingenieur GmbH, 09.08.2024
Und folgende Sonderstrukturen finden sich angrenzend:

o Vorbelastungen — auch absehbarer:
o ehemalige genutzte Gebaude sowie deren Zuwegung
o Abstell- und Lagerflache

Stadt Kitzingen: Bebauungsplan Nr. 114 ,Ware House" — Begriindung zur Griinordnung



BEEMN Auktor

Seite 9 von 26 BHE INGENIEUR
BN CGmbH
Sonstiges '
o Jahresmitteltemperatur 10-12°C
o Mittlere jahrliche Niederschlagssummen 600-800 mm/a

Die ,in der Bauleitplanung relevanten Schutzgtiter ergeben sich aus den in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe a BauGB genannten Schutzgutern Tiere, Pflanzen, Fldche, Boden, Wasser, Luft, Klima- und
dem Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie der Landschaft und der biologischen Vielfalt®.

,Die Bedeutung des jeweiligen Schutzguts lasst sich anhand der wesentlichen wertbestimmenden
Merkmale und Auspragungen in die Kategorien gering, mittel und hoch einteilen®. Die Bewertung
folgender Schutzgtiter erfolgt verbal-argumentativ:

Flache

Die vorliegende Planung beinhaltet die Wiedernutzbarmachung ehemals militarisch genutz-
ter Bausubstanz. Die Flachen sind bereits fast vollstandig versiegelt. Da es sich bei der
Planung um eine Umnutzung der bestehenden Flachen handelt und nur eine geringflgige
zusatzliche Versiegelung der Flachen vorgesehen ist, ist die Erheblichkeit der negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als gering zu werten.

Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage von Mensch, Tier und Pflanzen. Der Schutz des
Bodens hat einen hohen Stellenwert in der Bauleitplanung, da er weitgehend als nicht er-
neuerbare Ressource gilt. Diese Entwicklung ist Grund fiir die Verabschiedung des Bun-
des-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) als eigenstandiges Gesetzeswerk.

Das Plangebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit Mainfrankische Platten und in der Na-
turraum-Untereinheit 137 Steigerwaldvorland.

,Die Boden des Vorlandes sind meist schwere, nahrstoffreiche Gipskeuperbdden. Zum
Main nehmen sandig-kiesige, aus quartdren Ablagerungen gebildete Béden zu. Teilweise
sind auch Bdden aus Loéss anzutreffen. Die Keupersandsteine und Gipskeuperschichten
haben maRig nahrstoffreiche Boden herausgebildet. In kleinraumigem Wechsel finden sich
sandige und tonig-mergelige Boden. Nach Osten, zum Regnitztal hin, nehmen magere,
sandige Boden zu."?

Bewertung / Bedeutung:

Die Bodenschatzungskarte im Bayernatlas Plus zeigt fir das Plangebiet keine Werte. Ein
hochwertiger Ackerboden liegt innerhalb des Plangebietes somit nicht vor. In der Karte der
tatsachlichen Nutzung?® ist der Bereich bereits als Flache besonderer funktionaler Pragung
dargestellt, der von Waldflachen umgeben ist. Das Gebiet ist derzeit mit ungenutzten Ge-
bauden und Lager- und Verkehrsflachen versiegelt, so dass der Boden seine natirlichen
Bodenfunktionen bereits verloren hat. Da auf3erdem nur eine geringfiigige zusatzliche Ver-
siegelung der Flachen vorgesehen ist, ist insgesamt eine geringe Beeintrachtigung des
Schutzgutes Boden zu erwarten.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist ein wesentlicher Bestandteil des Lebens. Sauberes Trink-, Ober-
flachen- und Grundwasser beeinflussen unsere Lebensqualitat entscheidend.

Das Schutzgut Wasser ist allgemein als empfindlich zu betrachten, da es leicht durch
Fremdeintrage verunreinigt werden kann. Eine Versiegelung des Bodens verringert die
Niederschlagsversickerung Uber die belebte Bodenoberflache und somit die Filterungsrate
und Grundwasserneubildung.

Oberflachenwasser:

Kein permanent wasserfuhrendes Gewasser im Planungsgebiet vorhanden.

Grundwasser:

' BayKis, Jahresmitteltemperatur und Mittlere jahrliche Niederschlagssummen, Abfrage vom 09.08.2024
2 Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, https://www.Ifu.bayern.de
3 Tatsachliche Nutzung, Bayernatlas, aufgerufen am 09.08.2024
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Kein Trinkwasserschutzgebiet im Planungsgebiet vorhanden.

Uberschwemmungsgebiet:

Das geplante Vorhaben liegt nicht innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes.

Bewertung / Bedeutung:

Fur den Naturhaushalt, in Bezug auf das Schutzgut Wasser, hat das Plangebiet nur eine
geringe Bedeutung, da keine Oberflichengewasser oder Trinkwasserschutzgebiete durch
das Vorhaben beeintrachtigt werden. Beeintrachtigungen entstehen durch die Versiegelung
des Bodens und der somit einhergehenden Verringerung von Grundwasserneubildung in
diesem Bereich. Der Naturraum ,ist relativ gewasserarm“. Jedoch befindet sich der Pla-
nungsbereich umgebend vom Wald ,Giltholz, in dem sich ,zahlreiche kleine Feucht- und
Gewasserflachen von insgesamt hohem naturschutzfachlichem Wert befinden“®. Somit ist
eine Versickerung/Ruckhaltung des sauberen Oberflachenwassers sowie die gleichzeitige
Verhinderung eindringender Schadstoffe in den Boden bedeutend.

Vor dem Hintergrund, dass die Flache bereits fas vollstandig versiegelt ist und im Bebau-
ungsplan festgesetzt ist, dass die Entwasserung entsprechend den aktuellen Regeln der
Technik zu Uberprifen und entsprechend anzupassen ist, ist insgesamt eine geringe Be-
eintrachtigung des Schutzgutes Wasser zu erwarten.

e Luft und Klima
Die Luft ist eines der wichtigsten Lebensgrundlagen fir den Menschen. Ohne Luft gibt es
kein Sauerstoff, ohne Sauerstoff kein menschliches Leben. Der Anteil der Luftschadstoffe
hat sich durch menschliches Einwirken in den letzten Jahrzehnten immer wieder verandert.
Technische Weiterentwicklungen und verandertes Nutzungsverhalten tragen dazu bei.
Die jahrlichen Niederschlage liegen im Plangebiet etwa bei 600-800 mm/a®, die mittlere
Temperatur liegt bei ca. 10 - 12°C’.
Bewertung / Bedeutung:
Im neuen Baugebiet sind keine Anlagen vorgesehen, die erhebliche Mengen an Treibhaus-
gasen emittieren. Uber das NormalmaR, der vorgesehenen Nutzung, hinaus sind somit kei-
ne Beeintrachtigungen zu erwarten.
Lokal konnen bedingt durch Schattenwurf, Luftstau und Erwarmungen durch Geb&ude
kleinklimatische Veranderungen auftreten. Diese sind jedoch aufgrund der geringen Anzahl
an Gebauden so-wie der Lage innerhalb von Waldflachen zu vernachlassigen. An der Ge-
baudekubatur des Warehouse soll zudem nichts verandert werden. Die Erheblichkeit der
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima ist in der Gesamtbetrachtung als
gering zu werten.

e Landschaft / Landschaftsbild
Der Begriff der Landschaft ist synonym zum Begriff Landschaftsbild zu sehen und be-
schreibt damit einen sinnlich wahrnehmbaren Landschaftsausschnitt. Gepragt wird die
Landschaft durch Landnutzung und die natirlichen Gegebenheiten, wie die Topografie und
pragende Biotoptypen. Beurteilt werden unter anderem Vielfalt, Schonheit, Eigenart und
Seltenheit der Landschaft.
Bewertung / Bedeutung:
Durch die geplante Umnutzung der Flache wird das Landschaftsbild kaum verandert, da
diese sich in keiner exponierten Lage befindet. AuRerdem sollen keine weiteren Gebaude
entstehen. Aufgrund der Lage im Klosterforst ist nur ein Mindestmald an Festsetzungen
bzgl. der Gestaltung erforderlich. Beeintrachtigungen sind somit keine zu erwarten.

e biologischen Vielfalt
Die biologische Vielfalt ist innerhalb des Plangebietes unterschiedlich ausgepragt. Aufgrund
der Versiegelung sind die Lagerflachen und Wege Uberwiegend als gering zu bewerten. Die
bestehenden Gebaude bieten jedoch geeignete Strukturen fur gebaudebritende Vogel so-

4 ABSP Kitzingen, Kapitel 4.8, S.1, Bearbeitungsstand Juli 2002

5 ABSP Kitzingen, Kapitel 4.8, S.2, Bearbeitungsstand Juli 2002

6 BayKis, Mittlere jahrliche Niederschlagssummen, Abfrage vom 09.08.2024
7 BayKIS, Jahresmitteltemperatur, Abfrage vom 09.08.2024
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wie fir Wochenstuben und Quartiere von Fledermausen. In den angrenzenden Grunflachen
ist mit dem Vorkommen von Kriech- und Kleintieren, Vdgeln, Haselmdusen sowie Fleder-
mausen zu rechnen. Da jedoch nur geringe Eingriffe zu erwarten sind und zudem Vermei-
dungsmalinahmen und MalRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funk-
tionalitat festgelegt werden, ist die Beeintrachtigung der biologischen Vielfalt im gesamten
Plangebiet insgesamt als mittel einzustufen. Daruber hinaus werden Ausgleichsmalinah-
men definiert, um mdgliche negative Auswirkungen auf die biologische Vielfalt zu kompen-
sieren.

¢ Wirkungsgefiige
Die Schutzgutkarte des LFU zeigt im Geltungsbereich eine Uberwiegend sehr geringe Be-
deutung bis eine Uberwiegend sehr hohe Bedeutung. Es ist allerdings nicht zu erwarten,
dass sich durch die Wechselwirkungen der einzelnen Belange des Umweltschutzes, dass
es zu erheblichen Beeintrachtigungen eines Schutzgutes kommen wird.
Dies gilt auch sofern die entsprechenden Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichs-
mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, umgesetzt werden.
Somit sind negative Wechselwirkungen unter den Belangen des Umweltschutzes auszu-
schlief3en.

Durch das Vorhaben sind folgende Schutzgiter mit hoher Bedeutung betroffen:

- FFH-Gebiet ,6227-371 Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und Groflidlangheim*
- Vogelschutzgebiet ,6227-471 Sidliches Steigerwaldvorland® (angrenzend)

Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzzielen der SPA-Gebiete wird im Rahmen einer ent-
sprechenden Vertraglichkeitsabschatzung tberprift (siehe Anlage 4 und Anlage 5).

Fir das Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt eine Berechnung anhand der Biotop- und Nut-
zungstypen (BNT) der Biotopwertliste.

.Reicht die Bedeutung eines BNT allerdings dartber hinaus (z. B. bei Biotopverbundachsen oder
Austauschbeziehungen zwischen Habitaten), bedarf es einer erganzenden verbalargumentativen
Bewertung“. Die Berechnung wird in den Folgekapiteln dargelegt.

3.2 Darstellung moglicher Auswirkungen, Ermittlung der Eingriffsschwere

,Die Erheblichkeit der Beeintrachtigung ist von der Intensitat des Eingriffs, also der Starke, Dauer
und Reichweite der Wirkungen und von der Empfindlichkeit der betroffenen Schutzguter, die sich
in der jeweiligen Funktionsauspragung niederschlagt, abhangig und im jeweiligen Einzelfall zu
prognostizieren®.
. Starke des Eingriffs: GRZ 1,0 und 0,8 somit hoch
jedoch vorwiegend bereits Vollversiegelung

o Dauer des Eingriffs: permanent
o Reichweite der Wirkungen:

Im Geltungsbereich und unmittelbar angrenzende Flachen
o Betroffenheit der Schutzguter:

s.0.: gering bis mittel

~ooweit méglich, sind dabei die direkten und indirekten bau-, anlagen- und betriebsbedingten Wir-
kungen der vorgesehenen Bebauung zu berticksichtigen®.

,Die Schwere der Beeintrachtigungen auf Natur und Landschaft kann Uberschlagig aus dem Maf}
der vorgesehenen baulichen Nutzung abgeleitet werden. Hierzu dient die Grundflachenzahl
(GRZ2)“, die fur das Plangebiet hier auf 0,8 festgesetzt wird.

Stadt Kitzingen: Bebauungsplan Nr. 114 ,Ware House* — Begriindung zur Griinordnung



HEE Auktor
Seite 12 von 26 BEE INGENIEUR
B GmbH

4. Vermeidung von Beeintrachtigungen

,Vvor der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs wird geprift, ob Beeintrachtigungen durch Vorkehrun-
gen soweit wie mdglich vermieden werden kénnen. Unter Vermeidungsmafinahmen sind Vorkeh-
rungen zu verstehen, die den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit
geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft erreichen. Sie kdnnen nur gefordert
werden, wenn sie gemessen an den mit der Planung verfolgten Zielen zumutbar sind. Das Ver-
meidungsgebot zwingt eine Gemeinde nicht zur Aufgabe der Planung®.

Liste der im Bauleitplan vorgesehenen Vermeidungsmafinahmen:
= Arten und Lebensrdume: 5% (dauerhafte Begrinung von Flachdachern, Artenschutz-
rechtliche (CEF-)MaRnahmen, tierfreundlichen und abgeschirmten Beleuchtungsanla-
gen)
» Landschaft: 2% (Beschrankung Gebaudehéhe, Umnutzung vorhandener Bebauung)

5. Ermittlung des Ausgleichsbedarfs und des Planungsfaktors

Berechnungsformel zur Ermittlung des Ausgleichbedarfs:
(Eingriff (BNT) x Flache) x GRZ (oder 1) = Ausgleichsbedarf (WP) — Planungsfaktor (max. 20%)

Anmerkungen:

.Bei einer Mehrung von bestehendem Baurecht ist bei BNT mit einer geringen bzw. mittleren Be-
deutung als Beeintrachtigungsfaktor die Differenz der neuen Grundflachenzahl abziglich der alten
Grundflachenzahl zu verwenden (Eingriffsfaktor = GRZneu — GRZalt)".

Ein Planungsfaktor bis zu 20% ist zuldssig [BEGRUNDUNG], ,soweit im Rahmen der Weiterent-
wicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmalRnahmen am Ort des Eingriffs die
Beeintrachtigungen verringert werden®.

Durch die in Kapitel 4 genannten VermeidungsmalRnahmen, die die Beeintrachtigung folgender
Schutzguter verringert: Arten, Wasser, Boden kann ein Planungsfaktor von 7% abgezogen wer-
den. Aufgrund der Abwendung von Beeintrachtigungen von fast allen Schutzgitern und der Quali-
tat der vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen ist hier ein Abzug eines Planungsfaktors von 7 %
gerechtfertigt.

.[-] Im Falle von BNT mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung (Grundwert WP = 11 bis 15)
muss stets eine konkrete flachenscharfe Erfassung, gegebenenfalls Kartierung der jeweiligen Bio-
top- und Nutzungstypen vorgenommen werden®.

BNT ohne naturschutzfachliche Bedeutung
gem. Biotopwertliste werden mit 0 WP

bewertet.

BNT mit einer geringen naturschutzfachli-
chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

(1-5 WP) werden pauschal mit 3 WP bewertet;

BNT mit einer mittleren naturschutzfachli-
chen Bedeutung gem. Biotopwertliste

(6-10 WP) werden pauschal mit 8 WP bewertet.
BNT mit einer hohen naturschutzfachlichen
Bedeutung werden mit den jeweiligen Wert-

punkten gem. Biotopwertliste (11 - 15 WP)
bewertet.
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Asphalt- oder Pflasterdecke

N * Flache *GRZ| = Ausgleichsbe-
Eingriff [BNT] [m?]| | (oder 1) darf [WP]
G215 I\/Iarslg_ extensiv bis extensiv 2 8 4.082,67 AUEWERTUNG
genutztes Grinland, brachgefallen =
B13 - Stark verbuschte Grinland- o
brachen (Verbuschung > 50 %) und = 8 843,60 1 6.749
initiales Gebulschstadium =
B13 - Stark verbuschte Grlinland- 5
brachen (Verbuschung > 50 %) und = 8 774,45 ERHALT
initiales GeblUschstadium =
W21 - Vorwalder auf natiirlich ent- L
wickelten Boden = 8 394,18 0.8 2.523

i . . . 2 6
izl - vorwalderaufnatirih ent £ | 8 | 230568 AUFWERTUNG
W21 - Vorwalder auf naturlich ent- I3
wickelten Béden = 8 1.157,35 ERHALT
L111 - Eichen-Hainbuchenwalder o
wechseltrockener Standorte junger = 8 1.860,62 AUFWERTUNG
Auspragung =
L113 - Eichen-Hainbuchenwalder -
wechseltrockener Standorte alter 8 14 1.582,37 1 22.153
Auspragung <
P432 - Ruderalflachen im Sied-
lungsbereich (z.B. Brachen der In-
dustrie-/Gewerbegebiete, Hafen, =
Bahnhofe oder Tiergehege, haufig s 3 531,81 1 1.595
mit stark verdichtetem Boden) mit o
artenarmen Ruderal- und Stauden-
fluren
(@)}
X132 - Siedlungsbereiche; Einzel- £
gebaude im AulRenbereich o 3 772,66 ERHALT
X2 - Industrie- und Gewerbegebiete _? 3 6.522 82 ERHALT
(inkl. typische Freiraume o e
g
X4 - Gebaude der Siedlungs-, In-
dustrie- und Gewerbegebiete I 4.002.91 ERHALT
S
V31 - Wirtschaftswege versiegelt %’
(mit wasserundurchlassiger Beton-, o 1.340,55 ERHALT
-
<
(@)
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V32 - Wirtschaftswege befestigt (mit
durchlassiger Pflasterdecke g
wasser ; S | 3 115,96 08 278
geschottert oder mit wassergebun- o
dener Decke
SUMME 26.287,63 33.298 WP
Planungsfaktor -7%: -2.331 WP
30.967 WP

Es ,wird davon ausgegangen, dass uber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch die
Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flachenbezogen bewertbaren Merkmale und Auspra-
gungen des Schutzguts Arten und Lebensraume sowie der Schutzguiter biologische Vielfalt, Boden
und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden®. Eine Abweichung vom Regelfall ist bei
diesem Projekt nicht erkennbar.

(,Ein aus der Abweichung vom Regelfall oder aus der Beeintrachtigung des Schutzguts Landschaft
resultierender zusatzlicher Ausgleichsbedarf ware sonst flr das jeweils betroffene Schutzgut im
Umweltbericht zu BEGRUNDEN und bei der Auswahl, Bewertung und Bilanzierung der Aus-
gleichsmalinahmen zu berlcksichtigen®).

6. Auswahl geeigneter AusgleichsmaBnahmen/MaBRnahmenkonzept sowie Ermitt-
lung des Ausgleichsumfangs und Bewertung der AusgleichsmaRnahmen

Flachen, die fur die Erbringung eines Ausgleiches herangezogen werden, mussen folgende Krite-
rien erfullen:

o ,Okologische Aufwertung fir den Naturhaushalt und/oder eine Aufwertung flr das Land-
schaftsbild

e Ausgleichsmalinahmen beziehen sich auf die infolge des Eingriffs beeintrachtigten Funkti-
onen (Ausgleichsmalinahmen in der Bauleitplanung missen nicht die durch den Eingriff
beeintrachtigten Funktionen der Schutzguter wiederherstellen, sondern kdnnen diese auch
durch andere Funktionen, die den beeintrachtigten moglichst nahekommen, ersetzen).

o Keine Betroffenheit agrarstruktureller Belange - wenn der Ausgleich eines Eingriffs nicht
mehr als drei Hektar land- oder forstwirtschaftliche Flache in Anspruch nimmt. (Ubertrifft die
Acker- und Grunlandzahl den Landkreisdurchschnitt, soll die Flache nicht vorrangig fir
Ausgleichsmalinahmen herangezogen werden)

e eine oder mehrere kombinierte AusgleichsmafRnahmen auf einer Flache sollen mdglichst
auf einer Flache kompensiert werden, insbesondere bei erheblichen Umweltauswirkungen

e Zudem sollen zusammenhangende Gebiete fir AusgleichsmalRnahmen angestrebt und ge-

eignete Okokontoflachen méglichst verwendet werden.
Darlber hinaus sollen in das Ausgleichskonzept festgelegte Entwicklungs- und Wiederher-
stellungsmalRnahmen fur Schutzgebiete, MaRnahmen in Bewirtschaftungsplanen, Malf3-
nahmen nach § 34 Abs. 5 und § 44 Abs. 5 S. 3 BNatSchG sowie MalRnahmen in Malinah-
menprogrammen im Sinne des § 82 WHG einbezogen werden).

Zunachst bedarf es einer Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands der in Betracht kom-
menden Ausgleichsflachen. [...] An dieser Stelle [wird] keine pauschale, sondern eine konkrete
flachenscharfe Erfassung der jeweiligen Merkmale und Auspragungen der BNT vorgenommen [.]".

Durch die Ausweisung von internen und externen Ausgleichsflachen wird eine ausgeglichene Bi-
lanz von Eingriff und Ausgleich erzielt:
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a) Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
Ausgangszustand der Ausgleichsflachen:

Ausgangszustand [WP] Flache [m?]

W21 - Vorwalder auf natirlich entwickelten —

Boden 2 8 2.305

(S

L111 - Eichen-Hainbuchenwalder wechsel- < 1.861

trockener Standorte junge Auspragung E 8 '

G215 - Malig extensiv bis extensiv genutz- ?:

tes Griinland, brachgefallen E 8 4.083

Eine Aufwertung kann durch folgende zu priorisierende Mallnahmen erfolgen:

»durch Malinahmen zur Entsiegelung oder

durch sonstige Rlickbaumalinahmen,

zur Wiedervernetzung von Lebensraumen,

durch Bewirtschaftungs- und PflegemalRnahmen, die in die land- oder forstwirtschaftliche

Produktion integriert sind und der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des

Landschaftsbildes dienen (PIK-MaRRnahmen) oder

e durch die Inanspruchnahme von Okokontoflachen

e zur Schaffung von Flachen zur Klimaanpassung, Starkung und Sicherung der Biodiversitat
in Siedlungsbereichen

o in Natura 2000-Gebieten nach § 32 BNatSchG, Naturschutzgebieten nach § 20 Abs. 2 Nr.
1 BNatSchG und in Biospharenreservaten nach § 20 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG, soweit sie
uber verpflichtende ErhaltungsmafRnahmen des Gebietsmanagements hinausgehen,

e auf Flachen im Sinn von § 9 Abs. 3 S. 1 Nr. 4 Buchst. c BNatSchG (Gebiete, die im Land-
schaftsplan als Kulisse flir mdgliche Kompensationsflachen dargestellt sind),

o auf Flachen fir anerkannte naturschutzfachliche Projekte im Rahmen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms gem. Art. 19 BayNatSchG,

e entlang oberirdischer Gewasser im Sinn des § 21 Abs. 5 BNatSchG und in strukturarmen
Landschaftsraumen im Sinn des § 21 Abs. 6 BNatSchG, die der Biotopvernetzung dienen,

e in Wasserschutzgebieten nach § 51 Abs. 1 Satz 1 WHG und Uberschwemmungsgebieten

nach § 76 Abs. 1 WHG, soweit Dritte nicht beeintrachtigt werden

Maligebend ist der Vergleich des Zustands der Ausgleichsflache vor (Ausgangszustand) und 25
Jahre Entwicklungszeit nach Durchfiihrung der AusgleichsmalRnahmen (Prognosezustand)‘. Fol-
gende Abweichungen und Sonderfélle sind in der Berechnung grundsatzlich wie folgt zu berick-
sichtigen:
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Entwicklungszeit bis zum Erreichen des Zielbiotops* Wiederherstellbarkeit/Ersetzbarkeit**
26 — 49 Jahre Abschlag = 1 WP
50 — 79 Jahre Abschlag = 2 WP
= 80 Jahre Abschlag = 3 WP

* stets vom Ausgangsbiotoptyp auf der MalRnahmenflache abhéngig
** g.a. Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - verbale Kurzbeschreibung

Ermittlung Entsiegelungsfaktor

Art der Entsiegelung Entsiegelungs-
(Ausgangszustand) falktor

Nebenflachen und Stral3en mit
ungebundener Befestigung,
geschottert oder mit wasser-
durchlassiger Pflasterdecke
Bsp.:
befestigte Verkehrsflache
befestigter Wirtschaftsweg
Sport-/Spiel-/Erholungsanlagen
mit hohem Versiegelungsgrad
versiegelte Sonderflachen der
Land- und Energiewirtschaft
sonstige versiegelte Freiflachen

15

Asphaltierte oder betonierte

Nebenflachen und Stral3en

Bsp.:
sonstige versiegelte Freiflache
versiegelte Verkehrsflache
versiegelter Wirtschaftsweg

,FUr [.] betroffene[.] geschuitzte[.] Biotope und deren Wiederherstellung und den Waldausgleich ist
eine gesonderte Bilanzierung vorzunehmen®.

In der nachfolgenden Berechnung zum Ausgleich sind die 0.g. Sonderfélle nicht relevant, weshalb
hier weder Zu- noch Abschlage vorgenommen werden.

Auf den internen Ausgleichsflachen wird die geschilderte 1Acer-MaBnahme (siehe Anlage 3, S.14)
fur die Zauneidechsen durchgefuhrt. Insgesamt ergeben die Ausgleichsflachen eine Flache von
0,83 ha.
Ziel ist die Anlage eines Zauneidechsenhabitats fur verlorengehende Habitatflache:
LZurticksetzen / Auflichten des Waldrandes und Entwicklung eines Krautsaums am Nor-
drand der ZufahrtsstraBe zur Verbesserung der Verbindung zwischen den einzelnen, gut
geeigneten Zauneidechsenhabitaten.
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Zurticksetzen / Auflichten des Waldrandes an der Nord- und Ostseite des Ware House auf
10 m Tiefe und mind. 2.200 m? Flache hinter den jetzigen Waldrand mit Entwicklung eines
verbreiterten Krautsaums. Mahd des Krautsaums 1 — 2 x pro Jahr mit 10 cm Schnitthbhe.
Malnahme im Wald: Herausnehmen der Kiefern und stark beschattenden Buchen, Erhalt
alter Eichen, Ringeln (nicht Féllen!) von Robinien bis zu deren Absterben. Aufschichten des
Kronenholzes zu Reisig-/Totholzstapeln oder -haufen.

Anlage von Reptilienstrukturen (Holzhaufen, Steinhaufen, Sandlinsen in Anlehnung an
KARCH 2011

(http://www.karch.ch/karch/de/home/reptilien-fordern/praxismerkblatter.html) im Umfeld der
vom Bau betroffenen Fléachen (s. Abbildung 3) sowie entlang des Waldrandes an der Nord-
und Ostseite des Ware House.

Wahlweise die Optimierung der Eidechsenhabitate nérdlich und sddlich der Einmiindung

der Zufahrt in die PanzerstrafRe.”

Diese sollen ebenfalls als baubedingter Ausgleich angerechnet werden.

Berechnungsformel Ausgleich:

((MaRnahmen (WP) — Ausgangszustand (WP)) x Flache = Umfang des Ausgleichs (WP)

Berechnung des Ausgleichs:

= Umfang
MaBRnahmen [WP] Differenz |Flache |des Aus-
Ausgangszustand [WP] [WP] [m?] gleichs
[WP]
[1Acer] Entwicklung
artenreicher Sadume
und Staudenfluren, < Vorwalder auf na- | &
trocken-warmer 8 [11 |tirlich entwickel- = 3 2.306 9.223
Standorte - K131 und | < ten Boden - W21 E
Anlage von Reptili-
enstrukturen - 021
: Eichen-
[1Acer] Entwicklung : .
artenreichen Saumen | ugg]hbsuejtr; gg\évearllcei?r o
und Staudenfluren, 8111 Stand g = 3 1.861 5.582
trocken-warmer < Atan orte junge =
Standorte - K131 uspragung -
L111
MaRig extensiv bis
extensiv genutztes
- Griinland, brach-
[1Acer] Optimierung ’ et
der Eidechsenhabita- | < ﬂefs:'lsgh(ne]?ahllrjeanhe 3
te (G215-GB00BK) 318 Bg tand 9 it o b= 1 4.083 4.083
und Anlage von Rep- | < es 1” he m"a\ e".l E
tilienstrukturen - 021 nem hohen .ntel
an Brachezeigern,
Verbuschung < 50
%) — G215
18.888 WP

8 Anlage 3 Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 114
~Ware House® (Klosterforst, Stadt Kitzingen) vom 04.06.2025, Fabion GbR, S. 14, 15
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Durch die Auflichtung des angrenzenden Waldrandes und die Anlage von Reptilienstrukturen, so-
wie ihre Pflege ergibt sich eine Flache mit einem Wert von 18.888 WP. Daher verbleibt folgender
Restbedarf an Wertpunkten, die aulerhalb des Plangebietes ausgewiesen werden mussen.

[Eingriff] 30.967 WP — [externer Ausgleich] 18.888 WP = -12.079 WP

Im Folgenden sind griinordnerische MalRnahmen aufgelistet, die die Grundlagen flr die zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes darstellen.

Grunordnerische MaBnahmen auf 6ffentlicher Grundstiicksflache
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird folgendes festgesetzt:
Die festgesetzten Griinflachen sind von Uberbauung und Versiegelung freizuhalten.
- Bei der Pflege durch Mahd ist ein Balkenmaher mit einer Schnitthéhe von > 15 cm zu ver-
wenden.

- Pflegemahd nur im Winter. Das Mahdgut ist zu entfernen.

b) Ausgleich auBerhalb des Geltungsbereichs

Auf den Flurstiicken mit den Nummer 7 und 8, Gemarkung Klosterforst, Stadt Kitzingen, wird die
externe AusgleichmalRnahme durchgefliihrt. Die Flache ergibt eine Gesamtsumme von ca. 0,14 ha
und wird von einer intensiv genutzten Grinlandflache zu einem artenreichen, extensiv genutzten
Grinland aufgewertet. Die Berechnung des Ausgleichs erfolgt in nachfolgender Tabelle.

Berechnungsformel Ausgleich:
((MaRnahmen (WP) — Ausgangszustand (WP)) x Flache = Umfang des Ausgleichs (WP)

Berechnung des externen Ausgleichs:

. . = Umfang des
MaBRnahmen [WP] Ausgangszustand [WP] I[wlf:e]renz FrI:‘:]:he Ausgleichs
[WP]

Artenreiches Exten-
sivgrunland (z. B. Intensivgrunland
magere Glatt-/ Gold- | (genutzt) (inkl. >
haferwiesen oder 8 | 12 | einjahrig brachge- 5|3 9| 1.372 12.348
Magerweiden) (ex- < fallenes Intensiv- o
tensiv genutzt) - grinland) - G11
G214

12.348 WP

[Restbedarf] 12.079 WP — [externer Ausgleich] 12.348 WP = - 269 WP

Somit ist der Restbedarf von 12.079 WP durch die externe Ausgleichmaflnahme vollstandig kom-
pensiert. Daraus generiert sich ein Wertpunktetberschuss von 269 Wertpunkten.
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Gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB gelten fur die Flachen folgende Festsetzungen:
Umwandlung von intensiv genutzter Granlandflache in artenreiches, extensiv genutztes Grunland:

Erhalt und Schutz vorhandener Gehdlzstrukturen
Ansaaten sind mit autochthonen Saatgutmischungen (Herkunftsgebiet 11) durchzuflhren
- Bluhwiese (50% Blumen/Krauter, 50% Graser)
- Pflege: 1 bis 3 Turnusmahd
Einsatz von Scheibenmahwerke wird empfohlen
Mahdverzicht zwischen Anfang Marz und Mitte Juni
Verzicht auf Mulchen und die Verwendung von Mahaufbereiter
Verzicht auf Dungemittel, Herbizide und Pestizide

7. Abwagung mit allen o6ffentlichen und privaten Belangen

.,Neben der Vermeidung und dem Ausgleich von Eingriffen sind nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB
weitere Umweltbelange abwagungsrelevant, wie etwa der sparsame und schonende Umgang mit
Grund und Boden, die Wiedernutzbarmachung von Flachen, Mdglichkeiten der Innenentwicklung
oder die Begrenzung von Bodenversiegelungen.

Bei der Gewichtung der Belange kommt dem Ziel, mit der Bauleitplanung auch die nattrlichen Le-
bensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung
zu fordern (§ 1 Abs. 5 S. 2 BauGB), ein erhebliches inneres Gewicht zu*.

8. Darstellung oder Festsetzung der Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich; ggf.
mit Zuordnung

,Neben den Darstellungs- und Festsetzungsmaoglichkeiten in Bauleitplanen, kénnen fir den Aus-
gleich nach § 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB auch stadtebauliche Vertrage oder sonstige geeignete
MaRnahmen auf von der Gemeinde bereitgestellten Flachen getroffen werden.

Die wichtigste Rechtsgrundlage fur die Erflllung von Ausgleichsverpflichtungen stellt dabei § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB ,Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft dar. Sie ermachtigt umfassend zur Festsetzung von Ausgleichs-
maflnahmen, ohne diese inhaltlich ndher zu bestimmen und zu beschranken.

Die auf Mallnahmen, Handlungs- bzw. Unterlassungspflichten gerichtete Festsetzung kann Uber-
lagert werden mit der Ausweisung von Flachen im Bebauungsplan, die sich fur die Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen besonders eignen, wie z.B. Grun- oder Wasserflachen (Nr. 15, 16) und
Flachen fir die Landwirtschaft und Wald (Nr. 18)".

Darstellung der Ausgleichsverpflichtung in der vorliegenden Bauleitplanung: Festsetzung der Fla-
chen als MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat (vorgezogene
Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG), Festsetzung ex-
terner Ausgleichmalinahme auf den Flursticken mit den Nummer 7 und 8, Gemarkung Kloster-
forst, Stadt Kitzingen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20.

9. Umsetzung und rechtliche Sicherung

,Die Umsetzung der [grinordnerischen] Ma3nahmen muss nicht zwingend zeitgleich zum Eingriff,
sie sollen jedoch mdglichst zeitnah erfolgen. Die Durchfuhrung der Mallnahmen muss aber recht-
lich gesichert sein®.
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Geplante Durchfiihrung der MalRnahmen: CEF-MalRnahmen mussen mindestens ein Jahr vor dem
Eingriff begonnen werden. lhre Wirksamkeit muss vor dem Eingriff gegeben sein.

.Flachen, bzw. die jeweiligen MalRnahmen missen so lange zur Verfliigung stehen, solange die
erheblichen Beeintrachtigungen des Eingriffes wirken. Der Unterhaltungszeitraum wird im Bebau-
ungsplan festgelegt. Dabei wird unterschieden zwischen dem Zeitraum fur die Mallhahmen zur
Herstellung und Erreichung des Entwicklungsziels (Herstellungs- und Entwicklungspflege) und —
soweit erforderlich — MaRnahmen zu dessen Aufrechterhaltung (Unterhaltungspflege).

Die Festlegung des Zeitraums fur die Herstellung, Entwicklung und Unterhaltung von Ausgleichs-
maflinahmen erfolgt nach naturschutzfachlichen Kriterien unter Berlicksichtigung des Grundsatzes
der Verhaltnismafigkeit. Der Zeitraum darf in der Regel 25 Jahre nicht Gberschreiten®.

Angenommene Herstellungszeit: 1,5 Jahre
Angenommene Entwicklungszeit: 2 Jahre
Unterhaltungszeit: 15 Jahre

,Die Ausgleichsflachen sind soweit erforderlich rechtlich zu sichern. Eine gesonderte Sicherung ist
nicht erforderlich, wenn die Flachen im Eigentum der Gemeinde sind oder durch Festsetzungen in
einem Bebauungsplan gesichert werden. Ist dies nicht der Fall, muss spatestens bis zum Sat-
zungsbeschluss die Ausgleichsflache dinglich gesichert werden®.

Eigentumsverhaltnisse der Ausgleichsflache: Im Eigentum der Gemeinde

Rechtliche Sicherung: Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-MalRnahmen i.S.v. § 44 Abs. 5 Satz 2 und 3 BNatSchG)

10.Meldung zur Erfassung im Okoflichenkataster / Uberwachung

,FUr die Meldung wurde vom LfU ein elektronischer Meldebogen entwickelt
(https://www.Ifu.bayern.de/natur/oefka_oeko/flaechenmeldung/ausgleich_ersatz/index.htm). Sie ist
unverzuglich nach Inkrafttreten des Bebauungsplans unter Verwendung des ausgefiillten elektro-
nischen Formblatts zusammen mit einem Lageplan 1:5.000 oder 1:10.000, vorzugsweise aus-
schlieBlich auf elektronischer Weise, dem LfU zuzuleiten®. Dies wird durch die Gemeinde entspre-
chend veranlasst.

,Die Gemeinden Uberwachen nach § 4c BauGB in geeigneter Weise die erheblichen Umweltaus-
wirkungen, die aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplane eintreten®.

Durch das hier untersuchte Vorhaben sind allerdings keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten.
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11. Zusammenfassung

Fir das Plangebiet ergibt sich folgende Bilanzierung:

Ausgleichsflaichen gemaR Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ (von
Dez. 2021)

Im Rahmen der Kompensationsberechnung gemal} Leitfaden ,Eingriffs- und Ausgleichsregelung®
wurde flr das Plangebiet ein Bedarf an Ausgleichsflachen von ca. 30.967 WP errechnet.

Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden, durch Aufwertung gemaR o.g. Leitfaden und Bio-
topwertliste Bayern, innerhalb des Geltungsbereichs am Rande des Plangebietes als 1Acer-
Maflinahme und aufderhalb des Geltungsbereichs auf den Flurstiicken mit den Nummer 7 und 8,
Gemarkung Klosterforst, Stadt Kitzingen, bereitgestellt.

Durch die interne Ausgleichflachen ergibt sich eine Aufwertung von 18.888 WP. Somit verbleibt
eine Restbedarf von 12.0798, die auf der Gemarkung Klosterforst auf den Flurstiicken mit den
Nummer 7 und 8 durch Entwicklung ein artenreiches Extensivgriinland vollstdndig kompensiert
werden. Daraus generiert sich ein Wertpunktetberschuss von 269 Wertpunkten. Somit ist der
Eingriff dann vollstandig ausgeglichen

Artenschutzrechtliche AusgleichsmafRnahmen sind erforderlich und berlcksichtigt.
Verbotstatbestdnde gemall § 44 BNatSchG werden unter Beriicksichtigung der festgesetzten
Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen somit sehr wahrscheinlich nicht ausge-
|Ost.

Wirzburg, 31.07.2025

Bearbeitung: Hernandez

Geprift: Hennlich
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Datenabfrage — Kt23-0001, BPlan Nr. 114 Ware House

BEEMN Auktor
Ml INGENIEUR
MW CmbH

Abfrage vom
09.08.2024

Bayernatlas Kategorie

Planungsrelevant

Informationen

Geobasisdaten -
Kartenblattschnitte

X

Blattschnitt TK25

6227

Planen und Bauen -
Regionalplanung

Punktuelle Festlegung Verkehr

Trassenfestlegung Verkehr

Biotopverbundsystem,  Wan-
derkorridore

Trenngrin

Larmschutzbereich zur Len-
kung der Bauleitplanung

Landschaftliches Vorbehalts-
gebiet

Vorbehaltsgebiet fir Wasser-
versorgung

Vorranggebiet flir Wasserver-
sorgung

Vorranggebiet flir Hochwas-
serschutz

Vorbehaltsgebiet fir Boden-
schatze

Vorranggebiet fur Bodenschat-
ze

Vorranggebiet fur Windener-
gienutzung

Vorbehaltsgebiet fir  Wind-
energienutzung

X[ X| X| X| X| X| X| X| X| X|[|X| X|X|X

Regionaler Griinzug

Planen und Bauen -
Denkmaldaten

Landschaftspragendes Denk-
mal

Ensemble

Bodendenkmal

Baudenkmal

Umwelt - Natur

Naturwalder

XX [X|X|X| X

Vogelschutzgebiete

angrenzend: 6227-471
Suedliches Steigerwald-
vorland

Naturschutzgebiete

Naturparke

Okoflachenkataster

Nationalparke

Landschaftsschutzgebiete

~|~~ |~

XXX |[X X[ X

Fauna-Flora-Habitat Gebiete

teilw. innerhalb FFH:
6227-371 Sandgebiete
bei Schwarzach, Klein-
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und GrofRllangheim

Biospharenreservate /

Biotopkartierung (Stadt) /

XXX

Biotopkartierung (Flachland) /

Umwelt - Larm

X Larm an Hauptverkehrsstra- /
Ren — Pegelraster LDEN

X Larm an Hauptverkehrsstra- /
Ren — Pegelraster LNight

Larm in Ballungsraumen -
Schienenwege - Pegelraster
LDEN

Larm in Ballungsraumen -
Schienenwege - Pegelraster
LNight

Larm in Ballungsraumen -
Stralkenverkehr  -Pegelraster
LDEN

Larm in Ballungsraumen -
Strallenverkehr - Pegelraster
LNight

Umwelt - Wasser

Einzugsgebiete der Wasser- /
versorgung

Gewasserstrukturkartierung /
der FlieRgewasser

Hinweiskarte Hohe Grundwas- /
serstande

Heilquellenschutzgebiete in /
Bayern

Trinkwasserschutzgebiete  in /
Bayern

Kommunale Klaranlage /

Umwelt - Geologie/Boden

X[ X X| X| X| X X

Digitale Geologische Karte von Geologische Einheit:
Bayern 1:25.000 (dGK25) Flussschotter, mittelp-
leistozan (Mittelterrasse
2)

X Digitale Ingenieurgeologische Nichtbindige Lockerge-
Karte von Bayern 1:25.000 steine, mitteldicht bis
(dIGK25) dicht gelagert; allgemei-
ner Baugrundhinweis:
lokal z. T. maRig frost-
empfindlich

X Ubersichtsbodenkarte von 1f Fast ausschliel3lich
Bayern 1:25.000 Braunerde, unter Wald
meist podsolig aus Sand
(Flugsand)
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Freizeit - Freizeit in Bayern

Bayernnetz fir Radler /

Radwege / Sudl. St 2272

Wanderwege /

Naturgefahren - Hochwasser

Wassersensibler Bereich /

Hochwassergefahrenflachen /
HQhaufig

Hochwassergefahrenflachen /
HQ100

X X XIX| XXX

Hochwassergefahrenflachen /
HQextrem

Naturgefahren - Georisiken

GEORISK — Punktobjekte /

GEORISK — Anbruchbereiche /

GEORISK — Ablagerungsbe- /
reiche

X[ X|X|X

Gefahrenhinweisbereich /
Steinschlag/Blockschlag ~ mit
Walddampfung

X Gefahrenhinweisbereich /
Steinschlag/Blockschlag ohne
Walddampfung und Felssturz

X Gefahrenhinweisbereich  tief- /
reichende Rutschungen

X Gefahrenhinweisbereich /
Rutschanfalligkeit

X Gefahrenhinweisbereich Anfal- /
ligkeit fur flachgriindige Han-
ganbriche

X Gefahrenhinweisbereich Anfal- /
ligkeit far flachgrindige Han-
ganbriiche im Extremfall

X Gefahrenhinweisbereich  Erd- /
falle/Dolinen

X Gefahrenhinweisbereich grof3- /
flachige Senkungsgebiete

Bayernatlas Plus — weitere
Daten der BVV

X Bodenschatzung Keine Bewertung

X Tatsachliche Nutzung Flache besonderer funkti-
onaler Pragung, Stralten-
verkehr, angrenzender
Wald
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BEEMN Auktor
Ml INGENIEUR
MW CmbH

Abfrage vom | FinWeb Kategorie Planungsrelevant | Informationen
09.08.2024

Arten und Biotopschutz -

Wiesenbriiterkulisse

X Wiesenbriterkulisse /

X Feldvogelkulisse /

X Bayernnetz Naturprojekte 25 Sandverbund zwi-
schen Main und Steiger-
wald
650 Feuchtlebensraume
im Steigerwaldvorland
und Mittleren Maintal
609 Sandgrasheiden

X ABSP-Punkte und Flachen 6227 C74 ehem. Mittel-
wald (UNB)

Vegetation; Naturraume
X Potentielle natlrliche Vege- Flattergras-Buchenwald
tation im Komplex mit Wald-
meister-Buchenwald
X Vorkommensgebiete  ge- 5.1 Suddeutsches Hugel-
bietseigene Geholze und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfranki-
sches Becken

X Ursprungsgebiete gebiets- 11 Sudwestdeutsches

eigenes Saatgut Bergland

X Naturrdumliche Gliederung D56 Mainfrankische Plat-
ten

Forst

X Waldfunktionskarte Angrenzend Erholungs-
wald, Schutzwald fur Im-
missionen, Larm und
lokales Klima

Geologie, Boden, Relief

X Moorbodenkarte / ca. 350 m nérdlich: Vor-
herrschend Anmoorgley
und Moorgley, gering
verbreitet Gley tber Nie-
dermoor, humusreicher
Gley und Nalgley, teil-
weise degradiert

Wasser
X Gewasserrandstreifen - /
stehende Gewasser
X Gewasserrandstreifen - ca. 150 m sudlich hinter
FlieRgewasser St2272
Verkehr
X Unzerschnittene verkehrs- E
arme Rdume
Kartengitter

X Kartengitter TK25- 6227-1
Quadranten
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Abfrage vom | ABuDIS 3.0 Planungsrelevant | Informationen
27.10.2022
X Landkreis Kitzingen GroBlangheim / /
Abfrage vom | BayKis Planungsrelevant | Informationen
27.10.2022
X Jahresmitteltemperatur 10-12°
X Mittlere jahrliche Niederschlags- 400-600 mm
summen
Abfrage vom | Regierung von Unterfranken | Planungsrelevant | Informationen
27.10.2022 Schutzgutkarte
X Uberwiegend
sehr gering
(Wert 1 von 5)
Abfrage vom | Landschaftsbildbewertung | Planungsrelevant | Informationen
27.10.2022 LFU
X Landschaftsbild Uberwiegend gering
(Wert 2 von 5)
X Erholungsfunktion geringe Erholungswirk-

samkeit (Wert 1 von 3)
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