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Abbildung 1: Topographische Ubersichtskarte mit Geltungsbereich (Quelle: Bayerische Vermessungsverwaltung 2024:
BayernAtlas, abgerufen am 11.06.2024 unter: https://v.bayern.de/7Rjfy, bearbeitet: Auktor Ingenieur GmbH am
11.06.2024)

1. Planungserfordernis

Mit der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Darstellung von Flachen fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtischer Bauhof / Stadtische Gartnerei“ plant die Stadt Kitzin-
gen eine Konversionsflache wieder einer Nutzung zuzufiihren. Das Plangebiet umfasst eine ehe-
mals militarisch genutzte Flache im Bereich des Klosterforst. Bei der Konversionsflache handelt es
sich um das sogenannte Ware House. Das Gebaude wurde von den US-Amerikanern errichtet und
als Lagergebaude genutzt. Im Umfeld befinden sich weitere ehemals militarisch genutzte Gebaude
und Anlagen, welche zuklnftig einer zivilen Nutzung zugefuhrt, bzw. zurlickgebaut werden sollen.
Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes und der Anderung des Flachennutzungsplanes flr diesen
Bereich soll die Grundlage fir eine langfristige Nutzung des Areals sichergestellt werden. Das Ge-
lande soll als Aul3enstelle des stadtischen Bauhofs sowie der Stadtgartnerei genutzt werden. Dafur
sollen die Gebaude sowie die umliegenden Betonflachen als Lagerflache genutzt werden. Eine Neu-
versiegelung von Flachen ist dabei nicht vorgesehen.

Die im Rahmen der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes tiberplante Flache ist bisher als Fla-
che fur Wald im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellit.

Eine Anderung des wirksamen Flachennutzungsplanes ist daher notwendig.

Stadt Kitzingen, 58. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung
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Die geplante GesamtgréRe des Anderungsbereiches betragt ca. 1,21 ha.

Durch die 58. Anderung des Flachennutzungsplanes, wird die Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
114 ,Ware House®, die im Parallelverfahren durchgefiihrt wird, planungsrechtlich vorbereitet.

Bedarf und Allgemeines:

Das ehemalige Ware House der US-Army steht bereits seit vielen Jahren leer und ist von Vandalis-
mus gepragt. Die Stadt Kitzingen hat das Areal gekauft, um es als Lagerflache fur den stadtischen
Bauhof sowie der Stadtgartnerei zu nutzen. So soll das Areal eine sinnvolle Nachnutzung erhalten
und vor dem Verfall geschiitzt werden.

2. Anderungsbeschluss und rechtliche Rahmenbedingungen

Das geplante Gebiet ist derzeit im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Kitzingen als Waldfla-
che dargestellt. Daher ist ein Bauleitplanverfahren mit Anderung des Flachennutzungsplanes not-
wendig.

Das Baugesetzbuch schreibt hierflr in § 2 Abs. 4 die Durchfiihrung einer Umweltprifung vor, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden mussen.

Zudem unterliegt die Planung der Verpflichtung, die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung nach
§ 1a Abs. 3 BauGB zu berticksichtigten, da aufgrund der Aufstellung dieses Bauleitplanes ein Eingriff
in Natur- und Landschaft zu erwarten ist.

Die Stadt Kitzingen will mit der Bereitstellung der oben beschriebenen Bauflachen den vorhande-
nen derzeit ungenutzten Strukturen erneut einer Nutzung zufuhren.

Um die erforderlichen planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Durchfihrung der geplanten
MaRnahmen zu schaffen, hat der Stadtrat Kitzingen am 12.12.2024 beschlossen die 58. Anderung
des Flachennutzungsplanes durchzufuhren.

Stadt Kitzingen, 58. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung
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Wirksamer Flachennutzungsplan

Abbildung 2: Ausschnitt wirksame 41. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Kitzingen (Quelle:
Stadt Kitzingen)

AuRerhalb des dargestellten Anderungsbereiches behalt der wirksame Flachennutzungsplan der
Stadt Kitzingen uneingeschrankt seine Wirksamkeit.

3. Lage im Raum

Die Stadt Kitzingen befindet sich im Regierungsbezirk Unterfranken, ca. 20 km dstlich des Regio-
nalzentrums Warzburg.

Gemal Regionalplan der Region Wirzburg (2) ist die Stadt Kitzingen ein Mittelzentrum mit zentral-
Ortlicher Funktion. Sie liegt im allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf
(Quelle: Regionalplan Region Wurzburg (2): Karte 1 ,Raumstruktur®, 03.02.2023).

Die geplanten Flachen fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtischer Bauhof / Stad-
tische Gartnerei“ liegen am dstlichen Rand der Gemarkung Kitzingen.

Das Plangebiet wird umgrenzt von Waldflachen des Klosterforst. Stdlich verlauft die St2272 (Grol3-
langheimer Strale).

Stadt Kitzingen, 58. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung
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Abbildung 3: Vorentwurf der 58. Anderung des Flachennutzungsplanes (befindet sich in der Aufstellung), (Quelle: Auktor
Ingenieur GmbH 20.06.2024)

3.1 Regionalplanung

Die Stadt Kitzingen liegt im Planbereich der Planungsregion Wirzburg (2), in einem Bereich, der als
allgemeiner landlicher Raum mit besonderem Handlungsbedarf gekennzeichnet ist. Als Grundlage
dient der aktuelle Regionalplan vom 27.10.2023 mit allen Fortschreibungen.

B | Natur und Landschaft

(Kapitel in Kraft getreten am 1. Dezember 1985. Alle Angaben, bei denen kein konkreter Stand an-
gegeben ist, beziehen sich auf das Jahr 1985. Einzelne in der Begrindung genannte Malinahmen
kdénnen bereits verwirklicht sein.)

,1 Landschaftliches Leitbild

1.1 Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fir die Region typische Landschaftscharakter
sollen in allen Teilen der Region, jedoch vordringlich in der FluBlandschaft des Mains und seiner
Nebengewasser sowie am Steigerwaldtrauf, durch pflegliche Bodennutzung erhalten werden. Die
gute Eignung als Erholungsraum aufgrund glinstiger natlrlicher Voraussetzungen soll der Region
erhalten bleiben.*

Stadt Kitzingen, 58. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung
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Eine Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ist nach der Reaktivierung der Ge-
baude des ehemaligen ,Ware House" nach Wirksamkeit dieser Flachennutzungsplananderung so-
wie Rechtskraft des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungsplans nicht zu erwarten, da nur
eine geringfligige zusatzliche Versiegelung vorgesehen ist. Die Flachen sind bereits nahezu voll-
standig versiegelt. Ein Neubau von Hauptgebduden ist nicht vorgesehen. Auch der typische Land-
schaftscharakter wird nicht verandert.

»2 Schutz und Pflege wertvoller Landschaftsteile

Die wertvollen Landschaftsteile der Region, ein System von Naturparken, Landschaftsschutzgebie-
ten, Naturschutzgebieten, Naturdenkmalern und Landschaftsbestandteilen, sollen gesichert, Scha-
den durch entsprechende Ordnungs-, Sanierungs- und PflegemalRnahmen behoben werden. Diese
wertvollen Landschaftsteile sollen in ihrer Funktion als biologisch und strukturell bereichernde Ele-
mente der Landschaft, als Kompensatoren der Belastungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild
und als Lebensraume seltener bzw. selten gewordener Pflanzen- und Tiergesellschaften gestarkt
werden.”

Die Uberplanten Flachen liegen teilweise innerhalb des FFH-Gebietes ,,6227-371 Sandgebiete bei
Schwarzach, Klein- und GrofRlangheim® sowie direkt angrenzend an das Vogelschutzgebiet ,6227-
471 Sudliches Steigerwaldvorland®. Die Vertraglichkeit der Planung mit den Schutzzielen der SPA-
Gebiete wird im Rahmen einer entsprechenden Vertraglichkeitsabschatzung tberpruft.

B Il Siedlungswesen
(Kapitel in Kraft getreten am 18. Dezember 2009)

»2 Malinahmen zur Verhinderung der Zersiedlung

2.1 G In der Region ist eine Siedlungsstruktur anzustreben, die den besonderen Erfordernissen des
Landschaftsraumes, unter Berlcksichtigung der charakteristischen Landschafts- und Ortsbilder,
Rechnung tragt. Dabei sind vor allem bandartige Siedlungsentwicklungen im Maintal und seinen
Seitentalern im Verdichtungsraum zu vermeiden.

2.2 Z Trenngrun und regionale Grunzuge gemal B | 3.1.1 zwischen den Siedlungseinheiten, vor
allem in den Siedlungs- und Verkehrsachsen des naheren Umkreises des Regionalzentrums Wurz-
burg, sollen als gliedernde Grin- und Freiflachen zur dkologischen Stabilisierung und zur klaren
Abgrenzung von Siedlungslandschaft und freier Landschaft erhalten und gesichert werden.

2.3 Z Im Bereich um das Regionalzentrum Wirzburg sowie in den Zentralen Orten sollen die Aus-
schépfung von Flachenreserven und eine angemessene Verdichtung in den bestehenden Sied-
lungsgebieten Vorrang haben vor den Ausweisungen neuer Baugebiete.

Die Innenentwicklung einschlief3lich der Umnutzung von brachliegenden ehemals militarisch genutz-
ten Flachen im Siedlungsbereich soll verstarkt werden.”

Die Uberplanten Flachen befinden sich im Klosterforst abseits jeglicher Bebauung. Jedoch handelt
es sich um die Wiedernutzbarmachung leerstehender Gebaude, sodass es zu keiner zusatzlichen
Zersiedlung kommt. Gleichzeitig ist die Umnutzung brachliegender ehemals militérisch genutzter
Flachen ein Ziel der Regionalplanung. Bedeutende Grunzuge sowie Trenngrin zwischen Siedlungs-
einheiten werden nicht durch die Planung eingeschrankt.

Stadt Kitzingen, 58. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung
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B Il Land- und Forstwirtschaft
(Kapitel in Kraft getreten am 3. April 2012)

-4 Forstwirtschaft

4.1 G Der Walderhaltung und der Vermeidung von Zerschneidungen der Waldgebiete kommt in der
gesamten Region besondere Bedeutung zu; dies gilt insbesondere in den waldarmeren Teilen der
mainfrankischen Platten.

4.2 G Neben den anderen Waldfunktionen ist insbesondere auf die Sicherung und Verbesserung
der Erholungsfunktion der Walder vor allem im Verdichtungsraum Wurzburg hinzuwirken.“

Das Gelande des ehemaligen ,Ware House" befindet sich innerhalb des Klosterforst. Es ist nur eine
geringe zusatzliche Versiegelung oder Entwicklung der Bebauung geplant, sodass es nicht zu einer
Zerschneidung von Waldgebieten kommt. Unmittelbar angrenzend gibt es keine Rad- und Wander-
wege. Die Flachen haben demnach keine besondere Erholungsfunktion fiir die Bevdlkerung.

B IV Gewerbliche Wirtschaft
(Kapitel B IV in Kraft getreten am 11. Mai 2012)

,1.5 Z Die Stadt Kitzingen ist bei allen MalRnahmen zur Bewaltigung der schwerwiegenden Folgen
des Abzugs der US-Streitkrafte in jeder Hinsicht zu unterstitzen; dies gilt in besonderem Mal} fir
den Bereich der Wirtschaft.”

»ZU 1.5 Die Stadt Kitzingen befindet sich aufgrund der Konversionsproblematik mit allen ihren Folgen
in einer besonders schwierigen Lage. Mit der offiziellen Verabschiedung der Amerikaner am 29. Juni
2006 hat die Stadt etwa ein Viertel ihrer Bevolkerung und eine Vielzahl von Arbeitsplatzen verloren.
Daraus ergeben sich weitreichende Konsequenzen, insbesondere fur Quantitdt und Qualitat des
Arbeitsplatzangebots, fir die Auslastung der Infrastruktureinrichtungen, fir die ortsansassige Kauf-
kraft oder fir den Wohnungsmarkt. Darlber hinaus wurden rd. 400 ha Flache auf dem Gemeinde-
gebiet der Stadt Kitzingen gerdaumt. Die Stadt Kitzingen steht somit seither u. a. vor der Herausfor-
derung, mehr als 10 % der Gemarkungsflache und tber 1.100 Wohnungen in die Stadt zu integrie-
ren. Dabei handelt es sich im Wesentlichen um drei gréRere Gebiete: die Harvey Barracks mit Flug-
platz (rd. 200 ha), die in den spaten 50er-Jahren errichteten Wohngebiete der Marshall Heights so-
wie die Larson Barracks auf einer Anhdhe im Westen Kitzingens. Hinzu kommen einige kleinere
Flachen nordlich der Harvey Barracks. In den Plangebieten sind diverse Altlastenverdachtsflachen,
Grundwasserbelastungen und Kampfmittelverdachtsflachen bekannt.

Der Regionale Planungsverband ist bemiht, der Stadt Kitzingen bei der Bewaltigung dieser Prob-
leme in jeder Hinsicht zur Seite zu stehen und gibt mit dem vorliegenden Ziel der Raumordnung vor,
dass diese Aufgabe auch von allen éffentlichen Planungstragern zu beachten ist. Gerade im Hinblick
auf die Wirtschaft kommt der Nachnutzung der genannten Flachen und der Schaffung neuer Arbeits-
platze, u. a. durch die Ansiedlung von Industrie und Gewerbe, besondere Bedeutung zu.”

Die vorliegende Planung beinhaltet die Wiedernutzbarmachung ehemals militarisch genutzter Bau-
substanz. Aufgrund der abgelegenen Lage ist eine anderweitige wirtschaftliche Nachnutzung der
Gebaude nicht sinnvoll. Dennoch ist positiv zu betrachten, dass die leerstehenden Gebaude wieder
sinnvoll genutzt werden.

»2.1.1.1 Z Der Abbau von Sand und Kies soll schwerpunktmafRig konzentriert, stufenweise entspre-
chend dem jeweiligen Bedarf und bevorzugt in den ausgewiesenen Vorrang- und Vorbehaltsgebie-
ten vorgenommen werden.

Stadt Kitzingen, 58. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung
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[..]

Z Als Vorbehaltsgebiete fur Sand und Kies werden folgende Gebiete ausgewiesen:
[...]

SD/KS17 ,Westlich GroRlangheim”, Gro3langheim,

Lkr Kitzingen®

Ostlich des Geltungsbereiches der 58. Anderung des Flachennutzungsplans liegt in ca. 150 m Ent-
fernung das Vorbehaltsgebiet flir Sand und Kies SD/KS 17 ,Westlich GroRRlangheim®. Durch die ge-
plante Umnutzung des ehemaligen ,Ware House" inkl. Nebengebauden ist keine Beeintrachtigung
dieser Flachen zu erwarten. Es sind keine Nutzungen vorgesehen, die durch einen spateren Abbau
gestort werden kdnnen.

»2.5 Tourismus, Freizeit und Erholung

2.5.6 Z Das Netz der Wanderwege in der Region soll in seinem Bestand erhalten, geordnet und dem
Bedarf entsprechend erweitert werden. Dabei soll im Hinblick auf die gestiegenen Anspriche einer
modernen Tourismus- und Naherholungsregion ein einheitliches Wegweisungsleitsystem ahnlich
dem Radwegenetz entwickelt werden.

2.5.7 G Das Uberregionale Radwegenetz — eingebunden in das ,Bayernnetz fir Radler — ist in der
Region zu sichern und dem Bedarf entsprechend weiterzuentwickeln.*

Im Umfeld des ehemaligen ,Ware House* sind keine Wander- und Radwege vorhanden, die durch
die Umnutzung der Flachen beeintrachtigt werden kénnten. Eine Ausbauplanung der Wanderwege
in diesem Bereich ist nicht bekannt. Die Erholungsfunktion der Flachen wird ebenfalls nicht beein-
trachtigt.

Stadt Kitzingen, 58. Anderung Flachennutzungsplan — Begriindung
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Abbildung 4: Regionalplan Region Wiirzburg (2) — Karte 1 ,Raumstruktur® (Quelle: Regierung von Unterfran-

ken — Regionaler Planungsverband Wirzburg, Stand 03.02.2023)
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3.2 Flachennutzungsplan

Fir die Stadt Kitzingen besteht ein wirksamer Flachennutzungsplan. Der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan in der Fassung der 35. Anderung vom 05.12.2015 stellt fir den Geltungsbereich Fla-
chen fur Wald dar.

Der Flachennutzungsplan ist der vorbereitende Bauleitplan und begrindet sich auf § 5 BauGB. In
seiner direkten Wirkung ist er nur gegentber den Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange wirksam.

Die Stadt Kitzingen fiihrt im sogenannten Parallelverfahren zur 58. Anderung des Flachennutzungs-
planes die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 114 ,Ware House" durch, in welchem die Uber-
planten Grundstlicke mit der Flurnummer 7015/7 als Flache fir Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Stadtischer Bauhof / Stadtische Gartnerei“ festgesetzt sind.

Im Geltungsbereich der 58. Flachennutzungsplananderung sind Teilflachen des Flurstlicks mit der
Nummer 7015/7 enthalten. Die GroRRe der Flache betragt 1,21 ha.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist in den Flachennutzungsplan integriert. Fir den Anderungsbereich sind
keine besonderen Vorgaben enthalten.

4. Planungsalternativen

Mit der 58. Anderung des Flachennutzungsplans beabsichtigt die Stadt Kitzingen die Wiedernutz-
barmachung von ehemals militdrisch genutzten Gebauden. Aufgrund dessen ist keine Planungsal-
ternative an einem anderen Standort mdglich.

5. Stadtebau und Planungskonzept

Im Rahmen der 58 Flachennutzungsplananderung werden Flachen flr den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung , Stadtischer Bauhof / Stadtische Gartnerei“ dargestellt. Die Flachen sind bisher
als Flachen fir Wald dargestellt, was den umliegenden Flachen entspricht. Die ehemals militarisch
genutzten Gebaude, die zukilinftig als Lagerflachen fiir den stadtischen Bauhof sowie die Stadtgart-
nerei genutzt werden sollen, befinden sich innerhalb des Klosterforst. Ein weiterer Zerfall dieser
Gebaude soll vermieden werden. Die Stadt strebt eine Sanierung der Gebaude an, ohne die Gebau-
dekubatur wesentlich zu verandern. Lediglich im Bereich des ehemaligen Verwaltungsgebaudes ist
eine bauliche Erweiterung geplant.

Der AulRenbereich des ehemaligen ,Ware House* soll als Bereitstellungsflachen fir die Lagerung
von belastetem und unbelastetem Material verwendet werden. Die Flachen sind bereits nahezu voll-
standig versiegelt. Dies soll beibehalten werden, um eine Verschmutzung des Bodens sowie des
Grundwassers zu verhindern.

Eine Eingriinung der Flachen ist nicht erforderlich, da sich die Flachen inmitten von Flachen fir Wald
befinden und nicht einsehbar sind.
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5.1 StraBenmaRige ErschlieBung und Verkehrsanlagen

Die Anbindung der Gebaude erfolgt Uber eine bestehende Panzerstralie, die auf die Grolllanghei-
mer Stralle (St2272) fuhrt. An der Erschliel3ung soll nicht verandert werden, sodass es auch hier zu
keiner zusatzlichen Versiegelung kommt.

5.2 Abwasserbeseitigung

Das ehemalige ,Ware House“ — Gelande besitzt eine Sammelgrube, in der das anfallende Schmutz-
wasser gesammelt wurde. Diese soll nach Méglichkeit instandgesetzt und weiterverwendet werden,
da ein Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation nicht wirtschaftlich umsetzbar ist und Bodeneingriffe
moglichst vermieden werden sollen. Sollte eine Instandsetzung nach dem aktuellen Stand der Tech-
nik nicht mdglich sein, oder die entsprechenden Voraussetzungen fir eine abflusslose Grube nicht
vorliegen, wird eine Kleinklaranlage errichtet. Von Seiten der Stadt als Bauherr wird damit eine
schadlose Sammlung und Beseitigung des Schmutzwassers sichergestellt.

AuRerdem existiert ein Leichtfliissigkeits- und -6labscheider. Ein Uberlauf geht in einen offenen Gra-
ben, der durch den Klosterforst vermutlich zum nachstgelegenen Vorfluter fuhrt. Im Rahmen der
Wiedernutzbarmachung der Gebaude ist der Leichtolabscheider instandzusetzen bzw. entspre-
chend zu ersetzen, falls eine Ertichtigung gemal dem heutigen Stand der Technik nicht méglich
sein sollte. Die Entwasserung ist entsprechend den aktuellen Regeln der Technik zu Uberprifen und
entsprechend anzupassen.

Das saubere Dach- und Oberflachenwasser ist zu versickern oder in Regenauffangbehaltern zu
sammeln und zu nutzen. Regenwasser von Flachen, auf denen mit LKW-Verkehr zu rechnen ist
oder die als Lagerflache flr belastetes Material verwendet werden, ist zu reinigen, bevor es dem
naturlichen Wasserkreislauf zugefuhrt wird. Die Materialboxen werden bei Bedarf mit Folie abge-
deckt, sodass hier keine Verunreinigung des Grundwassers zu beflrchten ist. Uberschiissiges Re-
genwasser ist gesammelt abzuleiten.

5.3 Wasserversorgung

Ein Anschluss an die gemeindliche Trinkwasserversorgung ist vorhanden. Eine ausreichende Trink-
und Léschwasserversorgung kann erst mit der Erstellung der ErschlieBungsplanung berechnet und
nachgewiesen werden. Sollte eine ausreichende Ldschwasserversorgung uber das Trinkwasser
nicht moéglich sein, muss im Bauantrag nachgewiesen werden, auf welche Art das Loschwasser
bereitgestellt wird. Zur Loéschwasserbereitstellung wird auf das DVGW-Arbeitsblatt W 405 verwie-
sen.

5.4 Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung wird durch den stadtischen Bauhof sichergestellt.

5.5 Kommunikation

Anbindung an das Telekommunikationsnetz ist nicht vorhanden und zum jetzigen Zeitpunkt nicht
vorgesehen.
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5.6 Eigentumsverhiltnisse / Bodenordnung

Die gesamten Uberplanten Bauflachen sind im Eigentum der Stadt Kitzingen, sodass eine problem-
lose Umsetzung des Bebauungsplanes zu erwarten ist.

5.7 Verwirklichung der BaumaBnahme

Die geplanten BaumalRnahmen sollen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes, der im Parallelver-
fahren aufgestellt wird, verwirklicht werden.

6. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung - AusgleichsmaRnahmen

In welcher Weise die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung anzuwenden ist, beurteilt sich nach den
Vorschriften des BauGB. Nach § 1 a Abs. 2 BauGB ist die Eingriffsregelung mit inren Elementen
Vermeidung und Ausgleich im Bauleitplanverfahren in der Abwagung nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
zu berlcksichtigen.

Generell sollten aus Umweltsicht bei der Planung von Bauvorhaben folgende Grundsatze zur Mini-
mierung von Umweltrisiken bertcksichtigt werden:

e Flachensparende Bauweise

¢ Minimierung und Begrenzung des Versiegelungsgrades

e Landschaftliche Ein- und Durchgrinung von Bauflachen

e Berucksichtigung ortlicher Wegeverbindungen

o KompensationsmalRhahmen mit dkologischem Raumbezug

Artenschutz und Griinordnung

Durch das Umweltblro Fabion GbR, wird im Zuge der Bebauungsplanaufstellung ein artenschutz-
rechtlicher Fachbeitrag erstellt. Der Artenschutz wird hierin abgehandelt. Erforderliche Vermei-
dungsmaflnahmen werden auf Grundlage dieses Berichtes sowie erfolgter Artenschutzkartierungen
verbindlich im Bebauungsplan, der im Parallelverfahren aufgestellt wird, festgesetzt. Auch die grin-
ordnerischen Festsetzungen werden in den Bebauungsplan integriert. Zu weiteren Angaben wird
auf die Begriindung zum Bebauungs- und Grinordnungsplan verwiesen, sowie auf die weiteren An-
lagen, welche Bestandteil der Bebauungsplananderung sind. Ein Flachennutzungsplan ist nur ein
vorbereitender Bauleitplan, der kein Baurecht schafft und somit auch keinen unmittelbaren Eingriff
in Natur und Landschaft zur Folge hat.

7. Umweltbericht

Zur vorliegenden 58. Flachennutzungsplananderung wurde ein Umweltbericht erstellt, welcher Be-
standteil der Flachennutzungsplananderung ist (als Anlage 1).

8. Denkmalschutz

Auf den geplanten Bauflachen ist kein Bodendenkmal bekannt. Soweit bei Erdarbeiten Funde von
Bodenaltertimern geman Art. 8 Abs. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) auftreten,
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sind diese unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt flr Denkmal-
pflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind gemaf Art. 8 Abs. 2
BayDSchG unverandert zu belassen.

9. Schallschutz

Die Stadt Kitzingen hat die Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebau-
ungsplans fir eine Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Stadtischer Bauhof /
Stadtische Gartnerei“ beschlossen. Aufgrund der isolierten Lage der Flachen innerhalb des Kloster-
forst wird nicht von einer Beeintrachtigung der nachstgelegenen Wohnnutzungen ausgegangen. Die
nachstgelegene Wohnbebauung in GroR3langheim befindet sich in einer Entfernung von 1,2 km. Die
Gemeinschaftsunterkunft ,Corlette Circle® auf Kitzingen Gemarkung ist ca. 850 m entfernt.
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10.Verfahren
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Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB vom 13.01.2025
bis 14.02.2025

Bekanntmachung tber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit vom

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager vom 13.01.2025
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB bis 14.02.2025
Beschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen am

Annahme- und Auslegungsbeschluss am
Bekanntmachung der Offentlichen Auslegung am

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in

Verbindung mit der Beteiligung der Behérden geman vom
§ 4 Abs. 2 BauGB bis
Beschluss lber die Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen am
Feststellungsbeschluss am
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