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A Einleitung, Bestandsaufnahme und -analyse
A1 Anlass und Erfordernis

Der aktuell wirksame FIGdchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der
Stadt Kitzingen wurde von dessen Bauabteilung bearbeitet und am 04.10.2005 durch
die Regierung von Unterfranken genehmigt. Im Jahr 2014 wurde die vom Planungs-
bUro Wegner Stadtplanung digitalisierte Neuzeichnung einschlieBlich diverser Teildn-
derungen der letzten Jahre vom Stadtrat gebilligt (Beschluss vom 30.09.2014). Inzwi-
schen wurden der Fidchennutzungsplan und Landschaftsplan mehrmals gedndert.

Eine Neuaufstellung des FiGchennutzungsplans ist erforderlich, um eine zukunftswei-
sende Basis fur die kUnftige stGdtebauliche und strukturelle Entwicklung der Stadt zu
erarbeiten. Die verfugbaren FiGchenreserven fUr die Entwicklung neuer Wohn- und
Gewerbebebauung mUssen anhand der gednderten Raohmenbedingungen neu ge-
proft und Uberarbeitet werden, sodass der Rahmen fur die kUnftige Entwicklung mit
einem Zeithorizont von ca. 15 bis 20 Jahren abgesteckt werden kann.

Da mit der Vorbereitung neuer Entwicklungen auch Eingriffe in Natur und Landschaft
moglich sind, stellt die Stadt mit dem Fldchennutzungsplan auch einen integrierten
Landschaftsplan auf, mit Darstellung der landschaftsplanerischen Entwicklung im
Stadtgebiet.

Hinweis

Im Sinne der Allgemeinen Geschdéftsordnung fUr die Behdrden des Freistaates Bayern
(AGQO) wird zur besseren Lesbarkeit in diesem Bericht meist das generische Maskuli-
num verwendet. Die im Text verwendeten Personenbezeichnungen beziehen sich —
sofern nicht anders kenntlich gemacht — auf alle Geschlechter.
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A.2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben

A.21 Lage im Raum

Die GroBe Kreisstadt Kitzingen liegt im gleichnamigen Landkreis im Regierungsbezirk
Unterfranken. Umliegend befinden sich kleinere Gemeinden.

Westlich der Stadt Kitzingen beginnt der Landkreis Wirzburg. Die circa 20 km ent-
fernte kreisfreie GroBstadt Wurzburg bildet ein Oberzentrum und ist zudem der Regie-
rungssitz von Unterfranken.

A.2.2 Lage und Anbindung an tiberortliche Verkehrssysteme

Die Autobahn A3 verlduft nérdlich von Kitzingen und verbindet die ndchstgelegenen
Metropolen Frankfurt am Main in westliche und NUrnberg in &stliche Richtung. Die
Autobahn A7 hingegen verl@uft westlich von Kitzingen und stellt eine Verbindung zu
Schweinfurt her. Die Autobahnausfahrten 103 , Kitzingen* und 74 , Kitzihgen/Schwarz-
ach" liegen am nordwestlichen bzw. am norddstlichen Rand des Stadtgebiets.

Die BundesstraBe 8 verlduft von SUd-Osten nach Nord-Westen in Richtung Wurzburg.
Drei StaatsstraBen verlaufen direkt durch das Stadtgebiet. Die StaatsstraBen St 2270
und St 2271 dabei mit Nord-SUd und die St 2272 mit Ost-West Verlauf.

Die Stadt Kitzingen ist Teil des Verkehrsverbund GroBraum NUrnberg und hat zahlrei-
che Buslinien (107, 8101, 8103, 8107, 8110, 8111, 8112, 8150, 8286, 8289) innerhalb des
Landkreises und zu nahliegenden Stadten. Der Kitzinger Bahnhof (Bahnstrecke FUrth
— Wurzburg) wird von Bahnen der Deutschen Bahn in Richtung WUrzburg und NUrn-
berg bedient. Von dort kénnen ICE-Verbindungen und weitere Uberregionale Ver-
bindungen genutzt werden.
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A.23 Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

GemdaB § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung und Lan-
desplanung anzupassen. Diese Ziele sind im Landesentwicklungsprogramm Bayern
2023 (LEP) und im Regionalplan fUr die Region Wurzburg (2) festgelegt. Ziele 16sen
eine Anpassungspflicht aus, Grundsatze sind Vorgaben und in die Abwéagung einzu-

stellen.

A.2.31 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP 2023)
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Abb. 1: Ausschnitt aus der Strukturkarte des LEP 2023 (Stand 2022)

Im LEP Bayern ist das Planungsgebiet im allgemein I&dndlichen Raum mit besonderem
Handlungsbedarf dargestellt.

Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

Daher sind in Kitzingen in allen Teilrbumen gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen zu schaffen oder zu erhalten. Die Potenziale der Teilrbume sollen weiterent-
wickelt werden und Uberortliche, raumbedeutsame Planungen sowie MaBnahmen
sollen zu diesem Ziel beitragen. Insbesondere erhalten werden soll eine bedarfsge-
rechte Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspl&tzen, Wohnraum sowie Einrichtun-
gen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit GUtern. Die nachhaltige Gestaltung
der Teilrbume steht im Vordergrund und bei Konflikten zwischen Raumnutzungsan-
sprichen und &kologischer Belastbarkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang ein-
zurdumen. Bei rdumlichen Entwicklungen sind die unterschiedlichen Anspruche aller
Bevolkerungsgruppen zu berucksichtigen.

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
GroBe Kreisstadt Kitzingen
Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025

9/198



TBMARKERT arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prin-
zip der Nachhaltigkeit verpflichtetes MaB reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe
sollen ressourcenschonend erfolgen. Bei der Inanspruchnahme von Fldchen sollen
Mehrfachnutzungen, die eine nachhaltige und sparsame Fldchennutzung ermdogli-
chen, verfolgt werden.

Daseinsvorsorge und Anpassung an den demografischen Wandel

FOr eine rGumlich méglichst ausgewogene Bevdlkerungsentwicklung sollen die ent-
sprechenden raumstrukturellen Voraussetzungen geschaffen werden. Bei allen raum-
bedeutsamen Planungen und MaBnahmen ist die BerUcksichtigung des demografi-
schen Wandels, insbesondere bei Daseinsvorsorge und Siedlungsentwicklung zu be-
achten. Hierzu sollen bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen die Mog-
lichkeiten zur Schaffung und zum Erhalt von dauerhaften und quadlifizierten Arbeits-
platzen, Sicherung der Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge und die Be-
wahrung und zum Ausbau eines attraktiven Wohn-, Arbeits- und Lebensumfelds ins-
besondere fur Kinder, Jugendliche, Auszubildende, Studenten sowie fur Familien und
Altere Menschen genutzt werden. Bei der Ausweisung von Bauland soll auf die Sicher-
stellung eines ausreichenden Wohnangebots fur einkommensschwdchere, weniger
begUterte Bevolkerungsgruppen hingewirkt werden. Technische Infrastruktur, wie die
Versorgung mit Telekommunikationsdienste soll erhalten und fldichendeckend ausge-
baut werden. Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge, medizinische
Versorgung sowie Angebot an Haus- und Fachdarzten muss fldchendeckend und be-
darfsgerecht sichergestellt werden.

Raumstruktur

Zentrale Orte sollen Gberdértliche Versorgungsfunktionen fur sich und andere Gemein-
den wahrnehmen. In ihnen sollen Uberdrtliche Einrichtungen der Daseinsvorsorge ge-
bUndelt werden. Die Versorgung der Bevolkerung mit zentraldrilichen Einrichtungen
ist durch die Zentralen Orte zu gewdhrleisten. Unter BerUcksichtigung der kUnftigen
Bevdlkerungsentwicklung und des demografischen Wandels soll die Funktionsfahig-
keit der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen erhalten bleiben und die Ausweisung von
Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung ausgerichtet werden. Dafur
sind die Innenentwicklungspotenziale vorrangig zu nutzen in Verbindung mit ortsspe-
zifischen flachensparenden Siedlungs- und ErschlieBungsformen. Die Zersiedelung der
Landschaft in Kitzingen soll durch die Anbindung neuer Siedlungsfldchen an geeig-
nete Siedlungseinheiten vermieden werden.

Siedlungsstruktur

Die Ausweisung von Baufl&dchen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung unter besonderer BerUcksichtigung des demographischen
Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der Schonung der naturli-
chen Ressourcen und der Stérkung der zusammenhdngenden LandschaftsrGume
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ausgerichtet werden. Die Entwicklung von Flachen fur Wohnzwecke, gewerbliche
Iwecke sowie fur Versorgungs- und Freizeiteinrichtungen soll abgestimmt erfolgen.
Die Ausweisung groBerer Siedlungsfldchen soll Uberwiegend an Standorten erfolgen,
an denen ein rGumlich gebUndeltes Angebot an &ffentlichen und privaten Dienstleis-
tungs-, Versorgungs- und Infrastruktureinrichtungen in fuBlaufiger Erreichbarkeit vor-
handen ist oder geschaffen wird. Dabei sollen vorhandene oder zu schaffende An-
schlusse an das 6ffentliche Verkehrsnetz berUcksichtigt werden.

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vor-
rangig zu nutzen. Ausnahmen sind zul@ssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung
begrindet, nicht zur VerflUgung stehen. Neue Siedlungsfldchen sind méglichst in An-
bindung an geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen, wobei Ausnahmen zuldssig
sind.

Mobilitat und Verkehr

Die Verkehrsinfrastruktur soll leistungsfahig erhalten und nachhaltig durch Um- und
NeubaumaBnahmen ergdnzt werden, sodass das regionale Verkehrsnetz und die re-
gionalen Verkehrsbedingungen in allen Teirdumen leistungsféhig, bedarfsgerecht
und barrierefrei ausgestaltet ist. Die Weiterentwicklung der StraBeninfrastruktur soll
durch Ausbau des vorhandenen StraBennetzes erfolgen. Ebenso soll das Radwege-
netz erhalten, bedarfsgerecht ergdnzt und das Uberregionale ,,Bayernnetz fur Rad-
ler' weiterentwickelt werden. Des Weiteren soll das Schienenwegenetz erhalten und
bedarfsgerecht ergdnzt werden. Dazu gehdren auch attraktive, barrierefreie Bahn-
stationen.

Wirtschaft

Die Standortvoraussetzungen fur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fur die leis-
tungsfahigen kleinen und mittelstGndischen Unternehmen sowie fur die Handwerks-
und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. FUr die Stadt Kit-
zingen als Zentraler Ort (Mittelzentrum) ist die Ausweisung von EinzelhandelsgroBpro-
jekten moglich.

Land- und Forstwirtschaft

Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten und hochwertige Bo-
den nur in unbedingt notwendigen Umfang fur andere Nutzung in Anspruch genom-
men werden. GroBe zusammenhdngende Waldgebiete, Bannwdalder und landeskul-
turell oder dkologisch besonders bedeutsame Walder sollen vor Zerschneidung und
Fldchenverlust bewahrt und im Zusammenhang die Waldfunktionen gesichert und
verbessert werden. Zum Erhalt und zur Pflege der Kulturlandschaft soll eine vielfaltige
land- und forstwirtschaftliche sowie jagdliche Nutzung beitragen.
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Energieversorgung

Eine integrierte Siedlungs- und Verkehrsplanung soll die Potenziale fUr Energieeinspa-
rung und Energieeffizienzsteigerung nutzen. Erneuerbare Energien sind dezentral in
allen TeilrGumen verstarkt zu erschlieBen und zu nutzen.

Freiraumstruktur

Die Natur und Landschaft als unverzichtbare Lebensgrundlage sowie der Erholungs-
raum der Menschen sind zu erhalten und entwickeln. Durch Mehrfachnutzung von
Infrastruktureinrichtungen in freien Landschaftsbereichen soll die Beanspruchung von
Natur und Landschaft vermindert und unzerschnittene verkehrsarme Raume erhalten
werden. Regionale Grunzuge zur Gliederung der Siedlungsrdume, Verbesserung des
Bioklimas oder zur Erholungsvorsorge sind in den Regionalplé&nen festgelegt und dort
sind Planungen und MaBnahmen, die funktionsbeeintrachtigend sind, unzuldssig. Zu-
dem sollen 6kologisch bedeutsame Naturrdume erhalten und entwickelt werden,
das heiBt der Erhalt und Renaturierung von Gewassern, Uberlassung geeigneter Ge-
biete ihrer natdrlichen Dynamik sowie Erhalt und Vermehrung ékologisch wertvoller
GrUnlandbereiche. Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und ékologi-
scher Belastbarkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzurdumen. Des Weite-
ren sollen die Lebensrdume und Wanderkorridore fUr wildlebende Arten zu Land, zu
Wasser und in der Luft erhalten und wiederhergestellt werden. Daraus ergibt sich die
Schaffung und Verdichtung eines zusammenhdngenden Netzes von Biotopen.

Wasserwirtschaft

Die Funktionen des Wassers im Naturhaushalt soll auf Dauer erfullt werden. Ebenso soll
das Grundwasser bevorzugt der Trinkwasserversorgung dienen. Im Regionalplan sind
empfindliche Bereiche der Grundwassereinzugsgebiete auBerhalb der Wasserschutz-
gebiete fUr die &ffentliche Wasserversorgung als Vorrang- und Vorbehaltsgebiete
festgesetzt. Die Risiken durch Hochwasser sollen soweit moglich verringert werden,
indem die natUrliche RGckhalte- und Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und
verbessert wird, RuckhalterGume an Gewdssern freigehalten werden und Kitzingen
vor einem hundertjdhrigen Hochwasser geschutzt wird.

Soziale und kulturelle Infrastruktur

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen Teilrdumen unter
Beachtung der demographischen Entwicklung fldchendeckend und bedarfsgerecht
vorzuhalten. Dies gilt in besonderer Weise fUr Pflegeeinrichtungen und -dienstleistun-
gen. Ebenso ist in allen TeirGumen fldchendeckend eine bedarfsgerechte medizini-
sche und pharmazeutische Versorgung zu gewdhrleisten. Dies gilt ebenso fur die Ver-
sorgung mit Bildungseinrichtungen.
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A.23.2 Regionalplan Region Wiirzburg (2)

Der Regionalplan steuert die Ubergemeindlichen Entwicklungen auf regionaler
Ebene, die das Landesentwicklungsprogramm fUr ganz Bayern vorgibt. Die Stadt Kit-
zingen gehort im Ubergeordneten Planungssystem zur Region Wirzburg (2) und ist im
Regionalplan als Mittelzentrum ausgewiesen.

Die nahegelegene Stadt Wirzburg stellt das ndchstgelegene Regionalzentrum dar.

Kategorisiert wird die Stadt Kitzingen als Mittelzentrum, der Landkreis Kitzingen als
Raum mit besonderem Handlungsbedarf.

J "\Y-Jenf-\

Wirzburg

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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:l Allgemeiner landiicher Raum
—Z Eil:] Verdichtungsraum
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Abb. 2: Ausschnitt Karte 1 ,,Raumstruktur, Regionalplan Region Wirzburg (Stand 2023)

Folgende Ziele und Grunds&tze des Regionalplan Region WUrzburg (2) sind betroffen.

Al Grundlagen der regionalen Entwicklung

Die raum- und wirtschaftsstrukturellen Rahmenbedingungen sollen fur eine gunstige
Gesamtentwicklung der Region Wurzburg im Wettbewerb der Regionen genutzt wer-
den. Zur Gewdhrleistung einer nachhaltigen Regionalentwicklung sollen die naturli-
chen Ressourcen und die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts in allen Regionsteilen
gesichert und moglichst verbessert werden. Die Entwicklung der Wirtschaft sowie der
Siedlungs- und Infrastruktur sollen ohne wesentliche Beeintr&chtigung der natirlichen
Lebensgrundlagen und insbesondere méglichst fldchensparend erfolgen. Dabei soll
die gute kulturelle und soziale Ausstattung der Region gesichert und ausgebaut wer-
den.

A Il Raumstruktur

Bei Planung und Durchfuhrung von EntwicklungsmaBnahmen soll den landlichen Teil-
rdumen, deren Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll, Vorrang

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
GroBe Kreisstadt Kitzingen
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gegenuber den Ubrigen Teilen des landlichen Raumes eingerdumt werden. Eine
nachhaltige Raumnutzung soll dabei angestrebt werden. Verbesserungen der Ver-
kehrsinfrastruktur sind bevorzugt entlang der Verkehrs- und Siedlungsachsen anzustre-
ben. Dies gilt ganz besonders fUr die |Gndlichen TeilrGume deren Entwicklung in be-
sonderem MaBe gestérkt werden soll. Dem OPNYV ist dabei im Hinblick auf die Erreich-
barkeit der Zentralen Orte und des Verdichtungsraumes besonderes Gewicht beizu-
messen. Es ist anzustreben, einer Zersiedlung der Landschaft vor allem im Rahmen der
Bauleitplanung rechtzeitig vorzubeugen. Insbesondere zwischen Verkehrs- und Sied-
lungsachsen und zwischen den Siedlungseinheiten an den Verkehrs- und Siedlungs-
achsen kommt der Erhaltung und Vernetzung ausreichend groBer, ungestorter Frei-
flachen eine besondere Bedeutung zu.

B | Natur und Landschaft

Die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und der fUr die Region typische Landschaft-
scharakter sollen in allen Teilen der Region, jedoch vordringlich in der Flusslandschaft
des Mains und seiner Nebengewdsser sowie am Steigerwaldtrauf, durch pflegliche
Bodennutzung erhalten und grundsdtzlich von Bebauung freigehalten werden. Die
gute Eignung als Erholungsraum aufgrund gunstiger natirlicher Voraussetzungen soll
der Region erhalten bleiben. Die als Naturschutzgebiete geschUtzten Landschafts-
réume sowie Grun- und Freifldchen regionaler Bedeutung sollen in inrem Bestand ge-
sichert werden. Im innerdrtlichen und ortsnahen Bereich, insbesondere in Gemeinden
des Verdichtungsraumes WUrzburg und in den Ubrigen Maintalgemeinden, soll auf
die Erhaltung vorhandener Grun- und Freifléchen einschlielich wertvoller Baumbe-
stinde sowie die Entwicklung neuer Grunfldchen im Zuge der Bauleitplanung ver-
starkt hingewirkt werden. Diese innerdrtlichen Grun- und Freifldchen dienen der woh-
nungsnahen Erholung und tragen zur Verbesserung der DurchlUftung und damit ver-
bundenen Verbesserung des Stadtklimas bei. Auf eine klare Trennung zwischen be-
bauten und unbebauten FlGchen sowie zwischen Wohnbebauung und Bebauung
fUr Industrie und Gewerbe soll hingewirkt werden. Die Mainaue nérdlich von Kitzingen
in Richtung Albertshofen, groBe Teile des Klosterforstes im Nordosten sowie kleinere
Walder im SUden sind als landschaftliche Vorbehaltsgebiete ausgewiesen, in denen
den Belangen von Natur und Landschaft besonderes Gewicht zukommt.

B Il Siedlungswesen

In der Region ist eine Siedlungsentwicklung anzustreben, die eine gute Zuordnung der
Wohn- und Arbeitsstatten und der zentralen Einrichtungen zu den Verkehrswegen,
den Haltepunkten der &ffentlichen Verkehrseinrichtungen, den Gbrigen Versorgungs-
einrichtungen und den Erholungsfldchen gewdhrleistet. Dabei hat sie den besonde-
ren Erfordernissen des jeweiligen Landschaftsraumes Rechnung zu tragen. In der an-
gestrebten nachhaltigen Siedlungsentwicklung mussen verschiedene Anforderun-
gen besonders berUcksichtigt werden. Dazu gehdren die Belange des Naturhaushalts
und der Landschaft, die bei der weiteren Siedlungsentwicklung bericksichtigt wer-
den mussen. AuBerdem sollte die Nutzung von Fldchen so sparsam wie moglich
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erfolgen, um die zusatzliche Versiegelung zu minimieren und bereits versiegelte FIG-
chen zu reduzieren. Auch die Erfordernisse des Hochwasserschutzes mussen verstarkt
beachtet werden. DarUber hinaus ist es wichtig, bei der Planung und Nutzung von
Baugebieten auf einen sparsamen und umweltfreundlichen Energie- und Wasserver-
brauch hinzuwirken.

Innerhalb der Region soll sich die Siedlungstatigkeit bevorzugt auf den Verdichtungs-
raum WUrzburg ausrichten. Insbesondere die Gemeinden des Verdichtungsraums sol-
len im Rahmen eines Bodenmanagements, in dem auch eine Bodenbevorratung ein-
geschlossen ist, fur ihre weitere Entwicklung im Siedlungsbereich Vorsorge treffen. Im
sudlichen und &6stlichen Teil der Region soll eine gUnstigere Siedlungsentwicklung an-
gestrebt werden. Dabei ist auf die historischen Ortskerne sowie auf die umgebende
Kulturlandschaft RUcksicht zu nehmen.

Siedlungsnahe Bereiche vor allem im Verdichtungsraum WUrzburg, die fur die Erho-
lung besonders geeignet sind, sollen von einer baulichen oder industriell-gewerbli-
chen Nutzung freigehalten werden. Uberschwemmungsgebiete sollen in inrer Funk-
tion erhalten und von Bebauung oder industriell-, gewerblicher Nutzung freigehalten
werden. Die Siedlungstatigkeit in der Region soll sich sowohlim Wohnsiedlungsbereich
als auch im gewerblichen Siedlungsbereich im Rahmen einer organischen Entwick-
lung vollziehen. In der Region ist eine Siedlungsstruktur anzustreben, die den beson-
deren Erfordernissen des Landschaftsraumes, unter BerUcksichtigung der charakteris-
tischen Landschafts- und Ortsbilder, Rechnung tragt. Dabei sind vor allem bandartige
Siedlungsentwicklungen im Maintal und seinen Seitentdlern im Verdichtungsraum zu
vermeiden.

Trenngrin und regionale Grinzuge zwischen den Siedlungseinheiten, vor allem in den
Siedlungs- und Verkehrsachsen des nGheren Umkreises des Regionalzentrums Wurz-
burg, sollen als gliedernde Grun- und Freifldchen zur dkologischen Stabilisierung und
zur klaren Abgrenzung von Siedlungslandschaft und freier Landschaft erhalten und
gesichert werden. Im Osten des Stadtgebiets Kitzingen erstreckt sich ein Regionaler
Grunzug Uber die offenen weiten Verebnungsfldchen des Steigerwaldvorlandes, zwi-
schen dem Gewerbegebiet ,,ConneKT" (ehemals Harvey Barracks) im Norden und
dem ndrdlichen Siedlungsrand der Kitzingen Siedlung im SUden bis an den &stlichen
Siedlungsrand von Etwashausen heran. Dieses Areal soll von Bebauung freigehalten
und der Grunanteil erhalten bzw. erhéht werden. Als Trenngrin sind im Stadtgebiet
Kitzingen ausgewiesenen und als grine Zasur von Bebauung freizuhalten, westlich
des Mains:

*  Maintalhdnge vom Frohnberg im Sudwesten bis zum Wdaldchen an der Westtan-
gente, der Hangkante folgend bis nach Buchbrunn im Norden

= Talh&nge des Buchbrunner Flutgrabens

FlI&chennutzungsplan mit integrierfem Landschaftsplan
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Im Osten des Stadtgebietes:

* Mainaue zwischen Kitzingen und Albertshofen
= Sickergrund zwischen Kitzinger Siedlung und Sickershausen

= zwischen Kitzingen und Albertshofen

Im Bereich um das Regionalzentrum Wurzburg sowie in den Zentralen Orten sollen die
Ausschopfung von Fldchenreserven und eine angemessene Verdichtung in den be-
stehenden Siedlungsgebieten Vorrang haben vor den Ausweisungen neuer Bauge-
biete. Die Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden ehe-
mals militarisch genutzten Fldchen im Siedlungsbereich soll verstarkt werden.

Insbesondere in den zentralen Orten als Arbeitsplatzschwerpunkten sind Wohnbau-
gebiete in guter Zuordnung zu den Arbeitsplatzen, Gemeinbedarfs- und Freizeitein-
richtungen auszuweisen. In den Kernbereichen der zentralen Orte der mittleren und
héheren Stufen soll die Wohnqualitat verbessert werden. Vor allem soll durch den ver-
starkten Ausbau und eine Erweiterung der Infrastruktur eine Qualitatssteigerung des
Wohnumfeldes angestrebt werden. Vor Inanspruchnahme neuer Fldchen am Rande
bestehender Siedlungseinheiten sollen verstarkt MaBnahmen zur Entwicklung von
brachliegenden oder minder genutzten Gebieten im Innenbereich durchgefuhrt
werden. In den zentralen Orten hdherer Stufe einschlieBlich Grundzentren der Region
ist eine hdhere Siedlungsdichte anzustreben.

Vorrangig im Regionalzentrum Worzburg und in den Mittelzentren ist ein Mangel an
Wohnraum im Rahmen der sozialen Wohnraumférderung fur Haushalte, die sich am
freien Markt nicht ausreichend mit Wohnraum versorgen k&nnen, abzubauen.
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Abb. 3: Ausschnitt Karte 2 ,,Siedlung und Versorgung", Regionalplan Region Wirzburg (2) (Stand 1985)

B Ill Land- und Forstwirtschaft

Es ist von besonderer Bedeutung, dass Land- und Forstwirtschaft Uber ihre allgemei-
nen Aufgaben hinaus unter Beachtung der einschldgigen Erfordernisse insbesondere
der Wasserwirtschaft, des Naturschutzes und des Siedlungswesens auch weiterhin ihre
speziellen regionalen Aufgaben nachhaltig erflllen. Hierzu gehéren in der Region
WUrzburg insbesondere

» die nachhaltige Nahrungsmittelproduktion insbesondere in Gebieten mit gUnsti-
gen naturlichen und strukturellen Voraussetzungen — insbesondere auf den main-
frdnkischen Platten und den sandigen B&den Richtung Albertshofen,

= der Erhalt, die Pflege sowie die Gestaltung der charakteristischen Kulturlandschaft
speziell an den Hadngen des Maintals und den Nebentdlern in Bezug auf den An-
bau landwirtschaftlicher Sonderkulturen und der damit verbundenen Erhalt des
landschaftsprdgenden Charakters des Weinbaus,

= die Sicherung der Waldgebiete

» derklimaangepasste Umbau der Waldfldchen

= der weitere Ausbau der stofflichen und energetischen Nutzung

Neben den anderen Waldfunktionen ist insbesondere auf die Sicherung und Verbes-
serung der Erholungsfunktion der Walder vor allem im Verdichtungsraum Wurzburg
hinzuwirken.
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B IV Gewerbliche Wirtschaft

Bei der Sicherung und weiteren Entwicklung des industriell-gewerblichen Bereichs
kommt interkommunalen Kooperationen angesichts der knappen Fldchenressourcen
der Region als konzeptioneller Ansatz fUr ein bestdndig ausreichendes Angebot an
Fldchen eine besondere Bedeutung zu. Hierbei sollten die vielfaltigen Moglichkeiten
der Innenentwicklung sowie der Nutzung von Brach — oder Konversionsfldchen vor
der Ausweisung von neuen Gewerbefldchen moglichst voll ausgeschdpft werden.
Die Stadt Kitzingen ist bei allen MaBnahmen zur Bewdltigung der schwerwiegenden
Folgen des Abzugs der US-Streitkrafte in jeder Hinsicht zu unterstitzen; dies gilt in be-
sonderem MaB fUr den Bereich der Wirtschaft.

Im Stadtgebiet liegen gemdaB dem Regionalplan WUrzburg (2) auch Vorrangfldchen
fUr die Rohstoffgewinnung, bei deren ErschlieBung und Nutzung besonderes Augen-
merk auf eine ordnungsgemdBe und landschaftsgerechte Rekultivierung gelegt
werden soll.

B V Arbeitsmarkt

Unter BerUcksichtigung der innerregionalen Verflechtungen soll ein Arbeitsmarktaus-
gleich innerhalb der Arbeitsmarkteinheit Wirzburg/Kitzingen sowie innerhalb des Mit-
telbereichs Lohr a.Main angestrebt werden.

Durch MaBnahmen zur Verbesserung der Arbeitsmarktstruktur soll im Mittelbereich Kit-
zingen die strukturpolitische Zielsetzung einer quantitativen und qualitativen Verbes-
serung des Arbeitsplatzangebots unterstUtzt werden. Dabei soll besonders auch auf
eine Starkung des ausbaufdhigen Dienstleistungsbereichs hingewirkt werden.

B VI Bildungs- und Erziehungswesen, kulturelle Angelegenheiten

Die vorhandenen Kindergdrten und Schulen sollen in ihrem Bestand gesichert wer-
den. In den Mittelzentren Kitzingen, Lohr a.Main, Karlstadt und Marktheidenfeld sollen
Kinderhorte errichtet werden. In allen Teilen der Region sollen weitere Jugendrume
und Jugendheime errichtet werden, vorrangig in den Mittelbereichen Kitzingen und
Wurzburg.

B Vi Freizeit und Erholung

Der Erholungswert der Region soll durch die Erhaltung ihrer landschaftlichen und kul-
turellen Attraktivitdt sowie durch den weiteren Ausbau des Angebots an Erholungs-
einrichtungen gesichert und verbessert werden. Die charakteristischen landschaftli-
chen Besonderheiten der Region sollen erhalten und fUr die Erholungsnutzung gesi-
chert werden. Die groBen, zusammenh&ngenden Waldgebiete der Naturparke und
des Verdichtungsraums sollen in ihrer Erholungsfunktion gesichert werden. Die Erho-
lungseignung der Tdler soll durch die Sicherung ausreichender Freifldchen und 1&rm-
freier RGume erhalten werden. Insbesondere sind die zusammenhdngenden
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Waldgebiete sowie das Maintal und seine Nebentdler in ihrer Erholungsfunktion dau-
erhaft zu sichern.

In allen Gemeinden der Region sollen ein angemessenes Angebot an Erholungsein-
richtungen und ausreichende Erholungsfldchen zur VerfGgung stehen. Zudem soll so-
wohl das Radwegenetz als auch das Uberdrtliche Wanderwegenetz erhalten und
bedarfsgerecht erweitert werden. Dabei sollen die Bedurfnisse des Verdichtungs-
raums Wurzburg und die Inanspruchnahme durch Erholungssuchende von auswdrts
besonders berlGcksichtigt werden.

B Vil Sozial- und Gesundheitswesen

Die Region soll flichendeckend von sozialpflegerischen Diensten versorgt werden. Es
soll darauf hingewirkt werden, dass die bereits erreichte Grundversorgung gesichert
wird. Es soll darauf hingewirkt werden, dass eine Einrichtung zur medizinischen Betreu-
ung und Rehabilitation dlterer Menschen geschaffen wird, nach Mdglichkeit im Mit-
telbereich Kitzingen. In der Region soll vorrangig auf eine qualitative Verbesserung
der stationdren Versorgung hingewirkt werden.

Abb. 4: Ausschnitt Karte 3 ,,Landschaft und Erholung”, Regionalplan Region Wirzburg (2) (Stand 1985)
B IX Verkehr

Bei der weiteren Entwicklung der Verkehrsinfrastruktur ist auf eine aufgabengerechte
Abstimmung und Vernetzung aller Verkehrstrédger und die VerknUpfung der Verkehrs-
systeme untereinander im Interesse einer umweltfreundlichen und zugleich
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wirtschaftlichen Verkehrsentwicklung hinzuwirken. Im Mittelbereich 1 Kitzingen sollen
Ausbauten sowie Ortsumgehungen und Verlegungen an den StaatsstraBen 2260,
2270, 2271, 2272, 2418 und 2420 vorgenommen werden.

B X Energieversorgung

In allen TeilrGumen der Region soll eine sichere, kostengunstige, umweltschonende
sowie nach Energietragern breit diversifizierte Energieversorgung angestrebt werden.
Ebenso ist in allen Teilrbdumen auf einen sparsamen und rationellen Energieeinsatz hin-
zuwirken. Es ist von besonderer Bedeutung, die Energieversorgung der Region még-
lichst umweltfreundlich auszurichten und dabei verstarkt auf erneuerbare Energietrd-
ger abzustellen. Dabei soll auf eine verstérkte Nutzung der Méglichkeiten der Fern-
wdarmeversorgung insbesondere im Verdichtungsraum Wurzburg hingewirkt werden.

Es soll angestrebt werden, dass Anlagen zur Sonnenenergienutzung in der Region be-
vorzugt innerhalb von Siedlungseinheiten errichtet werden, sofern eine erhebliche Be-
eintrdchtigung des Ortsbildes ausgeschlossen werden kann. Bei der Errichtung von
Anlagen zur Sonnenenergienutzung auBerhalb von Siedlungsgebieten soll darauf ge-
achtet werden, dass Zersiedlung und eine Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes so
weit wie moglich vermieden werden. Daher sollen Freiland-Photovoltaikanlagen
radumlich konzentriert werden und maoglichst in rdumlichem Zusammenhang zu ande-
ren Infrastruktureinrichtungen errichtet werden.

B XI Wasserwirtschaft

FOr die Trinkwasserversorgung bereits genutzte Grund- und Quellwasservorkommen
sollen gegenuUber konkurrierenden Interessen vorrangig geschutzt werden. Beim An-
bau von Intensiv- und Sonderkulturen sowie bei der Tierhaltung sollen die Erfordernisse
des Gewasserschutzes und der offentlichen Trinkwasserversorgung verstarkt berbck-
sichtigt werden.

Um Risiken durch Hochwasser zu minimieren, sollen die naturliche RUckhalte- und
Speicherfahigkeit der Landschaft erhalten und weiter verbessert sowie RUuckhalte-
rdume an Gewassern freigehalten werden. Die hochwassergefdhrdeten Siedlungs-
gebiete am Main und seinen Nebengewdssern sollen durch RUckhaltebecken, Ge-
wdsserausbauten, Deichbauten und Geldndeauffillungen vor Uberschwemmungen
geschutzt werden.

A24 Informelle Planung
A24.1 Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Im Jahr 2006 wurde das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) fUr Kitzingen ver-
offentlicht. Dieses bildete die Grundlage fur eine nachhaltige stddtebauliche Ent-
wicklungsplanung der Stadt Kitzingen fUr die darauffolgenden 15 Jahre.
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Auf Grundlage einer umfassenden Analyse und eines daraus abgeleiteten raumili-
chen Leitbildes wurden Ziele und MaBnahmen erarbeitet sowie rdumliche Handlungs-
schwerpunkte identfifiziert. Letztere lagen u.a. in der Konversion der enemaligen Mili-
tarstandorte, der Aufwertung der Innenstadt sowie der Entwicklung des Mainraums.
Als thematische Schwerpunkte wurden folgende fUnf Handlungsfelder definiert:
Innenstadt, Tourismus, Wohnstandort, Kompetenzfelderentwicklung und Qualitaten
kommunizieren.

Da das Zieljahr des ISEK 2020 bereits deutlich Uberschritten ist, wird eine Evaluierung
und Fortschreibung der Inhalte notwendig.

Seit 2022 |auft bereits eine Teilfortschreibung des Integrierten Stadtentwicklungskon-
zeptes. Im Rahmen eines partizipativen Planungsprozesses wird ein Erneuerungskon-
zept fUr den Gebietsumgriff des Sanierungsgebietes | Kitzingen Alistadt" erarbeitet.
Die Sanierungssatzung zur formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes ist am
18.12.2018 in Kraft getreten.

A24.2 Einzelhandelsentwicklungskonzept

Die Stadt Kitzingen verfUgt Uber ein Einzelhandelsentwicklungskonzept, das 2012 auf-
gestellt wurde. Im Jahr 2023 wurde das Konzept zur Steuerung des Einzelhandels und
der Nahversorgung fortgeschrieben. Durch die Formulierung von Handlungsempfeh-
lungen und Umsetzungsinstrumenten soll die Vitalitdt und Attraktivitat des Einzelhan-
dels in der Innenstadt gestarkt sowie die Nahversorgung gesichert und optimiert wer-
den. Grundlage bilden eine Markt- und Standortanalyse und daraus abgeleitete Leit-
linien fUr die zukUnftige Einzelhandelsentwicklung in Kitzingen. Als Ubergeordnete Ent-
wicklungsziele wurden fUnf Steuerungsleitsatze formuliert:

» Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf den zentralen Versor-
gungsbereich konzentriert werden.

Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll prim&r im Zentra-
len Versorgungsbereich und zur Gewdhrleistung der Nahversorgung sekundar
auch an Nahversorgungsstandorten vorgesehen werden.

e FEinzelhandel mit nicht zentrenrelevantem Handlungssortiment soll vorrangig an
den Sonderstandorten vorgesehen werden, kann jedoch im begrindeten Einzel-
fall grundsétzlich auch im gesamten Stadtgebiet vorgesehen werden.

e Bestehenden Einzelhandelsbetrieben kann ausnahmsweise im Sinne des Be-
standsschutzes eine einmalige, geringfugige Verkaufsfldchenerweiterung inner-
halb der Geltungsdauer des Konzeptes gewdhrt werden.

e Handwerkerprivileg.

Diese Empfehlungen bilden eine Grundlage fUr die Bauleitplanung.
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A243 Klimaschutzkonzept

Das Integrierte Klimaschutzkonzept der Stadt Kitzihngen umfasst 32 MaBnahmen in
sechs Handlungsfeldern, um die Klimaschutzziele zu erreichen und die Stadt auf zu-
kUnftige Entwicklungen vorzubereiten.

1. Mobilitat — Mobilitdtswende durch Reduzierung von Treibhausgasemissionen aus
dem Verkehr mittels Férderung von Fahrradverkehr, OPNV und alternativen Mobili-
tatsformen.

2. Warme - Dekarbonisierung der Warmeversorgung durch kommunale Wé&rmepla-
nung, Nutzung erneuerbarer Energien und energetische Sanierungen.

3. Strom - Bilanzielle Deckung des gesamten Strombedarfs aus regenerativen Ener-
gien, v. a. durch Ausbau von Photovoltaik und Windkraft, sowie Anpassung des Strom-
netzes an steigenden Bedarf.

4. Klimaanpassung — Steigerung der Klimaresilienz der Stadt, z. B. durch Reduzierung
der Hitzebelastung, Schutz der Artenvielfalt, Schwammstadtkonzept und Vorsorge
gegen Starkregen.

5. Verwaltung - Treibhausgasneutrale Stadtverwaltung bis 2030 und Verankerung des
Klimaschutzes in allen Verwaltungsbereichen einschlielllich Beschaffung und Digitali-
sierung.

6. Kommunikation — Kontinuierliche Sensibilisierung, Information und Aufkldrung der
Bevolkerung zu Klimaschutz und Klimaanpassung sowie Ausbau regionaler Netzwerke
und Fair-Trade-Aktivitaten.

Okokontokonzept

Das gesamistadtische Konzept zur Vorbereitung eines kommunalen Okokontos fir
die Stadt Kitzingen sieht vor, geeignete Fldchen zur Aufwertung naturschutzfachlicher
Funktionen zu identifizieren und langfristig zu sichern. Die Gebietskulisse zur dkologi-
schen Aufwertung umfasst FiGchen zur Férderung des Biotopverbundes und zur Ent-
wicklung von Grin- und Biotopstrukturen, insbesondere

= inden Siedlungsgebieten: Neuanlage innerdrtlicher Gron- und Freifldchen, Schaf-
fen durchgdngiger Grunzuge (wie bspw. vom Frohnberg bis zur Westtangente);
Ortsrandeingrinungen

= Talaven, Mulden, Senken: 0&kologische Aufwertung durch Nufzungsextensivie-
rung und Gewadsserrenaturierung an Rédelbach, Bimbach, Rodenbach, Sicker-
bach sowie Eherieder und Repperndorfer MGhlbach
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» Talhdange: Wiederherstellung von Heckenstrukturen und Schaffung von Biotopver-
bundachsen auf tfrockenen Standorten zur Verbesserung der Vernetzung natur-
naher Lebensrdume

* Hochflachen: Okologische Aufwertung der Agrarlandschaft durch Anreicherung
der Feldflur mit Rainen, Baumreihen, Hecken und Brachfl&Gchen.

A.2.5 Flachennutzungsplan- und Landschaftsplananderungen

Der bisherige Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan aus dem Jahr
2005 wurde 2015 digitalisiert und die bis dahin rechtswirksamen Anderungen, bis ein-
schlieBlich der 49. Anderung, eingearbeitet. Der Planstand von 2015 dient mit den
nachfolgend beschriebenen Anderungen als Datengrundlage fUr die vorliegende
Neuaufstellung.

Die 42. Anderung des Fidichennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan aus
dem Jahr 2020, ist im Bereich des Gewerbegebietes ,Schwarzacher StraBe Ost* ver-
ortet. Dabei wird die bisher Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Fi&che in eine
gewerbliche Baufladche gedndert. DarUber hinaus wird auf einer Figche fUr die Land-
wirtschaft eine rechtlich festgesetzte Ausgleichsfldche dargestellt.

Die 43. Anderung im Bereich ,,Am Wilhelmsbuhl, im Sidwesten des Hauptortes Kitzin-
gen, erfolgte im Jahr 2020. Die FiGche diente bisher vorwiegend der Landwirtschaft,
kleinere Teile auch als Wohnbaufldche und Gemischte Baufldche. Die Anderung
stellt eine Wohnbaufldche dar.

Die 44. Anderung des Fldchennutzungsplans stammt aus dem Jahr 2022 und ist im
Technologiepark Kitzingen conneKT, im Osten des Stadtgebietes, verortet. Folgende
Anderungen werden dargestellt: dffentliche Verkehrsfldchen und gewerbliche Bau-
fldchen unter Entwidmung/Umnutzung der ehemaligen Gleisanlagen, FiGchen fUr die
Entsorgung des dort anfallenden Niederschlagswassers (Regenrickhaltebecken)
und von Versorgungsflachen fUr die Strom- und Loschwasserversorgung innerhalb der
gewerblichen Baufldchen, Darstellen verbleibender Grun- und Freifldchen und RUck-
fOhrung ehemaliger Bahnfldchen als Fldchen fUr die Landwirtschaft in Tallagen und
Bachauen, die von Bebauung und Erstaufforstungen freizuhalten sind sowie FortfUh-
rung der Radwegeverbindung.

Die 45. Anderung des Fidchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan aus
dem Jahr 2022 umfasst eine Fldche zwischen den StaatsstraBen S12272 und S$t2271, im
Osten von Etwashausen. Die 45. Anderung umfasst die Darstellung von Fi&chen for
ein Sonstiges Sondergebiet, Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Arten, Gronflachen, StraBenver-
kehrsfldchen sowie nachrichtliche symbolische Darstellungen fur Geh- und Radweg,
Hochspannungsfreileitungen und Anbaufreie Zonen.
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Die 46. Anderung aus dem Jahr 2022 schlieBt r&éumlich an die 45. Anderung des FI&-
chennutzungsplans an. Der Fldchennutzungsplan stellte das Plangebiet als Fiadche for
die Landwirtschaft, FiGche fir Bahnanlagen und ,,Gebietskulisse als Ubergeordneter
Rahmen fUr Fidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft* dar. In Verbindung mit der korrespondierenden Bebauungsplandnde-
rung, erfolgte die Anpassung des Fldchennutzungsplanes mit integriertem Land-
schaftsplan mittels Darstellung eines Sondergebietes SchieBanlage, Grin- und Stra-
Benverkehrsfldchen sowie von AusgleichsflGdchen.

Die 47. Anderung des Fldchennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan um-
fasst einen Bereich im Hauptort von Kitzingen, sudlich der StaatsstraBe St2272. Im Jahr
2022 wurde beschlossen, dass die bisher als Mischgebiet dargestellte Fidche als All-
gemeines Wohngebiet im FiGchennutzungsplan dargestellt wird.

Die 48. Anderung aus dem Jahr 2025 ist im Stadtteil Etwashausen, sidlich der 512272
verortet. Die Fi&che ist als Bahnanlage dargestellt und wird im Rahmen der 48. Ande-
rung als Gemischte Baufldche sowie ein Streifen im Norden als Gronfladche im FIG-
chennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan dargestellt.

Die 49. Anderung erfolgte im Norden des Technologieparks Kitzihgen conneKT und
wurde im Jahr 2024 festgestellt. Eine bisher als Grunflache dargestellte FiGche wird
nach der Anderung als Fi&iche fir den ruhenden Verkehr im Fiichennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan dargestellt.

Die 50. Anderung des Fldchennutzungsplans aus dem Jahr 2025 umfasst einen Be-
reich im Westen des Hauptortes, sidlich der BundesstraBe 8. Die Anderung dient der
Umwandlung einer Fldche fUr den Gemeinbedarf zur Sonderbaufldche mit der
Iweckbestimmung Polizeiinspektion.

Die 51. Anderung des Fladchennutzungsplans erfolgte im Jahr 2025 als Berichtigung
und umfasst das Bahnhofsumfeld. Sie beinhaltet die Anderung einer gemischten und
gewerblichen Baufl@che zur Fldche fur Bahnanlagen.

Die 52. Anderung des Fldchennutzungsplans aus dem Jahr 2025 ist im Bereich ,,In der
Leisten* im SUdwesten des Hauptortes verortet. Die Anderung umfasst im Wesentli-
chen die Umwidmung einer Wohnbaufldche zu einer Grinfldche mit der Zweckbe-
stimmung Dauerkleingdrten sowie zu einer Fi&dche fur den Gemeinbedarf.

Die 53. Anderung aus dem Jahr 2024 stellt angrenzend an das bestehende Gewer-
begebiet ,,Schwarzacher StraBe Ost" weitere Gewerbliche Baufldchen anstelle von
FlI&chen fUr die Landwirtschaft dargestellt.

Die 55. Anderung des Fiichennutzungsplans aus dem Jahr 2025 betrifft ca. 11 ha ei-
ner FiGdche &stlich des Gewerbegebietes ,,GroBlangheimer StraBe* im Osten des
Stadtgebietes von Kitzingen. Die Anderung umfasst im Wesentlichen die Zweckbe-
stimmung des Sondergebietes, die von einem Sondergebiet Freizeit und Reitsport mit
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angegliedertem Wohnen und Tagungshotel zu einem Sondergebiet fUr Freizeit, Erho-
lung und Energie gedndert wurde.

Die 56. Anderung aus dem Jahr 2023 betrifft eine Fi&iche im Bereich ,,GeiBspitze" der
Gemarkung Klosterforst an der nérdlichen Grenze des Stadtgebietes. Zur Erweiterung
der Biogasanlage Geisspitze wurde die Sonderbaufldche nach Norden erweitert und
die bisher dargestellte FIGche fUr die Landwirtschaft entsprechend reduziert. DarUber
hinaus wurde eine Ausgleichsfldche im Geltungsbereich erganzt.

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplans befindet sich aktuell in Aufstellung zur
Erweiterung der Fldche fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Stadti-
scher Bauhof/ Stadtische Gartnerei* im Osten des Stadtgebietes, nérdlich der Staats-
straBe S12272.

A.2.6 Bebauungsplane in der Stadt Kitzingen von 1966 bis heute

Die rechtsverbindlichen Bebauungspl&ne im Stadtgebiet Kitzingen sind in aller Regel,
sofern nicht bereits in den bisherigen Darstellungen des FNP erfasst, in die Neuaufstel-
lung des Fldchennutzungsplanes zu Ubernehmen. Ausnahmen kdnnen sich ergeben,
sofern diese im Nachgang gedndert wurden oder aufgrund des Zeitlaufs und einge-
tretener Entwicklungen bereits funktionslos geworden sind.

Nr. des BP Gemarkung Name des Bebauungsplans in Kraft
getreten
001 Kitzingen Am Stadtgraben 1980
002 Kitzingen HerrnstraBe 1986
004 Kitzingen Alte PoststraBe 1970
1. Anderung 1995
2. Anderung 2018
3. Anderung 2021
005 Kitzingen RitterstraBe 1989
012 Kitzingen Sommerleite 1991
014 Kitzingen Eselsberg 1973
1. Anderung 1977
2. Anderung 1989
015 Kitzingen Tanning West 1971
016 Kitzingen Tanning Ost 1994
018 Kitzingen Armin-Knab-StraBe 1967
1. Anderung 2017
2. Anderung 2020
019 Kitzingen Klettenberg
1. Anderung 1969
2. Anderung
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3. Anderung 1971
4. Anderung 1973
5. Anderung 1975
6. Anderung 1987
020 Kitzingen MUhlberggebiet 1984
1. Anderung 1986
022 Kitzingen Am Essbach 1979
1. Anderung 1985
2. Anderung 1984
023 Kitzingen Teilfldche oOstlich der Oberen Neuen 1967
Gasse
024 Kitzingen FlugplatzstraBe 1966
1. Anderung 1990
2. Anderung 1998
3. Anderung 2015
025 Kitzingen August-Gauer-StraBe 1989
026 Kitzingen Muldenweg, 9. Anderung 1985
027 Kitzingen Gewerbegebiet Goldberg 1974
1. Anderung 1984
2. Anderung 2021
028 Kitzingen Mainbernheimer StraBe 1991
029 Kitzingen Klettenberg Sud 1976
7. Anderung 2016
8. Anderung 2016
030a Kitzingen Wochenendhausgebiet Mainleite 1968
032 Kitzingen Schwarzacher StraBe Ost 1991
1. Anderung 1993
2. Anderung 1997
3. Anderung 2014
4. Anderung 2017
5. Anderung 2020
7. Anderung 2024
8. Anderung 2024
033 Kitzingen Altsiedlung 1975
034 Kitzingen Breslauer StraBe 2019
038 Kitzingen Gewerbegebiet Schutzhafen
1. Anderung 1989
2. Anderung 2021
039 Kitzingen Eselsberg West
3. Anderung 1988
5. Anderung 1988
6. Anderung 1989
7. Anderung 2014
040 Kitzingen Wilhelmsberg Kitzingen 1978
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1. Anderung
2. Anderung 2020
043 Kitzingen Am Oberbdumle 1977
2. Anderung 1981
3. Anderung 1987
044 Repperndorf Repperndorfer MUhlbach 1978
1. Anderung 1979
045 Kitzingen Eselsberg Ost 1978
1. Anderung 1979
2. Anderung 1983
046 Kitzingen Teilgebiet an der Thomas-Ehemann- 1980
StraBe
047 Kitzingen Teilgebiet sUdlich der Bd&hmerwald-
straBe
1. Anderung 2016
048 Kitzingen Stangenbrunnnenweg 1980
1. Anderung 1991
049 Hohenfeld Hohenfeld - Am Schwaben 1981
1. Anderung 1989
050 Repperndorf Repperndorf — Neue Siedlung 1981
1. Anderung 1984
2. Anderung 1985
051 Kitzingen Kdnigsberger StraBe 1980
1. Anderung 1986
052 Kitzingen Fuchsgraben 1982
2. Anderung 1987
3. Anderung 1989
5. Anderung 2009
0583 Kitzingen Marktbreiter StraBe 1991
1. Anderung 1994
054 Hoheim Hoheim — Neue Siedlung
1. Anderung 1981
055 Kitzingen Campingplatz Kitzingen 1982
056 Hohenfeld Hohenfeld — Am Bdchlein
1. Anderung 1984
057 Sickershausen | Sickershausen - SchulstraBe 1983
1. Anderung 2015
058 Hoheim Hoheim — Fréstockheimer StraBe 1992
1. Anderung 1993
2. Anderung 2015
059 Sickershausen | Sickershausen — Am Wasen 1992
1. Anderung 1998
060 Kitzingen Eselsberg-Sud 1994
061 Kitzingen RichthofenstraBe - Schleifweg 1986
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1. Anderung 1988
063 Kitzingen Schleifweg - Ost 1992
064 Kitzingen Teilgebiet an der Goethestrae 1986
065 Kitzingen Alte Hohenfelder StraBe 1990
066 Kitzingen Schwarzacher StraBe West 1992
1. Anderung 1993
2. Anderung 1998
3. Anderung 2006
4. Anderung 2014
067 Hoheim Hoheim - St.-Georg-StraBe 1992
071 Kitzingen Am WilhelmsbGhl 1997
1. Anderung 2020
072 Kitzingen Am Steigweg 1996
074 Hohenfeld Hohenfeld — Riedlein 1994
076 Kitzingen Erweiterung Goldberg 2005
077 Kitzingen Kaltensondheimer StralBe 1997
081 Kitzingen Am WilhelmsbUhl Nord 1998
082 Kitzingen Am Buddental West 2005
084 Kitzingen GroBlangheimer StralBe 2005
1. Anderung 2023
085 Kitzingen Am Holunderweg 2002
086 Kitzingen Von Deuster-Park 2005
1. Anderung 2021
087 Kitzingen Unterer Hommerstielweg 2004
089 Kitzingen Sudlicher Hommerstielweg
090 Kitzingen Solarpark SteinhUgel - Kalpertsbrunn 2010
BA2
093 Kitzingen BUrgerbrdu - Areal 2016
102 Kitzingen PanzerstraBe 1998
103 Kitzingen Gewerbegebiet Innopark Kitzingen 2012
104 Kitzingen Sondergebiet Freizeit und Reitsport 2015
1. Anderung 2018
2. Anderung 2025
106 Kitzingen Technologiepark conneKT 2015
1. Anderung 2017
2. Anderung 2022
108 Kitzingen Neue Gartenstadt Etwashausen 2025
109 Kitzingen Stellplatzanlage am Bleichwasen 2024
110 Kitzingen Bahnhofsumfeld Kitzingen 2025
113 Kitzingen Polizeiinspektion Kitzingen 2025
ESOT Hohenfeld Ergdnzungssatzung Hohenfeld — SGdlich | 2014
der KrauB3straBe
ESO2 Kitzingen Einbeziehungssatzung SUdliche Flug- | 2016

platzstraBe
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KS Kitzingen GartenstraBe 2016
V094 Kitzingen Am Hammerstiel 1999
V095 Kitzingen Auf der Steig 2001
V096 Kitzingen Wirth-Gelédnde 2003
V097 Kitzingen Solarpark SteinhUgel-Kalpertsbrunn 2008
V098 Kitzingen Logistikzentrum Netto 2008
V099 Kitzingen Geisspitze

1. Anderung und Erweiterung Biogasan- | 2012
lage Geisspitze

2. Anderung 2024
V100 Kitzingen Bunkeranlage Klosterforst 2015
V101 Kitzingen Photovoltaik Flugplatz Kitzingen 2014

A.2.7 Denkmaler

Innerhalb des Stadtgebietes befinden sich 52 Bodendenkmdler und 238 Baudenkma-
ler (Stand 18.10.2024). Eine Denkmalliste mit allen im Stadtgebiet bekannten Denk-
mdalern befindet sich im Anhang (siehe S. 141 und S. 143).

Die Denkmalliste nach Art. 2, Abs. 1 DSchG besitzt nachrichtlichen Charakter und ist
fortzuschreiben. Der aktuelle Stand der Eintfragungen ist beim Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege abzufragen. FUr sémtliche Listenobjekte gelten die Schutzbestim-
mungen des DSchG.

A.2.8 Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzrechts

Im Stadtgebiet Kitzingen sind vielfdltige Schutzgebiete und Naturschutzobjekte aus-
gewiesen, die aufgrund ihrer sperzifischen 6kologischen Eigenschaften und ihrer Zu-
gehdrigkeit zu bedeutenden Biotoptypen nach nationalem und europdischem Nao-
turschutzrecht eine zentrale Rolle im Erhalt der regionalen Biodiversitdt und Land-
schaftsstruktur einnehmen.

Im Stadtgebiet sind die folgenden FiGchen und Gebiete nach Naturschutzrecht ge-
schuftzt:

A.2.8.1 Natura 2000-Gebiete (§32 BNatSchG)
Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete)

Mainave zwischen Grafenrheinfeld und Kitzingen (Nr. 6127-371): Erhaltungsziel ist die
Sicherung und Entwicklung eines rund 47,7ha groBen, naturnahen Mainaue-Ab-
schnitts im Stadtgebiet mit Hartholzauwald, Altwdassern, Baggerseen und Sandterras-
sen zur Bewahrung seltener Lebensrume (z.B. Sandgrasheiden) und der Sand-Silber-
scharte. (Anteil im Stadtgebiet: rd. 47,70 ha)
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Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und GroBlangheim (Nr. 6227-371): Das Erhal-
tungsziel ist die Bewahrung und Wiederherstellung eines vielfaltigen Lebensraums aus
Sand-Magerrasen, Flugsanddinen und Feuchtfldchen zwischen Eichen-Hainbuchen-
wdldern und Kiefernforsten, um seltene, kalkhaltige Sandlebensrdume und das Vor-
kommen der Sand-Silberscharte zu schitzen. (Anteil im Stadtgebiet: rd. 900,46 ha)

Flugplatz Kitzingen (Nr. 6227-372): Das Erhaltungsziel ist die Wiederherstellung eines
Lebensraumkomplexes auf Sand, bestehend aus Sandmagerrasen und mageren
Flachland-Mahwiesen, die zu den seltenen und stark gefdhrdeten kalkhaltigen Sand-
lebensrdumen gehdren. (Anteil im Stadtgebiet: rd. 119,60 ha)

Vogelschutzgebiet (SPA-Gebiet)

Maintal zwischen Schweinfurt und Dettelbach (Nr. 6227-471): Bedeutendes Brut- so-
wie Rast- und Uberwinterungsgebiet fUr zahlreiche Arten des Anhangs | und ziehende
Arten, Waldinseln sind Teile des Schwerpunktvorkommens von Rotmilan, Mittelspecht
und Halsbandschndpper in Bayern. (Anteil im Stadtgebiet: rd. 12,44 ha)

Sudliches Steigerwaldvorland (Nr. 6227-471): Verbreitungsschwerpunkt des Ortolans
in Bayern sowie von Waldvogeln (vor allem Spechte), bedeutsames Neuntoter-Vor-
kommen, die Acker sind darUber hinaus Nahrungs-, die Waldgebiete Bruthabitate
des Rotmilans und weiterer Greifvogel. (Anteil im Stadtgebiet: rd. 1.085,27 ha)

A.28.2 Naturschutzgebiete (§32 BNatSchG)

Markistefter Tannig(Nr. NSG-00516.01): Schutzgegenstdnde sind in erster Linie die na-
turnahen Eichen-Hainbuchen-Wdalder im Komplex mit strukturreichen Offenlandbe-
reichen, Obstdckern auf sandigen Standortverhdaltnissen, die als potenzielle Ortolan-
lebensrume gelten. (Anteil im Stadtgebiet: rd. 42,94 ha)

A.2.8.3 Geschiitzte Landschaftsbestandteile

Faulbaumtimpel im mittleren Giltholz OT Etwashausen, Kitzingen (Nr. LB-01317):
Anteil im Stadtgebiet: rd. 0,73 ha

Halbtrockenrasen am Burgersberg, Repperndorf Kitzingen (Nr. LB-01323):
Anteil im Stadtgebiet: rd. 0,92 ha

Kleintumpel im sidlichen Giltholz OT Etwashausen, Kitzingen (Nr. LB-01318):
Anteil im Stadtgebiet: rd. 1,06 ha

LB Mainbuhnen und Mainaltarm Eisgrube mit Sandmagerrasen in Kitzingen (Nr. LB-
01231): Anteil im Stadtgebiet: rd. 135,32 ha

Schilfflache im siudlichen Giltholz OT Eitwashausen, Kitzingen (Nr. LB-01319):
Anteil im Stadtgebiet: rd. 38,21 ha
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Seggenried und Erlenbruch im nordl. Giltholz OT Etwashausen, Kitzingen (Nr. LB-
01315): Anteil im Stadtgebiet: rd. 0,53 ha

LB Weidensee im mittleren Giltholz OT Etwashausen, Kitzingen (Nr. LB-01316):
Anteil im Stadtgebiet: rd. 17,73 ha

A.28.4 Gesetzlich geschiitzte und/oder kartierte Biotope

FUr das Stadtgebiet Kitzingen sind in der Bayerischen Biotopkartierung Fidchen im Um-
fang von ca. 129,16 ha innerhalb als Biotope erfasst. Zudem sind zahlreiche nach §
30 BNatSchG i. V. m. Art. 23 Bay-NatSchG geschutzte Biotopbestdnde vorhanden;
diese durfen nicht erheblich beeintrachtigt werden. (vgl. Anhang F.3 Themenkarte
Landschaftsplan: Arten- und Lebensrume). Von der insgesamt erfassten Biotopfld-
che im Stadtgebiet (1.294.163 m?) stehen rund 327.045 m? unter dem besonderen
Schutz von § 30 BNatSchG

A.2.8.5 Naturdenkmaler
Bildeiche (Nr. ND-05564)
Hagigsquelle (Nr. ND-05492)

Schlegelsbrinnle(Nr. ND-05491)

A.29 Wasserschutz- und Uberschwemmungsgebiete

Im Stadtgebiet Kitzingen schUtzen ausgewiesene Wasserschutzgebiete das Grund-
wasser und sichern die Trinkwasserversorgung. Gleichzeitig dienen festgelegte Uber-
schwemmungsgebiete, insbesondere entlang des Mains und dem Repperndorfer
MUhlbach, als natUrliche RUckhaltezonen, die das Hochwasserrisiko fur Siedlungen
verringern. Diese SchutzmaBnahmen sind rechtlich verankert und gewdhrleisten eine
nachhaltige Wasserbewirtschaftung in der Region.

A.2.9.1 Wasserschutzgebiete
Folgende Wasserschutzgebiete sind um die jeweiligen Brunnenanlagen festgesetzt:

= Albertshofen (Nr. 2210622600034) (Anteil im Stadtgebiet rd. 45,49 ha)

= Kitzihgen, An der Mainstockheimer Strasse (Nr. 2210622600031) (Anteil im Stadt-
gebiet rd. 757,18 ha)

»  Kitzingen, Brunnen Tannig C (Nr. 2210622600068) (Anteil im Stadtgebiet rd. 660,94
ha)

Planreife liegt vor fUr:

» Kitzingen, In der Klinge (Nr. 2210622600069)
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Zurickgenommen wurde das Wasserschutzgebiet s0dwestlich von Repperndorf
(2210622600028).

A.29.2 Uberschwemmungsgebiete

Festgesetzt sind die Uberschwemmungsgebiete am Main (Anteil im Stadtgebiet rd.
429,86 ha) und Repperndorfer MUhlbach (Anteil im Stadtgebiet rd. 73,77 ha). Weite-
re Uberschwemmungsgebiete sind fUr den Sickersbach (Anteil im Stadtgebiet rd. 1,47
ha) (Gewasser 3. Ordnung) festgesetzt.

A.2.10 Waldfunktionsplan

Der Waldfunktionsplan benennt fldichendeckend die Funktionen des Waldes in der
Region und hat einen hohen Stellenwert in der Raumordnung und Landesplanung. Er
dient als wichtige Entscheidungsgrundlage fur &ffentliche Planungstrager bei raum-
beanspruchenden Vorhaben. Besonders relevant sind dabei die vorrangigen Wald-
funktfionen. Aufgrund der Belastung durch Immissionen aus dem Verdichtungsraum
WUrzburg ist zur Gesunderhaltung der Wdlder sowohl eine Reduktion sché&dlicher
Emissionen als auch die Umsetzung gezielter forstlicher MaBnahmen erforderlich. Die
Walder im Stadtgebiet, v.a. Klosterforst, Schwarzacher Ténnig und Giltholz erfGllen
u.a. folgende Schutzfunktionen:

= Sichtschutzwald
= regionaler Klimaschutzwald
= Schutzwald fUr Immissionen, L&rm und lokales Klima

=  Schutzwald fUr Lebensraum, Landschaftsbild, Genressourcen und historisch wert-
vollen Waldbestand

=  Bodenschutzwald
= Lebensraum

= Landschaftsbild
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Abb. 5: Ubersichtskarte Waldfunktionskartierung

A.2.11 Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern

Das Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP 2024), des Landkreises Kitzingen analy-
siert und bewertet bedeutsame und erhaltenswerte FiGchen fUr die folgenden land-
schaftlichen Teilrbume und Schwerpunktbereiche im Stadtgebiet:

Sandlebensraume auf Terrassensanden des Mains und in den Flugsandgebieten vor
allem ostlich des Mains

Der Schutz und die Vernetzung Uberregional sowie landesweit bedeutender Sandle-
bensrdume, insbesondere &stlich des Mains in Richtung Albertshofen und entlang der
Weinberge, haben Vorrang. Zudem werden PotenzialflGchen und Vernetzungsstruk-
turenim FFH-Gebiet ,,Flugplatz Kitzingen* und in der WiesenbrUterkulisse im Klosterforst
ausgewiesen.
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Main als Ausbreitungs- und Vernetzungsachse fir gewdsser- und feuchtgebietsge-
bundene Arten

FOr die Vernetzung entlang von Feuchtlebensrdumen sollen gewdsser- und feucht-
gebietsgebundene Arten entlang der FlieBgewdsser Main, Repperndorfer und Ehe-
rieder MUhlbach sowie Sicker-, R6del- und Bimbach erhalten und durch Férderung
naturnaher Uferstrukturen, Schilffldchen und VernetzungsmaBnahmen weiterentwi-
ckelt werden.

Trockenbiotopverbund der Maintalhdnge

Der Erhalt und die Optimierung des Verbunds der Trockenbiotope westlich des Mains
sowie zwischen Kitzingen, Repperndorf, Buchbrunn, Mainstockheim und Sulzfeld am
Main sind entscheidend zur Férderung der Biodiversitdt. Naturnahe Strukturen und
Vernetzungen sollen erhalten und weiterentwickelt sowie extensivere Landnutzungen
gefordert werden.

Schutz der Orfolanvorkommen im Kerngebiet ihrer Verbreitung in Bayern

Zum Schutz des Ortolans im Kerngebiet sind der Erhalt und die Entwicklung extensiver
Streuobstbestdnde, die Verbesserung der Waldrédnder als Teillebensrdume sowie eine
Nutzungsextensivierung auf Ackerfldchen notwendig, um geeignete Brut- und Nah-
rungsbedingungen zu gewdhrleisten.

Klosterforst

Im Klosterforst sollen hochwertige Offenlandstandorte wie Sandrasen sowie frockene
und feuchte Pionierfldchen durch den Verzicht auf Aufforstungen gesichert werden.
Ebenso ist der Erhalt von Mooren sowie hochwertigen Laub- und Sandkiefernwaldbe-
stnden zu gewdhrleisten, um deren &kologische Funktionen langfristig zu erhalten.

Teiche und Weiher

Férderung der naturlichen Verlandung und Entwicklung eines naturnahen Umfelds
sowie gerzielte UnferstUtzung extensiver Fischnutzung und Fischhaltung, wie sie bei-
spielhaft im Klosterforst praktiziert wird, zur 6kologischen Aufwertung und nachhalti-
gen Nutzung der Gewdsser.

Strukturarme Ackerlandschaften der Hochflachen und TalrGume

Zur strukturellen Aufwertung des Landschaftsraums soll der Gronlandanteil erhéht und
die Erhaltung sowie Entwicklung von Rain- und Wildgrasfluren, Feldgehdlzen, Hecken
sowie Streuobstwiesen gefdrdert werden.
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A3 Beschreibung und Bewertung des Siedlungsraums

Neben den vorgenannten Uberwiegend rechtlich-formellen Rahmenbedingungen
sind fUr die Definition von Entwicklungszielen sowie die Festlegung einer geeigneten
Konzeption mit entsprechenden MaBnahmen die rGumlichen Begebenheiten im
Stadtgebiet maBgeblich. Die Bestandsaufnahme und -analyse fUr den FliGchennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan umfasst dabei die verschiedenen rdum-
lich relevanten GréBen und Dimensionen. Angefangen bei der Ubergeordneten Ein-
ordnung in den Naturraum und die Siedlungsstrukturen einschlieBlich der Einbindung
in das Verkehrsnetz bis hin zur Gliederung der Landschaftsrdume innerhalb des Stadt-
gebietes, der Bevdlkerungsstruktur sowie der geschichtlichen Entwicklung der Stadt
Kitzingen.

A.3.1 Plangebiet

Der Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Uberplant das gesamte
4.700 ha umfassende Gebiet der Stadt Kitzingen. Dieses liegt westlich im Landkreis
Kitzingen im Regierungsbezirk Unterfranken.

Die gréoBte Ausdehnung erstreckt sich von Norden nach Siden Uber 9,5 km und von
Osten nach Westen Uber 10,2 km.

A.3.2 Siedlungsgeschichte

Im Stadtgebiet von Kitzingen finden sich mehrere Bodendenkmdaler, die auf eine frGhe
Besiedlung des Gebietes zur Jungsteinzeit schlieBen lassen.

Kitzingens Stadtgeschichte reicht bis in das Mittelalter zurick. Sie geht auf das Jahr
745 zurOck, als das Kloster Kitzihngen von Hadeloga, der Tochter des karolingischen
Hausmeiers Karl Martell, gegrindet wurde. Erstmals erwdhnt wurde die dérfliche Sied-
lung in der N&he des Klosters, "villa Kitzingen", im Jahr 1040 in einer Urkunde von Kénig
Heinrich lll., die die Grundlage fur die spdtere, von einer Mauer umgebene, stadti-
sche Siedlung bildete.

Um das Jahr 1300 wurde in einer hohenlohischen Urkunde zum ersten Mal die Alte
Mainbricke erwdhnt, deren inneres BrOckentor zugleich als dstliches Tor der damali-
gen Stadtmauer diente, und die mit ihren urspringlich zwélf Bégen zu einer von sechs
mittelalterlichen Mainbricken Unterfrankens z&hlte. Mit dem Bau eines Spitals (1344),
der Pfarrkirche St. Johannes (ab 1400) als dltestes erhaltenes Bauwerk der Stadt sowie
der Erbauung des Falterturms (ab 1469) als Teil der GuBeren Befestigungsmauer wur-
den weitere infrastrukturelle Grundlagen fUr eine stadtische Entwicklung gelegt.

Wahrend der franzdsischen Revolutionskriege und der Napoleonischen Kriege wurde
Kitzingen durch zahlreiche Einquartierungen und Truppendurchzige schwer in Mitlei-
denschaft gezogen. Im Jahr 1802 kam Kitzingen an das KurfUrstentum Bayern und
z4hlte zu dieser Zeit 3.696 Einwohner. Der Anschluss an das Eisenbahnnetz NUrnberg-
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Wurzburg im Jahr 1865 markierte gleichzeitig einen Stadterweiterungsplan. HierfGr
wurde die Stadtmauer durchbrochen, um den neuen Stadtteil MUhlberg im SUdosten
der Stadt zu erschlieBen.

Mit dem Bau mehrerer Schulen, einem Volksbad sowie einer Synagoge mit Ritualbad
gewinnt Kitzingen in der zweiten Halfte des 19. Jahrhunderts und zu Beginn des 20.
Jahrhunderts weitere Bildungs- und Kultureinrichtungen und verzeichnet im Jahr 1938
14.460 Einwohner.

Am 23. Februar 1945 wurde die Stadt durch einen amerikanischen Luftangriff schwer
getroffen, bei dem 600 Todesopfer zu beklagen waren und 800 Wohnhd&user zerstort
wurden. Insgesamt waren 35 % der Gebdude schwer beschadigt.

Die Gebietsreform in Kitzingen im Jahr 1972 und 1978 fUhrte zur Eingliederung mehre-
rer umliegender Gemeinden in die Stadt. Dazu gehdrten unter anderem die Gemein-
den Hoheim, Hohenfeld, Sickershausen, Repperndorf, Etwashausen und Hohenfeld.
Diese Eingliederung fUhrte zu einer signifikanten VergroBerung des Stadtgebiets und
zu einer Erhdhung der Einwohnerzahl. Kitzingen wurde ebenfalls 1972 zur GroBen Kreis-
stadt ernannt. Diese Reformen hatten erheblichen Einfluss auf die stadtische Entwick-
lung und frugen zur dynamischen Entwicklung des heutigen Mittelzentrums Kitzingen
bei.

A3.3 Siedlungsentwicklung
A.3.31 Siedlungsstruktur

Im Stadtgebiet gibt es derzeit 10 amtliche Ortsteile. Diese sind: Kitzingen, Etwashau-
sen, Hoheim, Hohenfeld, Repperndorf, Sickershausen, Siedlung, EheriedermUhle
(Repperndorf), Eheriedermuhle (Kitzingen) und Hagenmuhle.

Die groBten Orte sind der Hauptort Kitzingen, Siedlung und Etwashausen.

Die Besiedlung des Stadtgebiets wird maBgeblich beeinflusst durch den Fluss Main
und der Anbindung an das &rtliche Verkehrsnetz.
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Abb. é: Hbhenschichtkarte!

Mittig der Stadt Kitzingen verlduft der Main von Norden nach Siden. Die Siedlungs-
schwerpunkte liegen dementsprechend am Verlauf des Flusses. Ebenso pragend for
die Verteilungen der Siedlungen ist das ortliche Verkehrsnetz. So entwickelte sich der
Ort entlang der Verkehrsachsen, besonders der BundesstraBe B8.

In Kitzihgen sind zusammengewachsene Siedlungsrdume vorhanden, die eine Mi-
schung aus urbanem und suburbanem Charakter aufweisen. Wahrend das Stadt-
zentrum mit seiner dichten Altstadt durch eine typisch urbane Atmosphdre geprégt
ist, gibt es auch Vororte und Randgebiete, die einen suburbanen bis IGndlichen Cha-
rakter aufweisen. Die kleineren Ortsteile in der Umgebung von Kitzingen sind oft land-
wirtschaftlich gepragt, mit vielen Hofstellen und landwirtschaftlichen Betrieben. Den-
noch ist auch hier eine vermehrte Nutzung zu Wohnzwecken zu beobachten.

A33.2 Bautéatigkeit

Im Zeitraum von 2013 bis 2023 gab es in der Stadt Kitzingen einen Zuwachs von Wohn-
gebduden um 213 Wohnungen Uber 10 Jahre. Dies entspricht einem Anstieg von
4,7 %.

Datengrundlagen: © Bay. Vermessungsverwaltung: Digitales Geldndemodell DGM, Digitale Topogra-
phische Karte TK25, (Stand: 2024)
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Abb. 7: Bestand an Wohngebduden in der Stadt Kitzingen 2012- 20233
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Abb. 8: Baugenehmigungen 2012- 2023 in der Stadt Kitziingen*

FUr die vergangenen Jahre wird erkennbar, dass die Zahl der Baugenehmigungen in
einem Bereich zwischen 11 und 36 Genehmigungen lag. 2022 war die Zahl deutlich
héher mit 54 Genehmigungen. Es wurden in den letzten Jahren hauptsdchlich Ein-
sowie (deutlich weniger) Zwei-Familien-Hduser genehmigt.

3 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayem.de
4 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www statistikdaten.bayerm.de
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A.3.3.3 Wohnflachen und Haushalte

Ein bundesweiter Trend ist die stete Verkleinerung der HaushaltsgréBen, das heiBt, der
Anteil an 1- und 2-Personen-Haushalten steigt, wdhrend der Anteil von Haushalten
mit 3 oder mehr Personen sinkt. In der Konsequenz steigt daher die Zahl der Wohnein-
heiten fUr die gleiche Anzahl an Personen.
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B geb der H prog!
Raumbezug demografische 1990 Anteil 2017 Anteil Index 2040 Anteil Index
Merkmale
1.000 in% 1.000 in% 1990 = 100 1.000 in% 2017 =100
Bundesrepublik Bevdlkerung in 80.042 83.693 82.559 98,6
Deutschland privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 35.199 41.963 119,2 42512 101,3
darunter Haushalte mit ... Personen
1 11.850 337 17511 a7 146,4 18.805 44,2 107.4
2 10.824 30,8 14.238 339 1315 14.418 333 99,4
3 6.002 171 5.019 12,0 836 4.586 10,8 914
4 4735 135 3.805 9,1 80,3 3.621 8,5 95,2
5 und mehr 1.785 5,1 1.390 33 718 1.352 32 97,3
Stadt Bevdlkerung in 5.648 6.068 6.541 107,8
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 2.891 3.368 116,5 3.626 107,7
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1.310 453 1.747 51,9 1334 1.905 52,5 109,0
2 864 29,9 977 299 134 1.026 283 105,0
3 375 13,0 331 9.8 88,4 345 9,5 104,2
4 256 838 224 6,6 876 244 6,7 108,9
5 und mehr 86 30 88 2,6 1023 106 29 119,8
Flachenlander West  Bevdlkerung in 59.711 64.967 64.722 99,6
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 26.212 31.969 122,0 3281 102,8
darunter Haushalte mit ... Personen
1 8.920 34,0 13.008 40,7 1443 14.262 434 109,6
2 8.004 30,5 10.775 337 134,6 10.929 33,2 1014
3 4.390 16,7 3.903 12,2 88,9 3.600 11,0 92,3
4 3452 13,2 3120 98 89,8 2.974 9,0 953
5 und mehr 1.447 55 1.164 36 80,4 1.107 34 95,1
Flachenlander Ost Bevdlkerung in 14.708 12.658 11.296 89,2
privaten Haushalten
Haushalte insgesamt 6.110 6.626 107,9 6.015 90,8
darunter Haushalte mit ... Personen
1 1.627 26,6 2.756 416 169,4 2638 439 95,7
2 1.962 32,1 2.486 315 126,7 2193 36,5 88,2
3 1.240 20,3 785 1.7 633 640 10,8 81,5
4 1.029 16,8 462 70 447 404 6,7 81,5
5 und mehr 252 4,1 138 21 54,5 139 23 101,2
durchschnittliche 241 1,91 1,88

HaushaltsgroRe

Abb. 9: HaushaltgréBen gem. Raumordnungsprognose 2040°

Neben dem allgemeinen Bedurfnis nach mehr Wohnflache ist auch die steigende
Wohnfldche pro Kopf eine indirekte Folge der abnehmenden Belegungsdichte, da
immer kleinere Haushaltsgemeinschaften immer mehr Wohnfl&dche belegen.

5 Raumordnungsprognose 2040; Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung; Bonn, Mai 2021
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Abb. 10: Wohnfldche pro Person Stadt Kitzingen 2012 - 20234
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Abb. 11: Anzahl der Personen pro Wohneinheit Stadt Kitzingen 2012 - 20237

Entgegen dem bundesweiten Trend |asst sich in der Stadt Kitzingen zwischen den Jah-
ren 2013 bis 2023 ein leichter RUckgang bei der Wohnfl&che pro Kopf feststellen. Diese
sank innerhalb der lefzten zehn Jahre um 3,0 m? pro Person. Des Weiteren erhdhte
sich die Anzahl der Personen pro Wohneinheit von 2,1 auf 2,28 Personen. Diese Ent-
wicklung l@sst sich ableiten von der steigenden Bevolkerungsentwicklung (Zuwande-
rung) in der Stadt Kitzingen und einer moderat steigenden Anzahl an Wohnungen
(Neubau fast ausschlieBlich Einfamilienhduser). Allgemein IGsst sich feststellen, dass
Kitzingen Uber dem bundesweiten Durchschnitt liegt.

6 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayem.de
" Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www statistikdaten.bayermn.de
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A34 Bevolkerungsentwicklung

FUr die Neuaufstellung eines Fldchennutzungsplans ist aufgrund der Rechtslage und
der einschlé@gigen raumordnerischen Ziele und Grundsdtze des LEP einerseits ein ent-
sprechender Nachweis Uber den Bedarf von Wohnbauland zu fOhren und anderer-
seits darzulegen, inwieweit der zukUnftige Bedarf durch Potentiale der Innenentwick-
lung gedeckt werden kann.

In den folgenden AusfUhrungen erfolgen daher zun&chst eine Darstellung der bishe-
rigen Bevolkerungsentwicklung und Bautatigkeit und anschlieBend eine Prognose der
zu erwartenden Bevdlkerungsentwicklung mit dem daraus resultierenden Neubedarf
an Wohnbauland in Kitzingen. Demgegenuber werden die verfugbaren und nicht
verfUgbaren Innenentwicklungspotentiale dargelegt. Dabei wird auch auf die lokale
Verteilung der Potentiale auf die jeweiligen Ortsteile eingegangen und eventuell vor-
handene Restriktionen oder Hemmnisse bei der Aktivierung von vorhandenen Bau-
landpotentialen benannt.

A3.4.1 Entwicklung der Einwohnerzahlen

Die Stadt Kitzingen liegt im gleichnamigen Landkreis (Region Unterfranken) und um-
fasst eine Fldche von 7.088 ha. Das Stadtgebiet zahlt 10 amtliche Orte.

Neben dem Hauptort Kitzingen (12.790 Einwohner mit gemeldetem Wohnsitz) stellen
Siedlung (5.524 Einwohner) und Etwashausen (2.957 Einwohner) die groBeren Ortsteile
im Gemeindegebiet dar.®

Bei Betrachtung der Einwohnerzahlen der Stadt Kitzingen wird deutlich, dass die Ent-
wicklung der letzten Jahre bis ins Jahr 2023 mit 22.751 Einwohnern grundsatzlich positiv
war. Im Jahr 2011 hatte die Stadt einen RUuckgang der Bevélkerung von 1,9 % zu ver-
zeichnen und im Jahr 2022 einen RUckgang von 0,6 %. Diese statistischen Auffdlligkei-
ten sind mit den 2011 und 2022 erfolgten Volkszahlungen zu erkl&ren. Ahnlich Entwick-
lungen zeigten sich entsprechend im gleichen Zeitraum auf Landkreisebene. Erhe-
bungen im Jahr 2023 zeigen in der Stadt Kitzingen wieder eine positive Trendentwick-
lung. Die Bevdlkerungsentwicklung des Landkreises weist im Jahr 2022 einen RUck-
gang von rund 1,5 % auf. Dieser ist erneut auf eine Korrektur der Bevélkerungszahlen
durch den Zensus von 2022 zurUckzufUhren.

8 Quelle: Stadt Kitzingen, Stand Januar 2024; stadf-kitzingen.de /rathaus-buergerservice /stadtinfo
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Bevalkerungsentwicklung Stadt Kitzingen
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Abb. 12: Bevolkerungsentwicklung Stadt Kitzingen?

Bevolkerungsentwicklung Landkreis Kitzingen
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Abb. 13: Bevolkerungsentwicklung Landkreis Kitzingen'©
A3.4.2 Natiirliche Bevolkerungsentwicklung

Die Bevodlkerungsentwicklung setzt sich zusammen aus dem natirlichen Bevélke-
rungssaldo - der Differenz aus Geburten und Sterbefdllen — sowie aus den

9 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayem.de
10 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Stafistik, www.statistikdaten.bayern.de
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Wanderungsbewegungen Uber die Gemeindegrenzen. Sowohl in der Stadt Kitzingen
als auch dem Landkreis schldgt sich der bundesweite Trend in der demographischen
Entwicklung nieder. Das bedeutet, die Sterberate Ubersteigt die Zahl der Geburten
und verursacht eine negative Entwicklung der Bevdlkerungszahl.

Natrlicher Bevb'lkerungssaldo Stadt Kitzingen
2012 2013 2014 20 018 2019 2020 2021 2022 2023
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Abb. 14: NatUrlicher Bevdlkerungssaldo Stadt Kitzingen im Vergleich 2012- 2023

Bei genauerer Betrachtung der natUrlichen Bevélkerungsentwicklung der Stadt Kitzin-
gen fallt auf, dass diese den Trend der allgemeinen Bevdlkerungsentwicklung nur un-
zureichend widerspiegelt. Trotz der positiv verlaufenden allgemeinen Bevolkerungs-
entwicklung Ubersteigt die Sterberate die Geburtenrate und verursachte so eine ne-
gative natirliche Bevdlkerungsentwicklung. Die Ursachen fur die positive allgemeine
Bevdlkerungsentwicklung sind demnach nicht im Bereich der natUrlichen Bevdlke-
rungsentwicklung zu suchen.

A3.43 Bevoélkerungsbewegung

FUr Kitzingen sind im Bereich der Wanderungsbewegungen deutliche Schwankungen
Zu verzeichnen, sodass in den letzten Jahren sowohl positive als auch negative Sal-
den beobachtet werden konnten. Der Hochstwert wurde im Jahr 2022 erreicht mit
einem Wanderungstberschuss von 633 Einwohnern. Es kann kein deutlicher Trend
festgestellt werden. Im Vergleich dazu zeigt sich im Landkreis Kitzingen stets ein posi-
tiver Wanderungssaldo, der ebenso im Jahr 2022 mit 1.590 einen bisherigen Hochst-
wert aufweist.

Stellt man den natUrlichen Saldo und den Wanderungssaldo gegenuber, so ist klar
ersichtlich, dass die Einwohnerzahl der Stadt Kitzingen trotz einem natUrlichen Bevol-
kerungsdefizit insgesamt steigt. Das gleiche |asst ich im Landkreis beobachten.

" Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Stafistik, www.statistikdaten.bayern.de
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Abb. 15: Wanderungssaldo Stadt Kitzingen 2010- 20232
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Abb. 16: Wanderungssaldo Landkreis Kitzingen 2010- 2023

Im Zeitraum von 2010 bis 2023 wuchs die Einwohnerzahl in Kitzingen von 20.705 auf
22.751 Einwohner. Dies entspricht einer Zunahme von 9,8 % in 13 Jahren. Die durch-
schnittliche jahrliche Bevdlkerungszunahme liegt bei ca. 0,77 %.

12 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Stafistik, www.statistikdaten.bayern.de
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A34.4 Bevolkerungszusammensetzung

Der Trend, dass die Geburtenrate niedriger ist als die Sterberate, beeinflusst seit An-
fang der 1970er-Jahre, bei einer gleichzeitig steigenden Lebenserwartung, maBgeb-
lich die altersstrukturelle Zusammensetzung der Bevélkerung und spiegelt sich auchin
der Bevdlkerung von Kitzingen wider.

Ebenfalls im Gleichklang mit dem Bundestrend der demographischen Entwicklung,
wird beim Vergleich der Bevdlkerungsgruppen nach Altersklassen zwischen den Jah-
ren 2000, 2010 und 2023 deutlich, dass der Anteil der unter 40-jGhrigen leicht fallt,
wdahrend der Anteil der Uber 40-jGhrigen zunimmt.

Besonders starke Zuwdachse sind bei der Altersgruppe ,,65 und dlter" zu verzeichnen.
Im Jahr 2023 war bereits mehr als jeder fUnfte Einwohner von Kitzingen Uber 65 Jahre
alt. Dieser Umstand Iasst sich durch die dlterwerdenden geburtenstarksten Jahr-
gdnge der sog. Wirtschaftswunderjahre (etwa 1955-1970) sowie die gestiegene Le-
benserwartung insgesamt erklaren.

Altersstruktur Stadt Kitzingen
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Abb. 17: Altersstrukturelle Verschiebungen Stadt Kitzingen 2000, 2010 und 20231
A3.4.5 Bevoélkerungsprognose

FUr die Prognose der Bevdlkerungsentwicklung lassen sich, neben der Extrapolation
der bisherigen Entwicklung, verschiedene Quellen heranziehen. Die Regionalisierte
Bevolkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2043 mit dem demografischen Profil
fur den Landkreis Kitzingen prognostiziert fir den Landkreis im Jahr 2043 eine

3 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Stafistik, www.statistikdaten.bayern.de
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Einwohnerzahl von ca. 96.800 Einwohnern, ausgehend von 91.197 Einwohner im Jahr
2023. Aus der Berechnung ergibt sich ein Wachstum von ca. 6,1 % Uber einen Zeit-
raum von 20 Jahren. Damit liegt der Landkreis in der Kategorie ,,zunehmend* bei ei-
ner bayernweiten Betrachtung.

Der regionale Trend der Bevdlkerungsentwicklung lasst sich anhand des Bayerischen
Statistikatlas und der Prognosen fUr die umgebenden Landkreise nachvollziehen. Die
angrenzenden Landkreise WUrzburg, Neustadt a. d. Aisch- Bad Windsheim, Schwein-
furt und Bamberg weisen in der regionalisierten Bevdlkerungsvorausberechnung
ebenfalls ein leichtes Wachstum auf."

Im Demographie-Spiegel fUr die Stadt Kitzingen wird fUr das Jahr 2039 eine Einwoh-
nerzahl von ca. 22.900 Einwohnern vorausberechnet. Von Ausgangsjahr 2019 bedeu-
tet dies eine Bevdlkerungszunahme Uber 20 Jahre von ca. 4,2 % insgesamt’ und ei-
nem durchschnittichen Wachstum von ca. 0,2 % pro Jahr. Bei einem Vergleich der
Zahlen der Bevdlkerungsvorausberechnung mit den Einwohnerzahlen aus dem Jahr
2023 ist ein noch starkeres Bevolkerungswachstum in Kitzingen zu beobachten. Im
Jahr 2023 hatte die Stadt 22.751 Einwohner, das sind rund 451 Einwohner mehr als
prognostiziert.'®

Demographische Entwicklung

Neben den Auswirkungen auf die allgemeine Bevdlkerungsentwicklung durch nega-
tive Salden von Geburten und Sterbefdllen, ist auch die Verschiebung der Altersstruk-
turen Teil der bundesweiten demographischen Entwicklung. FUr den Landkreis Kitzin-
gen bedeutet dies eine prognostizierte Zunahme der Altersgruppe von Uber 65-Jah-
rigen um rund 28,1 % von 2023 bis 2043. Die Zahl der unter 18-J&hrigen steigt ebenfalls
um 7,2 %, wahrend die Zahl der 18 bis 40-Jahrigen und 40 bis 65-Jahrigen um ca. 0,5 %
bzw. 3,1 % abnehmen wird.!4

FUr die Stadt Kitzingen zeichnet sich ein etwas verscharftes Bild. Wahrend fUr die Gber
65-Jahrigen zwischen 2019 und 2039 ein Wachstum von insgesamt 37,3 % prognosti-
ziert wird, steigt die Zahl der unter 18-Jahrigen voraussichtlich um 2,0 %. FUr die 18 bis
40-Jahrigen und die 40 bis 65-Jahrigen wird ein RUckgang um ca. 11,0 % und 2,7 %
prognostiziert.15

14 vgl. Regiondlisierte Bevélkerungsvorausberechnung fur Bayern bis 2043 - Demographisches Profil fir den Lkr. Kitzin-
gen, Bayerisches Landesamt fUr Statistik, Mai 2025, S. 8

5 Vgl. Demographie-Spiegel fUr Bayern — GroBe Kreisstadt Kitzingen Berechnungen bis 2039, Bayerisches Landesamt
fUr Statistik, August 2021, S. 8

16 vgl. Demographie-Spiegel fur Bayern — GroBe Kreisstadt Kitzingen Berechnungen bis 2039, Bayerisches Landesamt
fUr Statistik, August 2021, S. 5
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Abb. 18: Bevdlkerungsvorausberechnung Stadt Kitzingen nach Altersgruppen 2023, 2030 und 203917

Aus diesen strukturellen Verschiebungen ergeben sich zweierlei Konsequenzen. Zum
einen wird die Gesellschaft und damit die Ansproche an Wohnraum und auch an
den offentlichen Raum immer mehr geprégt durch altere Menschen und zum ande-
ren reduziert sich die Zahl der Erwerbspersonen bzw. die Zahl der Personen im er-
werbsfdhigen Alter. Insbesondere der erste Punkt schldgt sich durch die Entwicklung
der HaushaltsgroBen fur den zukUnftigen Bedarf von Wohnraum und damit Siedlungs-
fldche nieder. Hinzu kommen Entwicklungen wie beispielsweise ein hoher Anstieg der
Single-Haushalte. Diese Entwicklung sollte daher auch bei der Art des neu zu schaf-
fenden Wohnraums berucksichtigt werden, um der entstehenden Nachfrage mit ent-
sprechend flexiblen Angeboten zu begegnen.

A.3.5 Wirtschaftsstandort
A.3.5.1 Einzelhandel und Versorgungsfunktion

Die Stadt Kitzingen ist im Regionalplan als Mittelzentrum klassifiziert und auch in wirt-
schaftsrdumlicher Hinsicht aufgrund der r&dumlichen Ndhe zum Oberzentrum WuUrz-
burg mit diesem verknUpft. Damit ist die Aufgabe verbunden, die Bevdlkerung mit
GuUtern und Dienstleistungen des wirtschaftlichen, sozialen und kulturellen gehobe-
nen Bedarfs mit mindestens regionaler Bedeutung sicherzustellen. Im Hauptort kon-
zenftrieren sich der kleinteilige Einzelhandel und die Nahversorgung auf die Ortsmitte.
Dieser Bereich wurde als ,,Zentraler Versorgungsbereich' ausgewiesen.®

In den Ortteilen Hoheim, Hohenfeld, Repperndorf, Sickershausen gibt es keine Woh-
nungsnahen Lebensmittelmdarkte sowie Metzger oder Bdckereien.

17 Eigene Darstellung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
18 Fortschreibung des Einzelhandelskonzept fUr die Stadt Kitzingen, Stadt + Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner
GmbH, 2023
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Das Einzelhandelsangebot in Kitzingen ist hinsichtlich der Verkaufsfldche Uberwie-
gend durch die Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel, M&bel, Bekleidung so-
wie Baumarktsortiment gepragt. Wobei sich ihre Lage gréBtenteils auf nicht stadte-
bauliche Lagen konzentrieren.

Aufgrund der rGumlichen N&he zur Stadt WUrzburg verliert Kitzingen an Kaufkraft, da
der Einzelhandel in WUrzburg als Zentrum der Region eine deutlich groBere Angebofts-
vielfalt besitzt und als Oberzentrum auch alle Angebote des gehobenen taglichen
und nicht taglichen Bedarfs vorhalt.

Zielsetzung fUr den Einzelhandel ist daher die Starkung vorhandener Versorgungsstruk-
turen, insbesondere in den zentralen Versorgungsbereichen. In nicht angebundenen
Bereichen soll eine Entwicklung von Einzelhandelsstrukturen daher vermieden wer-
den, zusatzliche Baufldchen werden daher nicht als erforderlich erachtet.

A.3.5.2 Beschaftigung

Zur Einschétzung des zukUnftigen Gewerbefldchenbedarfs ist, neben der Neuansied-
lung von Gewerbebetrieben, die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten (SV-Beschdaftigten) am Arbeitsort maBgeblich. Diese KenngréBe veran-
schaulicht die Arbeitsplatzdynamik und Iasst RUckschlUsse auf den zukinftigen Bedarf
Zu.
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Abb. 19: Beschaftigte am Wohnort und Arbeitsort 2012- 2023 in der Stadt Kitzingen'®

19 Eigene Berechnung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
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Mit dem Begriff ,SV-Beschaftigte am Arbeitsort Kitzingen* werden alle Personen er-
fasst, die einer sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung in Kitzihngen nachgehen,
unabhdngig davon, ob sie in Kitzingen wohnen oder nicht. Im Jahr 2023 lag die Zahl
der SV-Beschaftigten am Arbeitsort bei 14.385 Personen. Der Begriff ,,SV-Beschdaftigte
am Wohnort Kitzingen* umfasst alle Personen, die in der STadt Kitzingen wohnen und
einer sozialversicherungspflichtigen Beschaftigung in der Stadt oder auBerhalb nach-
gehen Im Jahr 2023 lag die Zahl der SV-Beschdaftigten am Wohnort Kitzingen bei
10.182 Personen.

Der Vergleich der Beschdaftigtenzahlen am Wohnort mit denen am Arbeitsort kann
einen wichtigen Hinweis Uber die Bedeutung von Kitzingen als Wirtschafts- und Ge-
werbestandort geben. Die KenngréBe Arbeitsplatzzentralitat? stellt dafir einen an-
schaulichen und vergleichbaren Wert dar, welcher die Attraktivitdt einer Gemeinde
als Wirtschafts- und Gewerbestandort reprdsentiert. Wenn mehr SV-Beschaftigte in
einer Gemeinde arbeiten als SV-Beschdaftigte dort wohnen, dann liegt dieser Wert
Uber 1. Arbeiten weniger SV-Beschdaftigte in einer Gemeinde als SV-Beschdaftigte dort
wohnen, dann liegt dieser Wert unter 1.

Im Jahr 2023 stehen in der Stadt Kitzingen 14.385 SV-Beschdaftigte am Arbeitsort 10.182
SV-Beschdaftigten am Wohnort gegenuber. Das heiBt, dass weit weniger SV-Beschaf-
tigte der Einwohner Kitzingens auBerhalb arbeiten, als SV-Beschdaftigte, die entweder
innerhalb des Stadtgebietes oder auBerhalb wohnen, in Kitzingen arbeiten. Daraus
|&sst sich Kitzingens Rolle als Wohn- und Bildungsstandort ablesen.

Im Hinblick auf die Arbeitsplatzzentralitat ergibt sich fur Kitzingen ein Wert von 1,41
(Stand 2023). Damit liegt Kitzingen Uber dem Durchschnitt des Landkreises (0,88), aber
unter den Nachbarstadt Wurzburg (1,72) und Iphofen (1,67).2

Eine weitere relevante KenngréBe im Bereich der Beschdaftigung stellt der Pendler-
saldo dar. Er ergibt sich aus der Differenz zwischen Ein- und Auspendlern und zeigt
damit an, ob mehr Personen fUr inre Arbeit in ein Gebiet oder aus einem Gebiet her-
aus pendeln.

Der Pendlersaldo fur Kitzingen lag im Jahr 2023 bei +4.203 Personen. Das bedeutet,
dass etwas mehr als 4.200 Beschaftigte von auBerhalb in die Stadt einpendeln als aus
der Stadt zu ihrer Arbeitsstatte pendeln. Die Rolle der Stadt Wirzburg mit einem Ar-
beitsplatzzentralitGtswert von 1,72 und einem Pendlersaldo von +39.850 als Wirtschaft-
szentrum der Region ist im Gegenzug klar erkennbar.

2 Die Zahl der svp. Beschdaftigten am Arbeitsort geteilt durch die Zahl der svp. Beschdaftigten am Wohnort
2 Eigene Berechnung, Datengrundlage: © Bayerisches Landesamt fUr Statistik (www.statistik.bayern.de)
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A.3.5.3 Arbeitslosigkeit
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Abb. 20: Arbeitslosenzahlen 2012- 2023 in Kitzingen?

Im Betrachtungszeitraum von 2013 bis 2023 hat sich die Anzahl der Arbeitslosen von
605 auf 563 Personen verringert. Dies bedeutet einen RUckgang um 42 Personen bzw.
eine Senkung um circa 7,0 Prozent. Die Zahlen sind nach einem Anstieg im Jahr 2013
bis in das Jahr 2019 kontinuierlich zurGckgegangen. Im Jahr 2020 gab es einen rasan-
ten Anstieg durch die Corona-Pandemie. Ab 2021 folgte eine erneute Senkung bis
2022. AnschlieBend steigt die Zahl der Arbeitslosen in Kitzihngen wieder an, liegt jedoch
im Jahr 2023 noch unter dem Wert von vor 10 Jahren. Uber den gesamten Betrach-
tungszeitraum ist eine relativ stabile Zahl der Arbeitslosen erkennbar.

2 Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
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Abb. 21: Sozialversicherungspflichtig beschaftigte Arbeitnehmer 2023, nach Wirtschaftsbereichen am
Arbeitsort Kitzingen?

In der vorherigen Abbildung sind die SV-Beschaftigten am Arbeitsort Kitzingen nach
Wirtschaftsbereichen getrennt for das Jahr 2023 dargestellt. Der oft bereits sehr
schwach ausgepragte primdre Sektor (I: Land-, Forstwirtschaft, Fischerei) weist nur
eine Beschaftigungszahl von 134 Personen auf. Im sekundd&ren Sektor (II: produzieren-
des Gewerbe) liegen Beschdaftigtenzahlen von 5.373 Personen vor. Das entspricht ei-
nem Anteil von ca. 37 %. Der tertidre Sektor (lll: Handel, Verkehr, Gastgewerbe, &f-
fentliche und private Dienstleistungen) stellt mit 8.878 Beschdaftigten den gréBten An-
teil von etwa 62 % dar.

Mit den dargestellten Zahlen folgt die Wirtschaft in Kitzihgen dem globalen Trend der
Tertiarisierung der Wirtschaft, d.h. der Verschiebung vom sekunddren zum tertidren
Sektor. Damit liegt aber der Anteil des lll. Sektors in Kitzingen geringfugig hdher als der
des Landkreises Kitzingen (1:3% / 11:139% / 11:58%) unterscheidet sich aber etwas vom
bundesdeutschen Durchschnitt. Denn in Gesamtdeutschland macht der tertiére Sek-
tor mit sogar knapp 75 % den groBten Wirtschaftszweig aus, gefolgt vom sekunddéren
Sektor mit knapp 24 %.

2 Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayern.de
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A.3.6 Infrastrukturen
A.3.6.1 Technische Infrastruktur
Klaranlage

Die Abwasser aus dem Stadtgebiet werden in das Klarwerk Kitzingen geleitet. Dieses
befindet sich sGdwestlich des Ortsteils Hohenfeld. Diese Anlage ist ebenso ange-
schlossen an die Randgemeinden Buchbrunn, Mainbernheim, Marktsteft, Rédelsee
und Sulzfeld.

Bauhof und Recycling

Der Bau- und Wertstoffhof liegen an der AuBere Sulzfelder. Zusatzlich befindet sich im
Ortsteil Etwashausen ein Wertstoffhof. Hier kdnnen viele verschiedene Arten von Ab-
fall kostenlos und kostenpflichtig abgegeben werden. SperrmUll wird nach vorheriger
Anmeldung abgeholt.

A.3.6.2 Kindergarten und Schulen

In Kitzingen gibt es insgesamt 16 Kindertageseinrichtungen. Davon befindet sich kei-
ner in stadtischer Tr&dgerschaft und alle in kirchlicher bzw. freier Tr&dgerschaft. Ein GroB-
teil der Kindertageseinrichtungen ist im Hauptort Kitzingen verortet. Jeweils eine Ein-
richtung befindet sich in den Ortsteilen Hoheim, Hohenfeld, Repperndorf, Etwashau-
sen und Sickershausen sowie zwei Einrichtungen im Ortsteil Siedlung.

Im Stadtgebiet von Kitzingen sind zwei Grund-, zwei Mittelschulen, eine Realschule,
ein Gymnasium, eine Berufs- und Berufsfachschule und eine Wirtschaftsschule verteilt.

Die Verteilung von Schulen und Kindergdrten im Stadtgebiet ist in der Themenkarte
KT-1F-03 - Soziale Infrastruktur dargestellt. Dabei werden auch die Einzugsbereiche
der jeweiligen Einrichtungen dargestellt.

Grundsdatzlich bietet die Stadt Kitzingen eine gute Abdeckung mit Bildungseinrichtun-
gen. Wie dem Kapitel A.2.4 enthommen werden kann, wird fur Kitzingen eine stei-
gende Bevdlkerung prognostiziert. Die Anzahl Jugendlicher und Kinder wird dabei mit
einem geringen Wachstum von ca. 2 % eingeschatzt. FUr Betreuungseinrichtungen
bedeutet dies, dass sich ein Bedarf aus ver@nderten BetreuungsschlUsseln ergeben
kann, jedoch nicht aus der Bevélkerungsentwicklung.

Entsprechend einer aktuellen Bedarfsanalyse ist davon auszugehen, dass in Kitzingen
zukUnftig ein dritter Grundschulstandort notwendig wird. Konkrete Fldchen fUr das
Projekt werden voraussichtlich im laufenden Verfahren erganzt.
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A.3.6.3 Medizinische Versorgung und Senioreneinrichtungen

Der Niederlassungsschwerpunkt von verschiedenen Haus- und Fachdarzten zeigt sich
hauptsdchlich im Stadtkern. Trotz der Verlagerung sind die medizinischen Einrichtun-
gen von den Ortsteilen gut zu erreichen. Dadurch ist eine gute medizinische Versor-
gung gesichert.

Ein Krankenhaus befindet sich am Nord-Westlichen Ortsrand. Durch die N&he zur
Stadt Wirzburg sind auBerdem weitere verschiedene Krankenhduser und private Kli-
niken mit dem Offentlichen Nahverkehr zu erreichen.

Des Weiteren befinden sich diverse Pflegeangebote und Seniorenpflegeeinrichtun-
gen im Stadtgebiet sowie in den Ortsteilen Sickerhausen und Siedlung. Die groBten
sind das Seniorenzentrum/Mehrgenerationenhaus St. Elisabeth und Haus Mainblick.
Beide befinden sich direkt im Ortszentrum.

Durch bereits umfassende Angebote besteht somit derzeit kein zusatzlicher Bedarf.
Aufgrund der demographischen Entwicklung sind jedoch betreute Wohnformen und
flexible Pflegemdglichkeiten anzustreben.

A.3.6.4 Vereine und Religionsgemeinschaften

Im Stadtgebiet Kitzingen sind gleichermaBen Einrichtungen der katholischen und
evangelischen Kirche angesiedelt, die sich Uber den Hauptort sowie die weiteren Ort-
steile erstrecken. DarUber hinaus gibt es weitere Einrichtungen freier Gemeinden, re-
ligidsen Gemeinschaften und anderer Glaubensrichtungen. Der Neubau von kirchli-
chen Einrichtungen bzw. Einrichtungen fur Religionsgemeinschaften, Standortwech-
sel, SchlieBungen oder dhnliches sind derzeit nicht geplant.

Es gibt insgesamt Uber 194 Vereine, Innungen und Verbdnde, bzw. Abteilungen der
Sportvereine, in Kitzingen. Sportvereine sowie funf freiwilige Feuerwehren (Hoheim,
Hohenfeld, Repperndorf, Sickershausen, Stadt Kitzingen) bilden einen Hauptteil des
Vereinslebens. Daneben sind Ortsvereine der politischen Parteien, Sozialverbdnde,
Naturschutzvereine, Gartenbau- und weitere Hobbyvereine vertreten.

A.3.6.5 Weitere Soziale Einrichtungen

Das im September 2015 erdffnete Stadtteilzentrum Kitzingen Siedlung ist Anlaufstelle
fur alle BUrgerinnen und Burger. Das Stadtteilzentrum bietet die Moglichkeit des Aus-
tausches, der Beratung und des Lehrens oder Lernens. Zusdtzlich besteht das Ange-
bot RGume fUr private Veranstaltungen zu mieten. AuBerdem finden im BUrgercafé,
neben wechselnden Kunstausstellungen, auch regelmd@Bige Veranstaltungen und
Gruppen zum Austausch statt.
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A4 Beschreibung und Bewertung des Landschaftsraums

A41 Naturraume und Landschaftsgeschichte

Kitzingen liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit der ,,Mainfrénkischen Platten*
und umfasst Teile der Untereinheiten ,,Gauplatten im Maindreieck" (westlicher Teill),
»Mittleres Maintal*, ,Steigerwaldvorland* (norddstlicher Teil) und ,,Ochsenfurter Gau*
(sudostlicher Teil). Die flachwelligen Hochflachen des Maindreiecks setzen sich als
Fortsetzung des Ochsenfurter Gaues nach Norden zum Schweinfurter Becken hin fort.
Die Hohen variieren von etwa 180 m U. NN im Maintal (Ortslage Kitzingen bei 186 m
U. NN, Etwashausen 190 m G. NN) bis etwa 310 m 0. NN auf den Anhéhen, wobei die
hochsten Punkte an der Nordostgrenze des Stadtgebietes (Autobahnanschlussstelle
Kitzingen) zu finden sind.

Auf der Gauhochfladche westlich des Mains zeichnet sich das Stadtgebiet durch eine
vergleichsweise hohe Reliefenergie aus. In die I16ssbedeckte Hochfladche sind die Taler
des Repperndorfer MUhlbaches, des Buchbrunner Grabens, des Eherieder MUhlbao-
ches sowie des Sulzfelder Grabens tief eingeschnitten. Die Talhdnge der B&dche und
Grdben, aber auch des Mains, weisen Steilh&nge auf.

In der nachfolgenden Abbildung sind die unterschiedlichen Naturrdume im Stadtge-
biet Kitzingen dargestellt, die jeweils einen individuellen Charakter der Landschaft in
Kitzingen prégen. Die Gauplatten im Maindreieck stellen eine flachwellige, frucht-
bare und intensiv landwirtschaftlich genutzte Hochebene mit geringer Reliefenergie
dar. Die Mainaue zeichnet sich durch dynamische Auenwiesen, Feuchtgebiete und
naturnahe Gewdsserstrukturen aus, die bedeutende Lebensrdume fUr diverse Vogel-
und Pflanzenarten bieten. Die Maintalhange bestehen aus steil abfallenden Hanglo-
gen mit thermophilen Magerrasen und hoher Biotopstrukturdichte, welche insbeson-
dere wdrmeliebende Arten férdern. Das Steigerwaldvorland ist eine hugelige Kultur-
landschaft mit variierenden Bodenverhdltnissen, dominiert von Weinbergen, Streu-
obstwiesen und naturnahen Landschaftselementen wie Hecken, die zur Biodiversi-
tatsférderung beitragen.
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Abb. 22: Ubersicht der Naturrdume im Stadtgebiet Kitzingen: G&uplatten im Maindreieck, Mainaue,
Maintalhédnge, Steigerwaldvorland

A4.2 Geologie und Boden

Die geologischen Verhdltnisse im Stadtgebiet sind gepragt durch den groBflachig
durch Schichten des Unteren Keuper (aus Dolomiten, Tonsteine, Sandlagen) Uberlo-
gerten Oberen Muschelkalk; dieser streicht lediglich an den steilen Hadngen der tief
eingeschnittenen Tdler des Mains und seiner Nebengewdsser ostlich Hohenfeld, am
Frohnberg, sowie nérdlich Hoheim und &stlich Etwashausen kleinrGumig oberflachig
aus. Die Keuperschichten auf den Hochfldchen v.a. westlich des Mains und kleinfl&-
chig bei Sickershausen und Hoheim, werden durch teils mé&chtige Lossauflagen Uber-
deckt; die fruchtbaren Losslehme eignen sich fUr eine intensive ackerbauliche Nut-
zung. Die Flussande auf den &stlichen Mainterrassen sind ebenso wie die Flugsande
der Verebnungsfldchen Uberwiegend durch intensiven Gemuseanbau genutzt. Gro-
Bere zusammenhdngenden Flugsandfldchen nordéstlich sind von Kiefernwald be-
stockt (Klosterforst). (vgl. Anhang F3. Themenkarte: Boden und Geologie)
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Aus den geologischen Schichtverhdltnissen und der Topographie resultieren kleinrdu-
mig unterschiedliche Standorte: anmoorige Béden in Senken sowie Mainkiese und -
sande auf den Mainterrassen in Etwashausen, der Altstadt, im Bahnhofsviertel und im
Hafengebiet.

Ostlich des Mains Uberwiegen im Siden Braunerden; in feuchten und trockenen Be-
reichen treten stark pseudovergleyte Béden und Podsole auf. Pflugen kann Kalk-
braunerden oder Pararendzinen freilegen, wenn der kalkhaltige Untergrund erreicht
wird.

Im Norden finden sich méachtige pleistozine Deckschichten mit sandigen, teils pod-
solierten Braunerden. Pseudogleye entstehen bei stauendem Untergrund unter din-
nen Deckschichten dlterer Mainablagerungen; auf DUnen liegen schwach entwi-
ckelte Podsole.

In den Talbereichen herrscht eine groBe Vielfalt an Nassbdden, vor allem Gleye, teils
mit Pseudovergleyung.

Westlich des Mains dominieren Lossbdéden mit tiefgrondigen, fruchtbaren Parabraun-
erden. In Nebentdlern auf Unterem Keuper kommen Braunerden bis Rendzinen vor;
an steilen Hadngen sudlich Hohenfelds erscheinen — ohne Léssuberdeckung - flach-
bis mittelgrindige Kalkbdden auf Muschelkalk.

Die Parabraunerden auf Léss zdhlen zu den fruchtbarsten Béden Mitteleuropas, sind
jedoch stark erosionsanfdllig. Langjahrige intensive Nutzung hat vielerorts das Boden-
profil degradiert und Losskindel freigelegt.

Seltene Moorfolgebdden im Klosterforst bestehen aus organischem Material mit ho-
her Wasserspeicherfdhigkeit; sie sind dkologisch wertvoll und empfindlich, da sie als
bedeutende Kohlenstoffspeicher wirken.

Erfragsfahigkeit, Filter- und Puffervermogen und Erosionsgefahrdung:

Die Bewertung der Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Boden erfolgt auf
Grundlage der Bodenschdétzung. Die Bodenschdtzung ist ein integraler Bestandtell
des Amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystems (ALKIS), der Informationen
zu Kulturarten, Klassen, Wertzahlen, Ertragsmesszahlen, Jahreszahlen und anderen Be-
sonderheiten landwirtschaftlicher Fldchen umfasst

Tabelle 1: Bewertung der landwirtschaftlichen Ertragsféhigkeit (Quelle: BAYERISCHES GEOLOGISCHES
LANDESAMT 2003; Anpassung an Durchschnittswerte der Acker- und Grunlandzahlen zur Anwendung
der Bayerischen Kompensationsverordnung)

Acker-/Grunlandzahlen Bewertung der Ertragsfahigkeit
>70 sehr hoch
56 -70 hoch
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39 - 55 mittel
24 - 38 gering
<23 sehr gering

Die Boden im Stadtgebiet von Kitzingen sind Uberwiegend durch eine mittlere land-
wirtschaftliche Ertragsféhigkeit mit Acker-/Grinlandzahl von 50/40 gekennzeichnet.
B&den mit einer hohen landwirtschaftlichen Ertragsfahigkeit (Acker-/Grunlandzahl 56
— 84) beschrdnken sich fast ausschlieBlich auf den I6ssbedeckten Hochfldchen des
Maindreiecks im westlichen Teil des Stadtgebiets. Béden sehr hoher Ertragsfahigkeit
mit Acker- und Grunlandzahlen > 70 sind innerhalb des Stadtgebietes ausschlieBlich
westlich des Mains zu finden.

Vor allem die Bodenbeschaffenheit im Osten und Nordosten des Stadtgebiets pra-
destiniert diesen Bereich fir den Gemuseanbau, die von den sperzifischen Eigen-
schaften des sandigen Bodens profitieren.

Fldachen mit hohem Retentionspotenzial wurden auf Basis der BodenUbersichtskarte
des LfU identifiziert (Bayerisches Landesamt fur Umwelt (LfU): BodenuUbersichtskarte
von Bayern, MaBstab 1:25.000).

Die Schutzfunktion des Bodens gegenUber dem Grundwasser hdngt maBgeblich von
seiner Durchldssigkeit, Sorptionskapazitdt und Machtigkeit ab. Béden mit hohem Fein-
anteil, geringer Wasserleitfdhigkeit und guter RUckhaltefdhigkeit bieten einen effekti-
ven Schutz, wdhrend sandige, durchlé@ssige Bdéden das Grundwasser nur unzu-
reichend vor Schadstoffeintrdégen bewahren.

Pelosole, Pseudogleye und Braunerden aus Loss weisen aufgrund ihrer ton- bzw.
schluffreichen Substrate eine gute bis sehr gute Schutzfunktion auf. Sie besitzen eine
hohe Sorptionsfahigkeit und wirken als effektive Filter- und Pufferzonen. Diese befin-
den sich im Stadtgebiet Uberwiegend im Westen auf den HochflGchen. Parabraun-
erden und Braunerden aus Geschiebelehm zeigen aufgrund mittlerer Durchldssigkeit
und begrenzter RUckhaltekapazitét eine eher méBige Schutzwirkung. Auch Gleybo-
den verfugen meist nur Uber eingeschrénkte Schutzfunktion, da das Grundwasser
haufig nahe an der Oberfldche ansteht und die Filterstrecke entsprechend gering ist.

Besonders Erosionsgefdhrdete Standorte finden sich an den steileren Hanglagen.
Ackerfldchen ohne Pflanzendecke weisen ebenfalls ein erhdhtes Erosionsrisiko auf.
Der einzige Bodenschutzwald im Stadtgebiet befindet sich nérdlich der ehemaligen
Kaserne, des heutigen Innoparks. Diese Bodenschutzwaldgebiete haben das Ziel die
besonders erosionsgefdhrdeten Standorte, sowie benachbarte Fldchen durch dau-
erhafte Bodenbedeckung und Sicherung des Waldbestandes vor Hangrutschungen
und Auswaschungen durch Wasser und Wind zu schiUtzen (vgl. Kapitel 4.3 Wasser).
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Bodendenkmadler, kulturgeschichtliche Bedeutung, Schutzgebiete:

Im gesamten Stadtgebiet sind zahlreiche Bodendenkmdler die gemdaB Art. 7 Abs. 1
DSchG geschutzt sind. Die archdologischen Befunde umfassen einen nachqualifizier-
ten Bestattungsplatz mit Grabhugeln aus vorgeschichtlicher Zeit sowie Siedlungen
der frUhen Latene- und Hallstattzeit. Zudem wurden Flachgrdber aus neolithischer Zeit
sowie Befunde aus dem Mittelalter und der fruhen Neuzeit im Bereich der Friedhofski-
rche von Kitzingen-Hohenfeld dokumentiert.

Weitere nachqualifizierte Funde umfassen Siedlungen der Linearbandkeramik und
der Michelsberger Kultur, des Mittelneolithikums sowie Grabenwerke des Jung- bis
Spatneolithikums. Zudem wurden Brandgréber aus er Hallstattzeit, eine weitere Sied-
lung des Mittelneolithikums und eine Siedlung der Urnenfelderzeit aufgenommen.

Nutzbare Ablagerungen, Bodenschdize

GemaB Regionalplan Wirzburg (2) ist eine Flidche entlang des Mains in der Né&he von
Hohenfeld als Vorbehaltsfldche fur Bodenschétze dargestellt (SD/KS18 Vorbehaltsge-
biet Bodenschdtze - Sand/Kies SUdwestlich Hohenfeld). Abgesehen von dieser Flidche
sind keine weiteren Vorrang- oder Vorbehaltsfldchen fir Bodenschdétze innerhalb des
Stadtgebiets ausgewiesen

Konflikte / Vorbelastungen:

Die natUrlichen Bodenverhdltnisse im Stadtgebiet sind groBtenteils durch intensive
landwirtschaftliche Nutzung, Siedlungsentwicklung und Verkehr Uberpragt und in ih-
rer natUrlichen Bodenfunktion beeinfrachtigt. Dabei bestehen Vorbelastungen des
Schutzgutes durch Versiegelung und Verdichtung insbesondere in den Siedlungsbe-
reichen sowie durch Versiegelung und den Eintrag von Schadstoffen im Bereich der
Verkehrswege.

Verdnderungen des Bodengefuges und der naturlichen Bodenfunktionen durch Bo-
denverdichtung, Entwdasserung sowie den Eintrag von Nahr- und Schadstoffen sind in
den intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen im gesamten Stadtgebiet
(Ackerfldchen) anzunehmen

Durch Niederschlagswasser ist das Erosionsrisiko vor allem im Westen des Stadtgebiets
und in den Bereichen mit bewegter Topographie am hdchsten. Deutlich geringere
Risiken bestehen an flacheren Standorten im Osten und hohem Waldanteil. Im Stadt-
gebiet Kitzingen besteht, insbesondere auf ehemals militérisch genutzten Fldchen wie
dem ehemaligen US-TruppenUbungsplatz und Flugfeld ,Harvey Barracks®, ein poten-
zielles Altlastenrisiko durch Boden- und Grundwasserverunreinigungen mit Treibstof-
fen, Lésungsmitteln und Kampfmittelrckst&nden; hierzu wird auf das Kapitel Altlasten
(A.2.10) verwiesen.
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Zusammenfassende Bewertung:

Es ergeben sich folgende Schwerpunkte fUr den Schutz, die Pflege und Entwicklung
der natUrlichen Bodenfunktionen:

= Erhalt ertragreicher landwirtschaftlicher Fldchen

= Erhalt der Boden mit hoher Puffer- und Filterfunktion fur Grund- und Oberfldchen-
wasser

= Schutz von Fl&dchen mit erhéhter Bodenerosionsgefdhrdung

= GrUnlandnutzungen in Béden mit hohem Grundwasserstand bzw. Staundsse
(feuchte Tallagen)

= Schutz teils bewaldeter, sandiger Gebiete im Norden und Osten mit hoher Be-
deutung als Lebensraum und Standort fUr natlrliche Vegetation (besondere
Standortfaktoren: Sandmagerrasen)

= Erhaltung und Schutz von Bodendenkmdlern

= Profung und ggf. Sanierung von Altlasten

A4.3 Wasser

Das Stadtgebiet Kitzingen gehért hydrogeologisch zum Frankischen Keupergebiet,
einem Trockengebiet mit begrenzten natlrlichen Wassergewinnungsmaoglichkeiten.
Bedingt durch geringe Jahresniederschldge, eine hohe Verdunstungsrate sowie
Uberwiegend gering durchl@ssiger Deckschichten ist die Grundwasserneubildungs-
rate in dieser Region sehr niedrig (durchschnittlich 3,5 I/km?). Hauptgrundwasserleiter
ist der Obere Muschelkalk, der zusammen mit dem Mittleren Muschelkalk ein Grund-
wasserstockwerk bildet. Die maBgebliche grundwasserfGhrende Schicht liegt im
Stadtgebiet in einer Tiefe von ca. 60 m unter Geldnde. Der Werksandstein des Unte-
ren Keupers weist hingegen nur eine geringe GrundwasserfGhrung auf. Im Gegensatz
zu diesen Festgesteinsgrundwasserleitern bilden die Talsande und -kiese der Mainab-
lagerungen Porengrundwasserleiter. In den Tdlern ist die grundwasserfUhrende
Schicht, je nach schutzender Deckschicht, unterschiedlich stark vor Schad- oder
Nd&hrstoffeintrdgen geschutzt.

Trinkwasser:

Im Stadtgebiet Kitzingen sind mehrere Trinkwasserschutzgebiete ausgewiesen. Ziel ist
es, das Grundwasser vor Verunreinigungen zu schifzen und die lokalen Grundwas-
servorrate als Beitrag fUr eine ausreichende Trinkwasserversorgung zu sichern. Dabei
spielen insbesondere die Trinkwasserschutzgebiete entlang des Mains, wie an der
Mainstockheimer StraBe und Brunnen Tannig C, sowie sudlich davon im Waldgebiet
»In der Klinge" eine wichtige Rolle.
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Oberflachengewasser:

Der Main stellt das pradgende FlieBgewdsser des Naturraums dar (Gewdasser 1. Ord-
nung). Er durchflieBt das Stadtgebiet von Nordwesten von Schwarzach/Main nach
Suden in Richtung Marktbreit.

Zudem wird das Stadtgebiet von Kitzihngen von den Nebengewdssern des Mains
durchzogen: Von Osten flieBen dem Main die Gewdasser 3. Ordnung Sickersbach, R6-
delbach, Bimbach und Rodenbach zu, wdhrend der Eherieder MUhlbach und dem
Repperndorfer MUhlbach die Niederschldge von der Hochfldche von Westen in den
Main entwdassern.

Im Rahmen der Gewdasserstrukturkartierung 2017 wurden die FlieBgewdasser hinsicht-
lich ihres NatUrlichkeitsgrades in einer siebenstufigen Skala: von Stufe 1 - unverdndert,
bis Stufe 7 - vollstdndig verdndert. Dabei wurden auch bauliche MaBhahmen am
Gewasser erfasst, wie Verrohrungen, Sohlbauwerke etc., die sich nachteilig auf die
Durchgdngigkeit und &kologische Funktionsfdhigkeit der FlieBgewdsser auswirken
(val. Anhang F.3 Themenkarte Wasser). Die Oberflachengewdsser ostlich des Mains
zeichnen sich durch geringere Ver&nderungen als der Repperndorfer und Eherieder
MUhlbach im Westen aus. Grund hierfur ist u.a. die bewegte Topographie.

Derzeit wird im Rahmen des Sturzflutenrisikomanagements eine Gefahrenkarte erar-
beitet, die - auf computergestUtzte Simulationen basierend - dazu dient, potenziell
Uberflutete Bereiche im Fall von Starkregenereignissen rdumlich hinreichend konkret
abzubilden, Gefdhrdungsbereiche zu identifizieren und ermdglicht, geeignete Mai-
nahmen zu ergreifen. Aktuell liegt eine Arbeitsstand des Risikomanagementplans vor.

Wassersensible Bereiche

Als wassersensible Bereiche im Stadtgebiet Kitzingen gelten die natUrlichen Auebe-
reiche des Mains und seiner zuflieBenden B&che, die zeitweise hohe Grundwasser-
sténde aufweisen oder hdufig von Uberflutungen betroffen sind. Auch weitere Berei-
che am Sulzfelder Graben, im Buchbrunner Tal oder sudlich von Hohenfeld werden
als wassersensibel bewertet.Die Abgenzungen liegen im MaBstab 1.25.000 vor und
kdnnen als Anhaltspunkte fur das Gefahrdungsrisiko im Hochwasserfall dienen.

Konflikte / Vorbelastungen

Als potenzielle Vorbelastungen des Wasserhaushalts im Stadtgebiet Kitzingen sind zu
nennen:

= Altlasten- und Altlastenverdachtsfldchen sowie Ablagerungen und Stoffeintrége
aus militérischer, industrieller und gewerblicher Nutzung, die das Grundwasser
und oberirdische Gewdsser beeintrdchtigen kénnen
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Nd&hrstoffeintrdge aus intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in den Grundwas-
serhaushalt

Verringerte Grundwasserneubildung im Bereich versiegelter Siedlungs- und Ver-
kehrsfldchen

Reduziertes Retentionsvermogen in der Fldche mit zunehmendem oberflachi-
gem Abfluss von Niederschlagswasser

Vorbelastungen der Oberfldchengewdsser im Stadtgebiet Kitzingen ergeben sich ins-
besondere durch:

bauliche Eingriffe und Verdnderungen am Gewdsserlauf bzw. in den Aueberei-
chen, etwa durch den Mainausbau, Schleusenbauwerke und dhnliche MaBnah-
men

intensive Freizeit- und Erholungsnutzung auf dem Main sowie in den Uferberei-
chen

intensive landwirtschaftliche Nutzung in Auebereichen

bauliche Verdnderungen, Sohlverbau und Anpassungen des FlieBguerschnitts an
Gewadssern 3. Ordnung, insbesondere am Eherieder und am Repperndorfer MUhl-
bach

Zusammenfassende Bewertung:

Aus der Bestandsanalyse lassen sich folgende Erfordernisse ableiten:

Schutz und Erhalt der bedeutenden Trinkwasserschutzgebiete
Freihalten der Uberschwemmungsgebiete und Auen von Bebauung

Sanierung von Altlasten zur Vermeidung von Schadstoffeintrdgen in Boden und
Wasser

Vermeidung von Auswaschungen in das Grundwasser
Gewadsserrenaturierung und Wiederherstellung naturnaher Gewdasserstrukturen
Stérkung der linearen Vernetzungsfunktion der Gewdasser und Auen

Reduzierung von Hochwasser- und Sturzflutenrisiken durch die Schaffung zusétzli-
cher Retentionsfladchen; vorrangige Umsetzung der MaBnahmen aus dem Sturz-
flutenrisikomanagementplan
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A44 Klima/ Luft

Die MainfrGnkischen Platten gehdéren zu den niederschlagsarmsten und zugleich
warmsten Regionen Bayerns. Ursache ist inre Lage im Lee von Spessart und Rhén. Die
aktuelle mittlere Jahresniederschlagssumme betragt lediglich rund 550 bis 650 mm.
Die mittlere Jahrestemperatur liegt inzwischen deutlich Uber 9 °C und zeigt infolge
des Klimawandels einen ansteigenden Trend: Seit Mitte des 20. Jahrhunderts ist die
durchschnittliche Temperatur in Unterfranken bereits um etwa 1,8 °C gestiegen. Wah-
rend der Vegetationsperiode ist die Wasserbilanz aufgrund geringer Niederschldge,
hoher Verdunstung und steigender Temperaturen besonders angespannt. In dieser
Zeit betragt die mittlere Temperatur rund 15-16 °C, wdhrend die Niederschldge hdu-
fig unter 200 mm liegen. Etwa 20 % der Tage im Jahr sind durch Inversionswetterlagen
gekennzeichnet, die insbesondere in windarmen Strahlungsndchten zur Ausbildung
stabiler, luftstagnierender Schichten fuhren. Dies begUnstigt die Akkumulation von
Schadstoffen sowie eine erhdhte ndchtliche Warmebelastung in den Siedlungsrdu-
men v.a. in dicht bebauten, kaum durchlUfteten Siedlungsrdumen.

Im Stadtgebiet Kitzingen wird der Luftaustausch maBgeblich durch das Maintal ge-
pragt, das als Hauptdurchliftungsachsen in Nord-SUud-Richtung wirkt. Ergénzend lei-
ten die Seitentdler Kalt- und Frischluftstréome aus den Kaltluftentstehungsgebieten der
offenen Landwirtschaftsfléchen und aus den umliegenden Waldgebieten den Sied-
lungsbereichen zu. Die Walder des Stadtgebietes - wie "Klosterforst" und "Tannig" &st-
lich des Mains sowie das Waldgebiet Nonnenholz und Klingwald im Westen, spielen
daher eine herausragende Rolle fur den naturlichen Klimaschutz und die klimatischen
Ausgleichs- und Entlastungsfunktionen fUr die dicht bebauten Siedlungsrdumen.
Auch sonstige Gehdlzbest@nde, Streuobstwiesen, Grin- und Freifldchen wirken als
Kohlenstoffsenken, binden Kohlenstoff und tragen auch kleinrGumig zu klimatischem
und lufthygienischem Ausgleich bei.

Von besonderer Bedeutung fur die CO2-Speicherung sind wechselfeuchte bis nasse
Talstandorte mit Bdden wie Gley, Pseudogley, Anmoor und Moorfolgebdden (Gley-
Moore) welche Uberwiegend im Main- und den Nebentdlern vorzufinden sind. Baum-
und Gehdlzbestdnde im Umfeld der Siedlungsbereiche, durchgrinte Wohngebiete
und innerstadtische Grinflachen Ubernehmen zentrale Funktionen fUr das Stadt-
klima. Insbesondere in verdichteten, durch sommerliche Uberhitzung belasteten
Siedlungsbereichen der Kitzinger Altstadt oder den stark versiegelten Gewerbegebie-
ten, wirken Grunflachen und GrUnstrukturen temperaturausgleichend. Sie tragen
durch Beschattung und Verdunstungskdlte zu KUhlungseffekten, als Schadstofffilter
zur Verbesserung der Luftqualitat bei und erhbhen damit die Aufenthaltsqualitét im
Freien.

Als Gradmesser fUr das Uberhitzungsrisiko in den Siedlungsrdumen (Hitzeinseleffekt)
gilt der Versiegelungs- und Uberbauungsgrad; fUr das Stadtgebiet Kitzingen wird die-
ser hilfsweise aus der nach der jeweiligen Nutzungsart zul&ssigen Grundfladchenzahl
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(GRZ, § 17 BauNVO) fUr die einzelnen Siedlungsbereiche abgeleitet und in 4 Stufen
bewertet. Demnach liegen die TeilrGume, die besonders anfdllig fur Hitzebelastungen
sind, im Stadtgebiet erwartungsgemdB im Bereich Altstadt und in den groBflachig
versiegelten Gewerbe- und Industriegebieten im Osten und Norden (vgl. Anhang F3
Themenkarte Klima). Gut durchgrinte Wohnbaugebiete v.a. an den Siedlungsran-
dern weisen ein vergleichsweise niedriges Uberw&rmungsrisiko auf.

Entscheidend fUr die Klimaresilienz der Siedlungsrdume ist die Erreichbarkeit und Zu-
gdnglichkeit der klimatisch ausgleichend wirkenden Freirdume und Gronfldchen im
Stadtgebiet, so wie deren Vernetzung untereinander. Von besonderer Bedeutung
kommt in Kitzingen dabei den groBzigigen und zusammenhdngenden Grinfldchen
entlang des Mains zu. Als Bewertungskriterien werden zudem Gronvolumen und
Baumuberdeckung im Stadtgebiet herangezogen (vgl. Kapitel 4.8 Grun- und Freifla-
chen).

Konflikte / Vorbelastungen;

Stadtklimatisch prégend sind geringe Luftbewegung in Tallagen, hdufige Inversions-
wetterlagen und ausgeprdgte Hitzeinseleffekt in dicht bebauten, versiegelten Berei-
chen - vor allem groBflachig versiegelte, kaum begrinte Altstadtbereiche, Gewer-
befladchen, Parkplatze. Frisch- und Kaltluftstrome aus dem Maintal und angrenzenden
Seitentdlern sind fUr die DurchlUftung wesentlich, werden jedoch durch Versiegelung
und bauliche Barrieren zunehmend beeintrachtigt. Verkehrsachsen und Industriean-
lagen wirken als zusatzliche Luftschadstoffquellen.

Zusammenfassende Bewertung

Im Hinblick auf klimatische Ausgleichsfunktionen und eine klimaresiliente Stadtent-
wicklung lassen sich fUr Kitzingen folgende Schwerpunkte benennen:

= hohe klimatische Bedeutung der Wdlder: Bestandssicherung und Stabilisierung,
Forderung klimawirksamer Boden
= Kaltluftentstehungsgebiete des Offenlandes

= TalrGume als wichtige Frisch- und Kaltluftleitbahnen, lokalen Luftaustausch sicher-
stellen

= bedeutende klimatische Ausgleichsfunktion innerértlicher Gronflachen und Grun-
bestdnde: Erhalt, Entwicklung und Vernetzung von innerstadtischen Grin- und
Freifldchen

= Erhalt des Baumbestands in den Siedlungsbereichen

»  Erhdhung des Grinvolumens in hochversiegelten Stadt- und StraBenrGumen, Op-
timierung der Baumstandorte

» Reduzierung lokaler verkehrsbedingter Emissionsbelastungen, v.a. in den Sied-
lungsrdumen und in den lokalen Luftaustauschbahnen
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A4.5 Pflanzen- und Tierwelt

Potenzielle naturliche Vegetation (PNV)

Die ,,potenzielle natUrliche Vegetation* (PNV) beschreibt die Pflanzenzusammenset-

zung, die sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen entwickeln wirde. Al-
lerdings bildet die PNV die aktuellen klimatischen Verdnderungen nicht ab; der zu-
grunde liegenden Artenzusammensetzung liegen Jahresdurchschnittstemperaturen
zu Grunde, die angesichts des voranschreitenden Klimawandels nicht mehr zutref-
fend sind. Die Endstadien der Vegetationsentwicklung nach dem Aufhdéren mensch-
licher Einflussnahme sind heute in Mitteleuropa, bis auf kleinfldchige Extremstandorte,
durch verschiedene Waldgesellschaften reprdsentiert. Diese kdnnen den jewells,
durch menschliche Nutzung bedingten, Pflanzengesellschaften als sogenannte na-
turnahe ,Ersatzgesellschaften* zugeordnet werden (z. B. Halbtrockenrasen auf Kalk
als Ersatzgesellschaft fur Buchenwald auf Kalk).

Die Kenntnis der potenziellen natUrlichen Vegetation ermdglicht es, die vorhandenen
Vegetations- und Biotoptypen nach inrem Grad an Naturndhe zu bewerten und da-
rauf aufbauend Konzepte zur Pflege und Neuschaffung von Biotopen zu entwickeln.

Die natUrliche Vegetationsdecke im Stadtgebiet wirde sich demnach ausfolgenden
Pflanzengesellschaften zusammensetzen:

Die naturliche Vegetationsdecke im Stadtgebiet setzt sich aus folgenden Pflanzen-
gesellschaften zusammen:

» Bergseggen-Hainsimsen-Buchenwald, teils im Komplex mit Waldlabkraut-Trau-
beneichen-Hainbuchenwald, vor allem im duBersten Westen sowie sudlich von
Sickershausen.

=  Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald, Gberwie-
gend &stlich des Mains bis Repperndorf sowie in den Bereichen parallel zum Main
in sudlicher Richtung von Etwashausen bis Hohenfeld.

» Flatterulmen-Stieleichen-Auenwald, zentral im Maintal entlang des Mains, teil-
weise im Komplex mit Flatterulmen-Hainbuchenwald.

» Flattergras-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald im Bereich des
Klosterwalds und in Richtung Albertshofen.

=  Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald in den flachen Bereichen zwischen Etwas-
hausen und GroBlangheim.

Die reale Vegetation im Stadtgebiet setzt sich im Wesentlichen aus folgenden Vege-
tationstypen zusammen, die durch frUhere und aktuelle Nutzungsformen und -inten-
sitdten bestimmt wird:
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Waldgebiete

Auf sandigen Béden wie im ,,Albertshofener Tannig" dominiert in der Baumschicht die
Kiefer, wahrend am Rand bei ausreichend Sonneneinstrahlung Halbtrockenrasen auf
nahrstoffarmen Standorten ausgebildet sind. Im ,,Sendelbachholz” sowie im ,,Hegholz
mit Marktstefter Tannig" tritt neben heimischen Baumarten auch die teilweise domi-
nante Robinie auf. Das ,,Giltholz" zeichnet sich durch feuchtere und ndhrstoffreichere
Standorte aus und ist von Edellaubholzarten wie Winterlinde und Ulme geprégt; der
Unterwuchs ist dicht und besteht unter anderem aus Weidorn und Feldahorn. Der
»Klosterforst* zeigt ein heterogenes Bild mit standortgerechtem Laubholzanteil in eini-
gen Bereichen sowie nadelholzreichen Abschnitten.

Naturnahe Waldré&nder sind hdaufig kaum oder nur unzureichend ausgepragt, da We-
gefUGhrungen meist bis an die Waldrédnder heranreichen. Bestehende SGume sind
durch N&hrstoffeintrdge aus den umliegenden Ackerfldchen; so herrschen einige we-
nige nahrstoffliebende Arten vor (z. B. fldchige Dominanz von Brennnessel).

Hecken und Feldgehdlz

Hecken und Feldgehdlze in den vorwiegend ackerbaulich genutzten Mainfréanki-
schen Platten haben sich gréBtenteils spontan auf Brachfldchen entwickelt oder wur-
den gezielt als Windschutz im Rahmen von Flurneuordnungsverfahren angelegt. Sie
gehodren Uberwiegend zum Liguster-Schlehen-Gebusch (Pruno-Ligustretum), das auf
tfrocken-warmes Klima sowie kalkreiche, basenreiche B&éden mit relativ hohem pH-
Wert hinweist. Typische Arten sind Schlehe, Rose und WeiBdorn.

Nach der Bayerischen Biotopkartierung im Landkreis Kitzingen (LfU, Datenstand 2024)
sind Liguster-Schlehen-Hecken besonders an den sidexponierten Hangen der Bach-
taler westlich von Kitzingen und Repperndorf verbreitet.

Hecken ndrdlich des Klingenwaldes sowie einzelne Feldgehdlze westlich von Kitzin-
gen und sudwestlich von Repperndorf zeichnen sich durch eine Dominanz groBer
Baumarten wie Eiche, Esche und Ahorn aus. In der Krautschicht finden sich sowohl
Waldbodenflora-Arten als auch Ruderalflora, was auf eine enge Verzahnung mit an-
grenzenden Waldern hinweist.

Streuvobstbesténde

Die einst charakteristischen Obstbaumreihen und -bestdnde in der Feldflur welche
landschaftsbildpragend wdaren, sind weitgehend verschwunden. Dies ist vor allem auf
die Flurbereinigung zurbckzufUhren, die durch Zusammenlegung von landwirtschaft-
lichen FlurstUcken, den Wegfall von Grenzstreifen und die Entfernung von kleinen
landwirtschaftlich nicht genutzten FiGchen (,,Zwickel*) zurOckzufUhren ist.

Im Bereich sUdlich von Hohenfeld und Sickershausen, insbesondere im Kontext des
Naturschutzgebiets Marktstefter Tannig, sind jedoch wertvolle Restbestédnde und
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sogar Neuanpflanzungen von Streuobstwiesen zu verzeichnen. Diese MaBnhahmen
tragen dazu bei, zumindest teilweise die einstige Vielfalt und ékologische Bedeutung
der Streuobstbesté@nde in der Region zu bewahren oder wiederherzustellen.

Hecken-Grunland-Obstwiesen-Komplex

Im Stadtgebiet Kitzingen gibt es topographisch bedingt mehrere Bereiche mit hoher
Dichte naturnaher Vegetationsstrukturen. Diese kleinteiligen Komplexe aus hangpa-
rallelen Hecken, extensiv genutzten Grinlandfldchen (Wiesen, Weiden, Altgrasbe-
stdnde) sowie teils verbuschten Weinbergen und Streuobstwiesen liegen Uberwie-
gend in steilen Hanglagen, die fUr eine intensivere Nutzung ungeeignet sind.

Vor allem an sudwestexponierten Talhdngen und entlang der Bahnddmme bei Kit-
zingen finden sich vielfaltige Hecken-Magerwiesen-Komplexe mit Grinland, Obstge-
holzen und teils kleingartendhnlichen Strukturen, beispielsweise am Repperndorfer
MUhlbach, Buchbrunnberg, Frohnberg, Sickerbach sowie zwischen Kitzingen und Si-
ckershausen.

Feuchtlebensrdume und gewdsserbegleitende Vegetation

Entlang der Nebengewadsser des Mains sowie in deren Quell- und Tallagen kommen
verschiedene feuchte Biotoptypen vor. Am renaturierten Abschnitt des Bimbaches
zwischen Gemarkungsgrenze und StaatsstraBe 2272 entstand durch AusgleichsmaB-
nahmen ein vielfdltiges Mosaik aus gewdssergeprdagten Vegetations- und Biotop-
komplexen mit wertvollem Feuchtlebensraum. Im Klosterforst sowie an Hanglagen
nordlich von Repperndorf und stdlich der Eherieder MUhle finden sich kleinrfbumige,
vernasste Gehodlzbestdnde aus Erle, Esche und Birke. Nérdlich von Kitzingen ist der
Mainuferbereich von einer gut ausgepragten Ufervegetation mit gewdasserbegleiten-
den Gehdlzen gepragt.

Trocken- und Sandmagerrasen

Aufgrund ihrer hohen standértlichen Anforderungen, inrer Seltenheit und Artenvielfalt
stellen die Trocken- und Sandmagerrasen im Stadtgebiet besonders schutzwUrdige
Lebensraumkomplexe dar. Ein zentraler Schwerpunkt liegt dabei im Bereich des ehe-
maligen Militérflugplatzes, der als FFH-Gebiet ,Flugplatz Kitzingen" (6227-372) Be-
standteil des europdischen Natura-2000-Netz. Durch die extensive Nutzung konnte
sich hier ein strukturreicher Mosaikkomplex aus Offenboden, Trockenrasen und Suk-
zessionsfldchen entwickeln, der auch als Lebensraum fur Reptilien und bodenbri-
tende Vogelarten von erheblicher Bedeutung ist.

Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt

Anhand der Biotop- und Nutzungstypen (Uberschldgige Einordnung nach Biotopwert-
liste der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) fur das Schutzgut Arten
und Lebensrdume) werden diese hinsichtlich inrer Bedeutung als Lebensraum for
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Pflanzen und Tiere bewertet und in Anlehnung an die Biotopwerteliste BayKompV in
einer 4-stufigen Skala zugeordnet (vgl. Anhang F3 Themenkarte Arten und Lebens-
rdume).

Lebensrdume mit sehr hoher Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt

Lu dieser Kategorie zahlen Fidchen mit herausragender naturschutzfachlicher Rele-
vanz, die insbesondere durch ihren Schutzstatus, ihre strukturelle Qualitat sowie ihre
Funktion im Biotopverbund gekennzeichnet sind. Hierzu gehoren:

= gesetzlich gesicherte Naturschutzgebiete,

= gemdB Waldfunktionskartierung ausgewiesene ,,Wdalder mit besonderer Bedeu-
tung als Lebensraum sowie

» lineare Gehdlzstrukturen mit Biotopverbundfunktion

Diese befinden sich im Naturschutzgebiet Marktstefter Tdnnig und in dem Waldgebiet
Tannig bei Albertshofen.

Lebensrdume mit hoher Bedeutung fir die Tier- und Pflanzenwelt

konzentrieren diese sich im Stadtgebiet im Wesentlichen auf den Klosterforst, den
Main und dessen NebenflUsse, sowie den Waldgebieten sudlich von Sickerhausen
und Hohenfeld. Diese FIGchen weisen eine hohe dkologische Qualitat auf, bieten be-
deutende RUckzugsrdume fur zahlreiche Arten und erfGllen wichtige Funktionen im
regionalen Biotopverbund. Dazu gehdren:

= amilich kartierte Biotope gemaB § 30 BNatSchG und Art. 23 BayNatSchG,

=  WiesenbrUtergebiete,

» FFH-Gebiete (Flora-Fauna-Habitat) gemdas Richtlinie 92/43/EWG,

» Vogelschutzgebiete gemaB Richtlinie 2009/147/EG,

= strukturreiche Feuchtfldchen und Streuobstbestande,

= Laubwaldgebiete

Lebensrdume mit mittlerer Bedeutung fUr die Tier- und Pflanzenwelt

besitzen eine moderate Bedeutung fUr den Arten- und Biotopschutz. Sie kénnen lokal
wichtige Trittsteinbiotope darstellen oder ein gewisses Potenzial zur 6kologischen Auf-
wertung bieten. Uberwiegend befinden sich diese Fiichen im Stadtgebiet Kitzingen
im westlich gelegenen Klingenwald und Umgebung, sowie in der Nahe von Sickers-
hausen und auf dem Flugplatz Kitzingen. AuBerdem z&hlen die Weinberge bei Rep-
perndorf, in Richtung Buchbrunn oder im Maintal zu diesen Fldchen. Innerhalb der
Siedlung zahlen die zum Teil anthropogen vorbelastete, aber dennoch bedeutenden
Grunflachen zu dieser Kategorie. Folgende FlGchen sind Teil dieser Einstufung:
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=  Geholz- und Heckenstrukturen auBerhalb von Natura- 2000-Gebieten,
= Mischwdalder,

=  GriUnflachen innerhalb und auBerhalb des Siedlungsbereichs mit naturnahen Ele-
menten,

=  Weinberge oder Randstrukturen,

= Plantagen, sofern sie Habitatstrukturen bieten.

Lebensrume mit geringer Bedeutung fur die Tier- und Pflanzenwelt

sind durch eine geringe Struktur- und Artenvielfalt gekennzeichnet, zumeist intensiv
landwirtschaftlich oder pflegerisch genutzt. Ihre dkologische Funktion ist begrenzt,
eine naturschutzfachliche Aufwertung ware durch gezielte EntwicklungsmaBnahmen
maoglich. Hierzu z&hlen:

» intensiv genutztes Grinland,

= Ackerfldchen ohne strukturelle Ausstattung.

Nicht bewertete FiGchen

Die nachfolgend aufgefUhrten FiGchen wurden im Rahmen der naturschutzfachli-
chen Einstufung nicht berGcksichtigt, da sie entweder versiegelt, baulich Uberpragt
oder hinsichtlich ihrer Strukturarmut ohne wesentliche dkologische Relevanz sind:

»  Siedlungsflachen und baulich stark Uberformte Bereiche,
= Verkehrsflachen (z. B. StraBen, Wege, Parkplatze),
=  Gebdude und sonstige bauliche Anlagen,

» |andwirtschaftliche Wege.
Besondere Artenvorkommen:

Im Stadtgebiet Kitzingen sind Schwerpunkte besonders wertvoller und geschutzter
Tier- und Pflanzenvorkommen vor allem in Streuobstbestdnden und Sandmagerrasen
zu finden, wobei FI&chen wie das Schutzgebiet Flugplatz Kitzingen eine zentrale Rolle
spielen. Ergé&nzend tragen kleinere Strukturen an Weinbergshédngen — oft mit Trocken-
mauern, Saum- und Gehdlzstreifen — zu einem wertvollen Biotopmosaik bei.

Die Offenlandarten Wiesenweihe und Feldhamster haben ihre Hauptverbreitung auf
den westlich gelegenen, landwirtschaftlich genutzten Loss-Hochfldchen. Daneben
kommen zahlreiche spezialisierte Feld- und WiesenbrUter wie Grauammer, Ortolan,
Heidelerche, Schafstelze, Bekassine und Neuntdter vor, die auf extensiv genutzte,
strukturreiche Offenlandfldchen mit niedriger Vegetation angewiesen sind.
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Die Mainaue in Kitzingen ist wichtiger Lebensraum fUr Arten feuchter Lebensrdume,
darunter Rohrweihe, Zwergtaucher, Bekassine und Rotfschenkel. In den strukturrei-
chen Laub- und Mischwdldern des Klosterforsts und angrenzender Bereiche finden
sich u. a. Mittelspecht, Sperber und - in lichteren Waldbereichen — die Heidelerche.
Linear verlaufende Gehodlzstrukturen, Waldrénder und Feldgehdlze am Stadtrand
werden u. a. von Neuntdter, Nachtigall und Ortolan genutzt, wahrend stadtnah ge-
legene Parks und Garten Arten wie Baumfalke, Sperber und Saatkréhe Lebensraum
bieten.

R&umliche Hotspots mit besonders hohem naturschutzfachlichem Wert liegen in Ro-
denbach/Giltholz, im Klosterforst, im Umfeld des Flugplatzes Kitzingen, im Waldgebiet
Richtung Albertshofen sowie in den Waldarealen stdlich von Hohenfeld und Sickers-
hausen.

Zusammenfassende Bewertung

In mehreren Bereichen des Stadtgebiets wird eine hohe bis sehr hohe naturschutz-
fachliche Bedeutung festgestellt. Das Vorkommen zahlreicher geschitzter und ge-
fahrdeter Arten, wie Biber, Fledermduse, Zauneidechsen, Neuntdter, Wendehals oder
Grauammer, unterstreicht dies. Daraus lassen sich erste Erfordernisse ableiten:

= die sehr hochwertigen FlGchen und schutzwirdigen Lebensrdume machen mit
ca. 110 ha ca. 3 % des Stadtgebietes aus. Die hochwertigen Fidchen und schutz-
wurdigen Lebensrdume machen mit ca. 1.000 ha ca. 20 % des Stadtgebietes aus
Diese sollen unbedingt erhalten werden.

» insbesondere die Schwerpunktbereiche mit hoher Bedeutung fUr den Lebens-
raum geschutzter Tier- und Pflanzenarten in siedlungsndhe (z.B. Tannig Richtung
Albertshofen), sie sind von konkurrierenden Nutzungen freizuhalten, dauerhaft zu
sichern und zu pflegen.

= Die mageren und sandigen Fldchen vor allem 6stlich des Stadtgebiets und an
den Talhdngen sind weiterzuentwickeln und zu pflegen.

A.4.6 Landschaftsbild und landschaftsbezogene Erholung, kulturelles Erbe

Das Landschaftsbild ist der visuell wahrnehmbare Eindruck einer Landschaft und be-
stimmt maBgeblich das subjektive Empfinden eines Raumes; fUr die Bewertung des
Landschaftsbildes, seiner Bedeutung fur das Landschaftserleben und die Eignung for
die landschaftsbezogene Erholung spielen vor allem folgende Faktoren eine wesent-
liche Rolle:

= Vielfalt
= Strukturreichtum

=  Naturndhe
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= Erholungsinfrastruktur

=  Zugdnglichkeit der Landschaft

Das Landschaftsbild im Stadtgebiet Kitzingen ist gekennzeichnet durch den Flusslauf
des Main, dessen Talraum und Auebereiche sich zwischen den ausgedehnten flach-
welligen Uberwiegend strukturarmen landwirtschaftlichen Hochfldchen der Mainfran-
kischen Platten im Westen und den weitgehend ebenen Ausldufern des Steigerwald-
vorlandes im Osten in Nord-Sud-Richtung erstreckt.

Die beidseits auf den Main zufUhrenden Seitentdler sind mit steilen strukturreichen Tal-
hé&ngen im Westen entsprechend fief in die Gduhochfldche eingeschnitten, wah-
rend Bimbach und Rédelbach von Osten die aus ausgedehnten Verebnungsflachen
- teils gartnerisch genutzt, teils bewaldet - im Ubergang zum Steigerwaldvorland
durchflieBen.

So lassen sich aus dem Zusammenspiel von Flusslandschaften, unterschiedlich struk-
turreichen Hanglagen, Offenlandstrukturen und gréoBeren und kleineren Waldfldchen
fUr das Stadtgebiet folgende landschaftliche Tellrdume als Landschaftsbildeinheiten
ahnlicher Ausprédgung und Qualitét wie folgt abgrenzen:

=  TalrGume und Auen
= Strukturarme und -reiche Offenlandbereiche
= Waldgebiete

=  Siedlungsgrin
Talrdume und Auen

Der Main bildet die fUr Kitzingen prédgende landschaftliche Struktur, die in ihren Fluss-
auen und Uferbereichen auBerhalb der Siedlungsbereiche durch feuchte Auwiesen
Altwasserbereiche, Réhrichte sowie gelegentliche Sand- und Kiesbdnke. Die Tal-
rdume von Rodenbach, Bimbach, Rédelbach, Sickersbach sowie der Eherieder und
Repperndorfer MUhlbach sind je landschaftsrGumlichen Gegebenheiten und topo-
grafischen Verhdltnissen unterschiedlich ausgepréagt und weisen sowohl steile als
auch flache, strukturreichere und struktur@rmere Auebereiche und Talhdnge auf. In
den Siedlungsbereichen sind die Talrbume jedoch hdufig durch Siedlungsstrukturen
Uberpragt, was zu einer Fragmentierung der landschaftlichen Teilrdume fUhrt. Die Tal-
h&nge des Mains nérdlich von Kitzingen sowie die steileren, Gberwiegend sGdwestex-
ponierten Hanglagen bei Sickershausen, die Hangbereiche Ndhe der Klinik und bei
Repperndorf sind vielfach durch terrassierte Weinberge geprégt. In Verbindung mit
Trockenmauern sowie strukturierenden Saum- und Gehdlzstreifen bilden sie ein cho-
rakteristisches Element der Kulturlandschaft des Maintals. Diese Strukturen tragen
nicht nur zur hohen landschaftsésthetischen Qualitét, sondern auch zum besonderen
Erholungswert der Region bei. Panoramawege entlang der Hdnge bieten
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beeindruckende Ausblicke. Aussichtspunkte, Weinlehrpfade und Weinwanderungen
verbinden Erholung und regionaler Kultur. Gleichzeitig weisen die abwechslungsrei-
chen Habitate an den Hadngen einen hohen Erlebniswert fOr Naturliebhaber und land-
schaftsbezogene Erholung auf.

Strukturarme- und reiche Offenlandbereiche

Die Offenlandbereich pragen das Landschaftsbild im Stadtgebiet insbesondere im
eher weniger strukturreichen Osten und in dem kleinteiligeren Westen des Stadtge-
biets. Die strukturarmen Offenlandbereiche umfassen die ausgedehnten, intensiv
landwirtschaftlich genutzten Ackerfléchen und préagen die offene weit einsehbare
Kulturlandschaft der Gauhochfldchen. Demgegenuber weisen die strukturreichen
Offenlandbereiche im Nordosten und Sudwesten eine hdhere Diversitdt auf, gepragt
durch Hecken, Feldgehdlze, Obstwiesen, Brachen und Saumstrukturen. Vor allem die
strukturreichen Offenlandbereiche bieten eine hdhere Attraktivitat fOr Erholungssu-
chende. Sie schaffen abwechslungsreiche Erholungsrdume und bereichern das Er-
lebnis von Wander- und Radwegen durch landschaftliche Vielfalt.

Waldgebiete

Die Waldgebiete im Raum Kitzingen haben die Funktion zum einen als Erholungswald
aber zum anderen pragen sie auch das Landschaftsbild. Insbesondre Waldrédnder
und kleinere Waldinseln erhéhen durch inre naturliche Vielfalt die visuelle Attraktivitat
des Landschaftsraums.

Siedlungsgrin

Grun- und Freirdume sowie ortsbildpradgende Grunstrukturen sowohl in der Innenstadt
als auch in den Ortsteilen pragen das Stadt- und Landschaftsbild und sind fur die
siedlungsnahe Erholung und die Lebensqualitdt von entscheidender Bedeutung. Sie
umfassen innstddtische Park und Grinanlagen, Gdarten, durchgdngige Grunzige
und Uferpromenaden entlang des Mains sowie kleinteilige Grunfldchen wie Wiesen
und &ffentliche Platze. Besonders die weniger dicht bebauten Gebiete wie der Stadt-
teil die Siedlung stechen durch ein erhdhten Grinanteil heraus. Diese Grunstrukturen
schaffen wertvolle Erholungsr&dume in unmittelbarer Nahe zu den Wohngebieten, sind
gut erreichbar und bieten sowohl den Einwohnern als auch Besuchern vielfaltige
Méglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Naherholung.

ErschlieBung und Freizeitinfrastruktur

Der Landschaftsraum wird von einem dichten Netz aus Grun-, Erd-, Schotter- sowie
asphaltierten und betonierten Wirtschaftswegen erschlossen, die Wandernden und
Radfahrenden vielfdltigen Zugang bieten. Lokale Rundwanderwege fUhren u. a. ent-
lang des Repperndorfer MUhlbaches, Uber den Buchbrunner Berg, durchs Maintal,
den Klosterforst und das Giltholz bis zu umliegenden Orten und Naturrdumen. Ergdn-
zend ermdglichen Uberdrtliche Routen wie der Maintalradweg, ein Rundweg Uber
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Sulzfeld, Kaltensondheim und Repperndorf sowie Radwege in die Nachbargemein-
den flexible Touren fur Erholung und Urlaub.

Das Stadtgebiet verfugt Uber ein gut ausgebautes Angebot an Erholungs- und
Sporteinrichtungen, das neben Rad- und Wanderwegen auch Sportplatze, Kleingdér-
ten, Frei- und Hallenbad, Trimm-Dich-Pfad, Grillplatze sowie attraktive Sitzgelegenhei-
ten umfasst. Die meisten Anlagen sind in die Mainufer-Gronzoge integriert; weitere
Standorte liegen u. a. im Sickergrund, im Stadtteilpark Siedlung, an der Florian-Geyer-
Halle und in den Ortsteilen. Zugdnge zum Main an der Promenade, beim Ruderverein
und am Campingplatz bei Etwashausen ermdglichen zudem vielfdltige Wasser-
sportaktivitaten.

Konflikt /Vorbelastungen

Im Stadtgebiet fragen lineare und punktuelle Stérungen sowie bauliche Entwicklun-
gen zu Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes und zu Verringerung der Er-
holungsqualitat bei:

= Visuelle Vorbelastung durch Windkraftanlagen westlich von Repperndorf

Visuelle Vorbelastung durch PV-Anlagen, primdr westlich von Repperndorf

= Stérung der Sichtbeziehungen in der freien Landschaft durch Stromleitungen und
Mastanlagen

= Ldrmbeeintrchtigung und Zerschneidungswirkungen durch den Verlauf und das
Verkehrsaufkommen der BundesstraBe B8 und der Bundesautobahn BAB A3 und
Bundesautobahn BAB A7

=  L&rmbeeintrdchtigung und Zerschneidungswirkungen durch den Verlauf der
Bahnstrecke von Norden nach SUden durch das Stadtgebiet und gewerbliche
Nutzungen an den Stadteingdngen

= Vorbelastung durch Biogasanlagen sudlich des Innoparks und in der Mainaue
Kulturelles Erbe

GemdaB § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG sind historisch gewachsene Kulturlandschaften
auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern vor Verunstaltung, Zersiedlung und
sonstigen Beeintr&chtigungen zu bewahren. Verdnderungen oder Beseitigungen von
Bodendenkmdalern beduUrfen nach Art. 7 Abs. 1 DSchG der Erlaubnis der Denkmal-
schutzbehdrden. Im Stadtgebiet sind zahlreiche Bodendenkmaler bekannt (vgl. Kap.
3.5 und Liste der Bodendenkmdler im Anhang, Kap. E.). Uberwiegend vertreten sind
Siedlungen und Grabhugel/Besattungsplatze aus vor- und frUhgeschichtlicher Zeit.
Daneben gibt es zahlreiche mittelalterliche und frohneuzeitliche Befunde insbeson-
dere im Bereich von Kirchen und ehemaligen Kléstern. Die fldchenmdaBig gréBten Bo-
dendenkmadler befinden sich westlich und 6stlich von Repperndorf und im Altstadi-
bereich von Kitzingen, sowie nérdlich der Stadt in Richtung Albertshofen.
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Zusammenfassende Bewertung

Kitzingen verfigt aufgrund seiner naturlichen Gegebenheiten Uber gute Vorausset-
zungen fUr landschaftsbezogene Erholung. Besonders wichtig sind die Grin- und Frei-
flachen entlang des Mains, die das Landschaftsbild aufwerten und als RGckzugs- und
Erholungsorte dienen. Das Freizeitangebot reicht von Sportplatzen und Freib&dern bis
zu Kleingarten und Girillpl&tzen. Ein gut ausgebautes FuB- und Radwegenetz verbin-
det die Stadtteile mit diesen Erholungsrdumen und der umliegenden Kulturland-
schaft.

Bereiche mit besonderer Bedeutung fur das Landschaftsbild und die landschaftsbe-
zogene Erholung im Stadtgebiet sind:

=  Waldgebiete mit besonderer Bedeutung fUr das Landschaftsbild und die Erho-
lung (Waldfunktionsplan) vor allem Richtung Albertshofen, im Klosterforst und im
Klingwald

= Landschaftliche Vorbehaltsgebiete gemdB Regionalplan Region WUrzburg (2)
u.a. Teile des Klosterforsts, Albertshofer Tadnnig und die Mainau)

= Fernrad- und Wanderwege, insbesondere entlang des Mains

= vielfdltige und strukturreiche Kulturlandschaft mit guter Erreichbarkeit/Anbin-
dung, v.a. fur Abend- und Wochenenderholung, bspw. Hohenfeld, Repperndorf,
Sickerhausen sowie entlang des Mains in Kitzingen.

A4.6.1 Themenwege

Uber 19 Stationen erstreckt sich der Lehrpfad ,, Weinwanderweg Kitzingen-Reppern-
dorf" zwischen der AlemannenstraBe in Kitzingen und der Alten ReichsstraBe in Rep-
perndorf. Er bietet Informationen zur Weingeschichten der alten Weinhandeelsstadt
Kitzingen und gleichzeitig einen hohen Freizeit- und Erholungwert. Von der Eherieder-
muUhle l1&adt der Wanderweg TraumRunde Kitzingen-Sulzfeld zu einer 12 km langen
Rundwanderung durch den SGdwesten Kitzingens und die Gemeinde Sulzfeld ein. Im
Norden zwischen dem Ortsteil Etwashausen und der Gemeinde Albertshofen befin-
det sich ein Timm-Dich-Pfad, der durch eine bewaldete Fldche fUhrt und zur Bewe-
gung einladt.

AA4.7 Grun- und Freiflachen

Grunflachenversorgung

Die Stadt Kitzingen verfugt Gber ein breites Angebot an &ffentlich zuganglichen Grin-
fldchen. In Abhdngigkeit von ihrer Art, Ausstattung, Lage im Siedlungsraum und ihrer
Zugdnglichkeit Ubernehmen sie wichtige Funktfionen: Sie dienen der siedlungs- und
wohnungsnahen Erholung, ermdglichen den Aufenthalt und sportliche Betatigung im
Freien und leisten damit einen Beitrag fUr die Gesundheitsvorsorge der Bevolkerung.
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Sie tragen vor allem durch ihren Baumbestand zur Klimaanpassung bei und férdern
den innerstadtischen Biotopverbund und die Biodiversitat. Diese umfassen:

= Badeplatz/Freibad (30.475,32 m?)

=  Camping (1.458,35 m?)

= Dauerkleingarten (113.114,79 m2)

=  Festplatz (65.672,14 m?)

= Freizeitgel@nde (51.968,28 m2)

*  Friedhof (133.279,95 m?)

=  Gartenland (64.301,95 m?)

= Parkanlagen (46.068,32 m?)

= Spielplatz (61.892,59 m2)

Innerhalb des Stadtgebiets von Kitzingen befinden sich 634.014,9 m? &ffentliche Grin-
flachen. Weitere 223.272,47 m? sind Sportpl&tze, die hierbei nicht als &ffentlich zu-

gdnglich betrachtet werden, da sie nur Gber eine Mitgliedschaft zugdnglich sind. (vgl.
Anhang F3. Themenkarte: Klima)

Als Planungsrichtwert fUr 6ffentliche Gronfldchen wurde, basierend auf aktuellen Er-
kenntnissen aus einer Literaturliste, ein Wert von 24 m? pro Einwohner festgelegt (vgl.
»Stadtnatur erfassen, schitzen, entwickeln: Orientierungswerte und KenngréBen for
das offentliche Grin", Bundesamt fUr Naturschutz, 2023).

Mit einer Einwohnerzahl von 22.140 im Jahr 2020 stehen in Kitzingen durchschnittlich
28,63 m? dffentliche Grunflache pro Person zur VerfUgung, womit der Wert Uber dem
Orientierungswert des BfN liegt. Aufgrund der I&ndlichen Lage und des gut ausge-
bauten Wegenetzes in die AuBenbereiche ist zudem eine gute Anbindung an den
Naherholungsbereich auBerhalb des Stadtgebiets gegeben.

FUr die prognostizierte Einwohnerzahl bis 2040 auf 22.900 Personen wirde der durch-
schnittlich 6ffentlich zugangliche Grinflachenanteil innerhalb der Stadt auf 27,68 m?
pro Einwohner sinken, bleibt jedoch weiterhin Gber dem empfohlenen Richtwert.

Um die o.g. Erholungsfunktionen fur alle Bevolkerungsgruppen erfillen zu kénnen sind
fuBlaufige Erreichbarkeit und Zuganglichkeit der Grun- und Freirdume mitentschei-
dend, ebenso wie deren Anbindung an das lokale Wegenetz und die Einbindung in
das stadtische Freiraumsystem. Dabei wird unterschieden in:

= Nachbarschaftsgrin, erreichbarin ca. 150 m, 4 m2 / Einwohner

=  Wohngebietsgrin, erreichbar in 300 m, 6 m2 / Einwohner und

= Stadtteilgrin, erreichbar in 600 m, 7 m2 / Einwohner.
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Es zeigen sich jedoch rGdumliche, wohnungsnahe Versorgungsdefizite fUr die Bewoh-
nerinnen und Bewohner. Besonders die Gewerbegebiete weisen ein hohes Defizit an
Stadtteilgrin auf. Im Gewerbegebiet ConneKT sowie entlang der Schwarzacher
StraBe gibt es kaum &ffentlich zugéngliche Grin- und Freifldchen. Auch parallel zur
StaatsstraBe 2271 in Richtung Etwashausen besteht ein Mangel. (vgl. Anhang F3 The-
menkarte: Siedlungsgrun)

Betrachtet man die Nachbarschaftsgrunversorgung, wird deutlich, dass rund um das
neu gebaute Familienzentrum ein groBes Defizit besteht, das jedoch durch eine
groBBe, neugeschaffene Naherholungsfreifldche ausgeglichen wird. Ebenso fallen die
Altstadt, abgewandt vom Main, sowie Etwashausen in Richtung StaatsstraBe 2271
und der geschlossene Bereich des Innoparks durch fehlende Grunversorgung auf.
(vgl. Anhang F3 Themenkarte: Siedlungsgrin)

A4.T7A1 Parkanlagen/ Griinziige

Im Stadtteil Etwashausen befindet sich das ehemalige Gartenschaugeldnde, das im
Jahr 2011 im Rahmen der Kleinen Gartenschau unter dem Moftto ,,Gartenstadt am
Fluss* gestaltet wurde. Die Freiflache verlduft entlang des Mainufers und bietet Platz
fUr Erholung und Angebote zur Freizeitgestaltung.

Ostlich des Alten Friedhofs Kitzingen findet sich der Rosengarten, ein Gedenkort zur
Erinnerung an die judische Bewohnerschaft aus Kitzingen, die wahrend des National-
sozialismus ermordet wurden. Die Freiflache bietet Raum zur Erinnerung und 1&dt zum
Verweilen ein.

Die quantitative Betrachtung der Parkanlagen und Grinzige in Kitzingen zeigt eine
deutliche rGumliche Konzentration in der Ndhe des Mains. Da jedoch vielfaltig struk-
turierte landschaftliche Frei- und Erholungsrdume wie Walder, Waldrdnder oder Ge-
wasserufer im Stadtgebiet aus dem Siedlungsbereich innerhalb von 10 bis 15 Gehmi-
nuten (ca. 1.000 m) erreichbar sind —und dies offmals ohne Querung stark befahrener
HauptverkehrsstraBen —, kbnnen bestehende Defizite an Parkanlagen teilweise aus-
geglichen werden. Diese Flachen dienen insbesondere auch groBeren Kindern als
Spiel- und (Natur-)ErlebnisrGume.

A4.7.2 Spiel- und Sportanlagen

In der Stadt Kitzingen gibt es diverse Freizeit- und Sportangebote. Im Jahr 2023 wurde
beispielsweise ein Bikepark im Ortsteil Siedlung eingeweiht. Ein Skatepark steht bei der
Freizeitanlage Am Bleichwasen zur Verfugung. Hier finden sich auch weitere Spiel-
und Sportangebote, wie ein Basketballplatz. Mehrere Tennispldtze sind im Westen des
Hauptortes entlang der Kaltensondheimer StraBe verortet. SGdlich davon bestehen
des Weiteren ein groBflachiger Golfpark sowie eine Minigolf-Anlage. Im Osten des
Stadtgebietes liegt der Flugplatz des Luftsportclubs Kitzingen e.V.. Am Main gelegen
befindet sich ein Hallenbad mit Sauna sowie ein zugehdriges Freibad auf der
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Mondseeinsel und zudem wurden in den vergangenen Jahren, u.a. durch die Ent-
wicklung der Mainuferbereiche im Rahmen der "Kleinen LGS" (Natur in der Stadt 2011)
kontinuierlich ergdnzt und aufgewertet.

Es gibt Uber 30 Spielplétze im Stadtgebiet, die sich Uber alle Ortsteile verteilen und
Spielangebote fUr verschiedene Altersgruppen bieten. Des Weiteren gibt es 12 Sport-
platze, davon mindestens einen in den Ortsteilen Repperndorf, Hohenfeld, Hoheim,
Sickershausen, Etwashausen, Siedlung sowie dem Hauptort Kitzingen.

Der Richtwert fUr Spielplétze liegt bei 2,5 m? pro Einwohner (Quelle: SCHROTER 2021).
Aktuell sind in Kitzingen 61.892,5 m? Spielplatzfldéche vorhanden, was einem Durch-
schnitt von 2,79 m? pro Einwohner entspricht. FUr das Jahr 2040 wird bei einer prog-
nostizierten Einwohnerzahl von 22.900 ein Fldchenbedarf von 57.250 m? errechnet (2,5
m? x 22.900 Einwohner). Der aktuelle Bestand an Spielplatzflachen liegt damit Gber
dem nach SCHROTER (2021) ermittelten Bedarf und deckt diesen vollstéandig.

Bei den Berechnungen von Sportanlagen wird von einem Fldchenangebot von
223.272 m? (entsprechend 10,08 m?/EW) ausgegangen, mit einem Flachenbedarf fir
2040 von 68.700 m2. Mit diesem Wert wird der nach SCHROTER (2021) errechnete Be-
darf deutlich Uberschritten, sodass eine vollstndige Bedarfsdeckung gegeben ist.

A473 Friedhofe

Es gibt insgesamt 7 Friedhofe im Stadtgebiet. Neben dem Alten und Neuen Friedhof
im Hauptort Kitzingen bestehen die Friedhofe Etwashausen, Hoheim, Hohenfeld, Rep-
perndorf und Sickershausen.

Der Richtwert fUr Friedhofe liegt zwischen 3,5 und 5,0 m? pro Einwohner (Quelle: Nach-
frageorientierte Strategien zur Nutzung stadtischer Friedhofsfldéchen, Martin Venne,
2010). In Kitzingen sind derzeit 133.379 m? Friedhofsfldche vorhanden, was einem
Durchschnitt von 6,02 m? pro Einwohner entspricht. FOr das Jahr 2040 wird bei einer
prognostizierten Einwohnerzahl von 22.900 ein FiGchenbedarf von 80.150 m? errech-
net (3.5 m? x 22.900 Einwohner). Der vorhandene Friedhofsfléchenbestand deckt den
Bedarf gemdaB der Quelle somit vollstdndig. Zudem ermdglicht der zunehmende
Wandel der Bestattungskultur mit Tendenz zu Bestattungen in weniger Fldche bean-
spruchenden Urnengrébern langfristig die Umstrukturierung vorhandener Friedhofe,
bspw. zu parkartigen Grunfladchen, oder es kdnnen Teilfldchen ggf. anderen Nutzun-
gen zugefuhrt werden.

A4T74 Zusammenfassende Bewertung

Kitzingen verfugt Uber ein sehr gutes Angebot an &ffentlich zug&nglichen Grin- und
Freifldchen, das deutlich Gber den empfohlenen Orientierungswerten liegt. Diese FI&-
chen erflllen wichtige Funkfionen fur Erholung, Gesundheit, Klimaanpassung, Bio-
diversitat und den innerstadtischen Biotopverbund. Die Anbindung an Naherholungs-
bereiche ist durch ein gutes Wegenetz gewdhrleistet.
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Trotz der insgesamt hohen Versorgung bestehen wohnungsnahe landschaftliche De-
fizite in Teilen der Altstadt. Parkanlagen und Grinzuge konzentrieren sich vor allem
entlang des Mains, Defizite werden jedoch teilweise durch gut erreichbare land-
schaftliche Freirdume wie Wdalder, Waldrénder oder Gewdasserufer ausgeglichen.

Der Bedarf an Spielplatzen und Friedhéfen ist klar gedeckt, und die Entwicklungsten-
denzen bieten zusatzliche Gestaltungsspielrdume, etwa durch Umnutzung von Teil-
flachen in parkdhnliche GrionrGume.

Insgesamt ist die Versorgung quantitativ sehr gut und langfristig gesichert. Handlungs-
bedarf besteht vor allem bei einer gleichmdaBigeren rdumlichen Verteilung und der
Stérkung der wohnungsnahen Erreichbarkeit von Grunflachen.
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B Planung: Konzeption, Ziele und MaRnahmen

B.1 Gesamtkonzeption

Die Konzeption des Flachennutzungsplanes stUtzt sich auf zwei Pfeiler. Zum einen be-
rOcksichtigt sie ortssperzifische Entwicklungen in Kitzingen, mit denen eine intensive
Auseinandersetzung in der Bestandsaufnahme und -analyse stattgefunden hat. Zum
anderen werden entscheidende allgemeine Entwicklungen einbezogen, die Kitzin-
gen wie auch andere Gemeinden betreffen. Zu den ortsspezifischen Entwicklungen
zGhlen beispielsweise die Lage am Main und Umnutzung ehemaliger MilitGrstOtz-
punkte. Im Hinblick auf allgemeine Verdnderungen sind z.B. der demografische Wan-
del mit seinen Folgen und strukturelle Veranderungen der Arbeitswelt von besonderer
Relevanz.

In Rohmen des ISEKs wurden bereits Handlungsfelder fUr das Stadtgebiet erarbeitet.
Im Folgenden werden Leitbilder fUr die zukUnftige Entwicklung formuliert. Zweck der
Leitbilder fUr verschiedene Themenbereiche ist es, langfristige Ziele fUr die rdumliche
Entwicklung im Stadtgebiet, unter BerUcksichtigung gesellschaftlicher Trends und lo-
kaler Rahmenbedingungen, zu formulieren.

Die Konzeption des Landschaftsplanes fur Kitzingen verfolgt das Ziel, einen umset-
zungsorientierten Rahmen fUr eine nachhaltige Entwicklung des Landschaftsraumes
zu schaffen, wobei die verschiedenen Landnutzungen im Einklang mit den Belangen
von Natur und Landschaft fortentwickelt werden sollen. FUr die im Stadtgebiet aus-
gepragten, charakteristischen Landschaftsrdume, die sich anhand von Geologie,
Geomorphologie, sperzifischen Bewirtschaftungsformen und ékologischer Ausstat-
tung als funkfionale Einheiten abgrenzen lassen — einschlieBlich der siedlungsnahen
Freirdume — werden landschaftliche Leitbilder sowie Ziele zum Schutz, zur Entwicklung
und zur nachhaltigen Nutzung formuliert. Diese orientieren sich an Ubergeordneten
Planungen und Schutzzielen und leiten sich aus den bestehenden rdumlichen Nut-
zungsansprichen sowie den ermittelten Entwicklungsbedarfen ab.
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B.2 Leitbilder fur den Siedlungsraum

B.2.1 Siedlungsentwicklung

Die Ausrichtung auf Nachhaltigkeit bildet den Rahmen fUr die Tatigkeiten im Bereich
der Siedlungsentwicklung. Dementsprechend folgt die zukUnftige Siedlungsentwick-
lung dem Leitgedanken Fldchenneuausweisungen gering zu halten und maoglichst
innerhalb bebauter Gebiete zu verwirklichen. Damit wird gleichermalen dem 30 ha
— Ziel der Bundesregierung®# Rechnung getragen, wie auch dem Grundsatz des
BBodSchG, mit Grund und Boden mdglichst schonend und sparsam umzugehen,
nachgekommen.

Zu diesem Zwecke wird das Prinzip Innen- vor AuBenentwicklung verfolgt. Das bedeu-
tet, Neubaufldchen werden soweit moglich nur innerhalb bzw. am Rand der derzei-
tigen Bebauung ausgewiesen. Weiterhin soll die Siedlungsentwicklung insbesondere
im Bereich innerdrtlicher Brachfladchen forciert werden, um die Kernbereiche zu star-
ken und die Inanspruchnahme der freien Landschaft zu vermeiden. Ferner ist eine
kompakte Siedlungsentwicklung von groBer Bedeutung, um beispielsweise Kosten fur
InfrastrukturerschlieBung und Versorgung moglichst gering zu halten.

Innerorts

Vor dem Hintergrund des Nachhaltigkeitsgedanken kommt der innerdrtlichen Sied-
lungsentwicklung besondere Bedeutung zu, um Zersiedelung zu vermeiden. Daher
gilt es, die Potenziale innerhalb des Hauptortes sowie innerhalb der groBeren Ortsteile
zu aktivieren und ein Bewusstsein in der Bevolkerung fur die Thematik zu schaffen.

= Nachverdichtung durch SchlieBung von Baulicken
= LeerstGnde (um)nutzen
= Erhalt von prégender Bausubstanz und des Ortsbildes

=  Bewusstseinsbildung und Information der Bevdlkerung

Neubauflachen

Kann die Nachfrage nach Baufldchen nicht durch vorhandene innerdrtliche Poten-
ziale gedeckt werden, ist es von entscheidender Bedeutung, sie in die richtigen Bah-
nen zu lenken und Neubaufldchen mit Bedacht auszuweisen.

= Zersiedelung vermeiden

= Bedarfsgerechte Ausweisung (Vermeidung von zunehmender Fldcheninan-
spruchnahme)

» Lebenswerte und nachhaltige Quartiere entwickeln

» Sicherung einer Umsetzung der Planung

2 vgl. Deutsche Nachhaltigkeitsstrategie Weiterentwicklung 2025, S. 79; www.deutsche-nachhaltigkeitsstrategie.de
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B.2.2 Wohnen und Freizeit

Wohnen

Der demografische Wandel sowie eine Diversifizierung der Lebensformen haben di-
rekte Auswirkungen auf die Nachfrage nach Wohnraum. Die Stadt Kitzingen steht vor
der Herausforderung, bedarfsgerechte Angebote bereitzuhalten, die sich den wan-
delnden Anforderungen nachhaltig anpassen.

= Schaffung flexibler und nachhaltiger Wohnangebote

= Ausbau von barrierefreien, altersgerechten Wohnformen

=  Forderung bezahlbaren Wohnraums, u.a. fir junge Leute und Familien

=  Kurze Wege berucksichtigen (u. Anbindung an nachhaltige MobilitGtsangebote)
Kultur, Freizeit und Erholung

Die Kultur-, Freizeit- und Erholungsangebote haben einen wesentlichen Einfluss auf die
Lebensqualitdt und somit die ZukunftsfGhigkeit von Kitzingen. Dabei ist ein breites und
flexibles Angebot fur diverse Zielgruppen und wandelnde Bedurfnisse gefragt.

= Erhalt und Ausbau bestehender Kulturangebote

= Sport- und Spielangebote in allen Ortsteilen sichern

= Freizeit- und Erholungsangebote fur verschiedene Zielgruppen vorhalten, z.B. fOr
Jugendliche, Familien und dltere Menschen

» Soziale Treffpunkte in allen Ortsteilen erhalten/ schaffen
= Vereinsleben und soziale Initiativen férdern
»  Grun-und Freirdume zur Erholung auch innerorts vorhalten und stérken

=  Wander- und Themenwege stdrken (u.a. durch Sichtbarkeit/ Beschilderung)

B.2.3 Gewerbe, Handel, Dienstleistungen und Arbeitsplatze

Bundesweite und globale Entwicklungen fUhren zu Verdnderungen der allgemeinen
Wirtschaftsstruktur. Auch fur Kitzingen gilt es sich gemdan dem Zeitgeist zu positionieren,
um auf die sich dndernden Rahmenbedingungen angemessen reagieren zu kdnnen.

Die Stadt Kitzingen hat am 23.03.2023 die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
fOr die Stadt Kitzingen beschlossen. Dieses bietet eine umfassende Markt- und Stand-
ortanalyse und zeigt Handlungsempfehlungen auf, mit Fokus auf eine aktive zukunfts-
fahige Weiterentwicklung der Innenstadt.
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Gewerbe, Handel, Dienstleistung

In den vergangenen Jahren hat der inferkommunale Konkurrenzkampf um Unterneh-
men stetig zugenommen. AuBerdem drangte die Effizienzsteigerung im Einzelhandel
oftmals Nahversorger hin zu gréoBeren Verkaufsfldichen an dezentralen Standorten
und damit aus den Ortsmitten heraus.

FUr die Entwicklung von Gewerbe, Handel und Dienstleistung sollten auch entspre-
chend der AusfUhrungen der Gesamir@umlichen Entwicklungskonzeptes MaBnah-
men ergriffen werden, um die wirtschaftliche ZukunftstGhigkeit zu sichern und die lo-
kale Wirtschaft zu stérken.

= Sicherung bestehender Betriebe und ihrer Standorte, auch in den Ortsteilen
= Starkung des zentralen Versorgungsbereichs

= Vorausschauende Planung — Ermdglichung schnellen Handelns (frihzeitige Fest-
legung von Strategien und Handlungsalternativen)

= Enge Abstimmung mit Gewerbetreibenden hinsichtlich Neuansiedlung oder Er-
weiterung

= Starkung des Profils von Kitzingen als Industrie- und Logistikstandort
= Fdrderung von Kitzingen als Innovationsstandort

= Ansiedlung und Erhalt kleinteiliger, vertraglicher Handwerks-, Dienstleistungs- und
Einzelhandelsnutzungen im Innenbereich (Vermeidung von LeerstGnden)

Arbeitsplatze
= Sicherung bestehender Arbeitsstatten
= F&rderung von Ausbildungspldtzen

= Forderung von Arbeitspldatzen in unterschiedlichen Branchen

B.24 Infrastrukturen

Aufgrund des demografischen Wandels und seiner Folgen, sowie des prognostizierten
Bevolkerungswachstums der Stadt, dndern sich die Anforderungen an infrastruktu-
relle Einrichtungen und Anlagen.

Technische Infrastruktur

Im Hinblick auf die technische Ausstattung sind technologische Fortschritte sowie 6ko-
logische Anforderungen fur kUnftige Herausforderungen von Relevanz.

=  Profung und Optimierung der Auslastung vorhandener Einrichtungen
» Gerzielter und bedarfsangepasster Ausbau, speziell bei Neuausweisungen

= Ausbau und Férderung umweltschonender Energien und Energiespeicher
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= Digitalisierung der Infrastruktur
= Sicherung der Verkehrsinfrastrukturen

= Ausbau des Radwegenetzes

Soziale Infrastruktur

So wie der demografische Wandel zu neuen Herausforderungen im Bereich der tech-
nischen Infrastruktur fOhrt, stellt er die Versorgung und die soziale Infrastruktur ebenfalls
vor neue Aufgaben. Insbesondere der steigende Anteil dlterer Menschen an der Ge-
samtbevdlkerung fuhrt zu einem angepassten Bedarf hinsichtlich der sozialen Infra-
struktur und rockt lokale Versorgungsmaoglichkeiten immer mehr in den Mittelpunki.

=  PrOfung und Anpassung des Angebots hinsichtlich Bedarfsgerechtigkeit

= Sicherung der Infrastruktur in den Ortsteilen (z.B. KiTa)

= Stérkung von Kitzingen als Bildungsstandort

= Sicherung der Versorgungstruktur im Hauptort

= Sicherung und Ausbau der medizinischen Versorgung und Pflege dlterer Men-
schen

B.2.5 Griin- und Freiflachen

Der Klimawandel macht sich auch in Kitzingen von Jahr zu Jahr stérker bemerkbar. Die
GrUne und Blaue Infrastruktur im Siedlungsraum kann einen wesentlichen Beitrag zur
Abmilderung der Folgen des Klimawandels leisten und steigt somit in seiner Relevanz
zur Sicherung einer hohen Lebensqualitdt und nachhaltigen Siedlungsentwicklung.

= Beschattung durch Baumpflanzungen

Erhalt und Entwicklung von Grinfladchen
» Enfsiegelung und Freihaltung von Luftleitbahnen

= BaulUcken im Bereich mit niedrigem GrUnanteil erwerben und zu klimaangepass-
ten Grunfldchen weiterentwickeln

= Obere Anlage 6stlich des Innoparks erhalten und in Richtung ,,In der Leisten* ent-
wickeln

= Einzelbaumpflanzungen im Altstadtbereich

= Offene Wasserbereiche im Altstadtbereich

»  Weiterentwicklung einer Parkanlage auf der Maininsel zur Naherholung

» Eingrinung der Ortsrander

= Enfsiegelung von (Verkehrs-)fldchen und Schaffen von Versickerungsfldchen

= potenzielle klimawirksame stadtnahe Grinfldchen sichern
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B.3 Leitbilder fiir den Landschaftsraum

Die Landschaftsrdume im Stadtgebiet von Kitzingen weisen eine hohe strukturelle und
naturrumliche Vielfalt auf. Angesichts steigender Nutzungsanspriche, der Auswir-
kungen des Klimawandels sowie der Notwendigkeit, die biologische Vielfalt zu erhal-
ten, verfolgt die Landschaftsplanung ein Ubergeordnetes Leitbild. Dieses zielt auf die
Natur- und Kulturlandschaft im Stadtgebiet ab und setzt zugleich Impulse zur geziel-
ten Aufwertung und Entwicklung von Defizitbereichen. Im Mittelpunkt stehen neben
oOkologischen Verbesserungen und Erhdhungen der Klimaresilienz, die Starkung der
landschaftlichen Eigenart sowie die Férderung der Erholungsfunktion.

B.3.1 Talraume und Auen

Die Entwicklung und Sicherung der FlieBgewasser und Auen im Stadtgebiet hat das
Ziel, ihre vielfaltigen dkologischen Funktionen dauerhaft zu bewahren und zu stérken.
Dabei gilt es, Uberschwemmungsgebiete und andere wassersensible Bereiche kon-
sequent von Bebauung freizuhalten, um ihre naturlichen Ruckhalte- und Regenerati-
onsfdahigkeiten zu sichern. Durch Gewdsserrenaturierungen sowie die gerzielte Ent-
wicklung von Uberflutungs- und Retentionsrdumen in den Auebereichen soll das na-
tUrliche RUckhaltevermdgen der TalrGume gesteigert werden, um Sturzfluten und
Hochwasser wirksam abzumildern.

Besonderes Augenmerk gilt dem Schutz von Grund- und Trinkwasser. In grundwasser-
nahen oder fUr die Wasserversorgung relevanten Auestandorten ist die land- und gar-
tenbauliche Nutzung auf ein extensives MaB zu reduzieren, um Ndahrstoffeintrdge zu
minimieren. Gleichzeitig erfUllen die dem Main zuflieBenden TalrGume eine wichtige
Funktion als Leitbahnen fUr die Kalt- und Frischluftversorgung der Siedlungsbereiche;
sie sind daher frei von Stromungshindernissen und Barrieren zu halten.

Struktur- und artenreiche Gewdsser bilden zudem zentrale Elemente des regionalen
und Uberortlichen Biotopverbundes. Bestehende Potenziale zur naturnahen Umge-
staltung begradigter und strukturarmer Abschnitte sollen genutzt werden, um die éko-
logische Qualitat der Gewdsser und ihre Bedeutung als Vernetzungsachsen zu erhé-
hen. Die Aufwertung der Gewdasser- und Auenstrukturen tragt nicht nur zum Natur-
und Artenschutz bei, sondern bewahrt auch das charakteristische Landschaftsbild
und steigert den Erholungswert der TalrGume fUr die Bevdlkerung.

B.3.2 Talhange

Ein besonderer Fokus an den Talhdngen des Mains und seiner Nebengewdsser liegt
auf dem Erhalt, der Pflege und der Entwicklung typischer Hangstandorte (z. B. Wein-
berge), insbesondere der Trocken- und Magerlebensraume.

Die &kologische Bedeutung der Talhdnge soll durch die Férderung artenreicher, ex-
tensiv genutzter Fldchen mit standorttypischer Vegetation gestarkt werden. Zudem
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wird angestrebt, die Boden- und Standortstabilitat in erosionsgefdhrdeten Hanglagen
durch eine angepasste, extensive und kleinteilige landwirtschaftliche Nutzung, unter
anderem durch Bepflanzung, langfristig zu sichern.

Die landschaftliche Eigenart und das typische Landschaftsbild der strukturreichen Tal-
h&nge sind zu erhalten. Ausblicke von den exponierten Hanglagen in die Talrdume
sowie auf die Ortsbilder der dorflich geprégten Ortsteile sollen als Anziehungspunkte
in der Landschaft inszeniert und in das ortliche Wanderwegenetz eingebunden wer-
den. Dies kann maBgeblich zur Steigerung der Erholungsqualitét des Landschaftsrau-
mes beitragen.

B.3.3 Offenlandbereiche

Die ausgedehnten offenen Ackerfluren der Losshochfldchen im Westen und SUdwes-
ten des Stadtgebiets werden vorrangig intensiv landwirtschaftlich genutzt. FOr die ge-
schutzten Vogelarten des Offenlandes, wie Feldlerche und Wiesenweihe, sowie fir
den Feldhamster stellen sie jedoch artspezifische Lebensraumkomplexe dar.

Relikte von Hecken- und Streuobstbestanden an den R&ndern von Talmulden und
Graben sowie Saumstrukturen sind als lineare Vernetzungselemente und Trittsteinbio-
tope in der ansonsten eher ausgerédumten Agrarlandschaft zu sichern und zu ergdn-
zen.

Zur Erhdhung der dkologischen Stabilitat dieser Offenlandfldchen, und der Erosion
durch Wind und Wasser, wird eine angepasste Nutzung angestrebt, die sowohl den
Erosionsschutz als auch die Bodenqualit&t unterstitzt. Um vor allem bei Starkregener-
eignissen oberfladchig abflieBendes Niederschlagswasser in der Fldche zurbckzuhal-
ten, sollten gerade an den erosionsgefé@hrdeten Standorten gliedernde Vegetations-
und/oder Grabenstrukturen angelegt werden. Sie dienen als RUckzugsrdume fUr bo-
den- und gehdlzgebundene Tierarten, erhdhen die Biodiversitat und erfillen damit
vielfaltige dkologische Funktfionen, die im Zusammenspiel von Landwirtschaft, Natur-
schutz und Wasserrickhaltung bzw. -speicherung einer nachhaltigen und resilienten
Landwirtschaft zugutekommen.

Die waldfreien Offenlandbereiche der Flugsandgebiete in den Verebnungsfldchen
ostlich des Mains stehen im Verbund mit geschiUtzten und schutzwUrdigen Sandma-
gerstandorten und sind zum Erhalt der sperzifischen Artenvielfalt und -zusammenset-
zung zu schitzen und durch extensive Bewirtschaftungsformen zu férdern (bspw. Be-
weidung FFH-Gebiet Flugplatz).

Die Sandstandorte Richtung Albertshofen eignen sich insbesondere fir den Anbau
von Sonderkulturen und den Erwerbsgartenbau und sind als charakteristische Nut-
zungsformen der Kulturlandschaft dauerhaft zu erhalten.
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B.3.4 Wald und Waldrander

FUr die Walder und Waldrdander in Kitzingen liegt der Fokus auf der Sicherung der zu-
sammenhangenden Waldflachen und der Forderung strukturreicher Waldrdnder, um
die dkologische Vielfalt und die wertvollen Ubergangsbereiche zwischen Wald und
Offenland zu starken. Der standortgerechte und klimaresiliente Umbau der Wdalder
durch Erhdhung des Laubbaumanteils und Verwendung standortgerechter trocken-
heits- und hitzevertraglicher Laubbaumarten und die Etablierung strukturreicher
Waldmantelséume als Ubergangszonen zu Offenlandbereichen erhéhen die Wider-
standsfahigkeit der Waldbdkosysteme und stérken nachhaltig inre Funktion als Lebens-
raum, Klimaregulator und CO?2 Senke. Die stellt langfristig auch die Erholungsfunktion
der siedlungsnahen Wdalder sicher.

B.3.5 Griin und Freiflachen, Siedlungsraum

Im Stadtgebiet sollen innerstadtische Grinflachen dauerhaft gesichert und unterhal-
ten werden. In den Defizitbereichen soll der Durchgrinungsgrad durch flachenhafte
Erweiterung und Ergé&nzung und bessere Vernetzung vorhandener Grin- und Freifla-
chen innerhalb des Siedlungsraumes erhdht werden.

Durch gezielte MaBnahmen zur Erhéhung des Grinvolumens kdnnen lokalklimati-
sche Ausgleichsfunktionen opfimiert und die Biodiversitat von offentlichen Gronfl&-
chen erhoht werden.

Grinflédchen sollen in ein gesamtstédtisches Freiraumsystem ein und an die land-
schaftlichen Erholungsrdume durch Grun- und Wegeverbindungen angebunden
werden; dies erleichtert die Zugdnglichkeiten und fragt zu Aufenthaltsqualité&t und
Erholungswert bei.
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B.4 Ziele und MaRnahmen der Siedlungsentwicklung

B.4.1 Wohnen
B.4.1.1 Wohnbauflachenbedarf

Die Bedarfsermittlung erfolgt auf der Grundlage von zwei maBgeblichen Einflussgro-
Ben:

Bedarf aus Bevélkerungsentwicklung

Als Grundlage dienen die Vorausberechnungen des Bayerischen Landesamtes fir
Statistik. Diese rechnet die Bevdlkerungs-Bestandsdaten in Bezug auf Fertilitat, Morta-
litdt, Binnen- und AuBenwanderung sowie Allokationsquoten fort. Aus diesen Para-
metern wird der zukUnftige Bedarf hinsichtlich der Bevdlkerungszahl ermittelt. Die Po-
rameter Geburtenrate (steigendes Alter der Mutter) und Sterblichkeit (steigende Le-
benserwartung) sowie AuBenwanderung (reduziertes Wanderungssaldo) entwickeln
sich in diesem Komponentenmodell anhand realistischer Annahmen weiter.

Die Bevdlkerungsprognose fur die Stadt Kitzingen ist zunehmend, fUr den Landkreis
Kitzingen wird auf aktuelleren Grundlagen ebenfalls ein geringes Wachstum der Be-
volkerung prognostiziert. Die regionadlisierte Bevolkerungsvorausberechnung geht fir
den Landkreis Kitzingen von einem Wachstum von ca. 6,1 % zwischen 2023 und 2043
Qus.

Sperzifisch fUr die Stadt Kitzingen liegt eine Prognose fUr den Zeitraum 2019 bis 2039
vor. Hierbei wird ein Bevélkerungswachstum von ca. 4,2 % berechnet. Daraus ergibt
sich ein jahrliches Wachstum von ca. 0,2 %. Bei der kommunalen Prognose sind die
Bevdlkerungszahlen des aktuellen Zensus von 2022 jedoch noch nicht eingerechnet,
weshalb von einem etwas hdheren Wachstum ausgegangen werden kann.

Auflockerungsbedarf

Neben dem Bedarf aus der Bevdlkerungsentwicklung kann ein Auflockerungsbedarf
fUr die Stadt einbezogen werden. Der Auflockerungsbedarf ergibt sich aus einem er-
hohten Wohnfladchenbedarf sowie der Entwicklung der Anzahl und GréBe der Haus-
halte.

Aus der Anzahl der Wohnungen von 10.781 bei 22.751 Einwohnern (Bezugsjahr 2023)
ergibt sich die durchschnittliche Belegungsdichte fUr Kitzingen von 2,11 Einwoh-
ner/Wohnung.®

% Eigene Berechnung, Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayern.de (Stand: 28.11.2024)
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Die demographischen Rahmendaten fUr die westlichen Fldchenldnder geben allge-
mein eine voraussichtliche Verringerung von 2,03 im Jahr 2017 auf etwa 1,97 Einwoh-
ner/Wohnung bis 2040 an.®

Zu berUcksichtigen ist dabei, dass die ZielgroBe einen bundesweiten, bzw. auf die
westlichen Fidchenl@nder bezogenen Trend wiedergibt. Die AusgangsgroBe der heu-
tigen HaushaltsgroBe (2,03 fUr 2017) divergiert dabei jedoch vergleichsweise von den
spezifischen Werten fUr die Stadt Kitzingen (2,11 fOr 2023)%".

Da sich die Stadt Kitzingen hinsichtlich der HaushaltsgroBe entgegen dem landeswei-
ten Trend entwickelte, wird fUr die Stadt Kitzingen kein Auflockerungsbedarf ange-
sefzt.

Innenentwicklungspotenziale

Diesem ermittelten Bedarf stehen die verfUgbaren Innenentwicklungspotentiale in ha
gegenuber. Dazu zahlen insbesondere die Baulicken mit Baurecht nach § 34 BauGB
bzw. freie Bauplatze im Geltungsbereich von Bebauungspldnen. Leerstehende Woh-
nungen wurden im Rahmen der Wohnbaufldchenbedarfsberechnung fUr die Stadt
Kitzingen nicht erhoben. Diese bilden weitere Innenentwicklungspotenziale, die vor-
rangig zu nutzen sind.

Baulandpotential fur Wohnnutzung Bauplatze Flache

BaulUcken 244 19,7 ha

Einen wesentlichen Teil der vorhandenen Potentiale stellen die vorhandenen Reser-
vefladchen in den bisherigen Darstellungen des Fldchennutzungsplanes dar. Diese FIG-
chen sind Gegenstand der Planungskonzeption und werden daher dem Baufldchen-
bedarf als Planungsfldchen gegentber gestellt. FUr die Gesamtbewertung des Bau-
landbedarfes sind daher die vorhandenen Baulicken zu bericksichtigen.

Um diese Potentiale wiederum zweckmaBig zu erfassen ist zundchst die Verfugbarkeit
der BaulUcken zu bewerten. Da die Baulicken h&ufig schon seit Jahren bestehen,
wird von einer aktuell geringen Entwicklungsbereitschaft der privaten GrundstUcksei-
gentUmer ausgegangen. Die BaulUcken stellen dennoch einen wichtigen Baustein
fUr die zukUnftige Entwicklung im Zeithorizont der FiGchennutzungsplan-Neuaufstel-
lung dar. Durch die langfristige Ausrichtung des Fldchennutzungsplans fUr die néchs-
ten 15-20 Jahre, ist dennoch davon auszugehen, dass zukUnftig einige der Baulicken
entwickelt werden. Somit werden 50 % der BaulUcken in die Bedarfsberechnung fur
neue Wohnbaufldchen mit einbezogen. Einige der BaulUcken sind fUr einzelne Ge-
bdude geeignet, andere hingegen sind groBflédchig und eignen sich fir mehrere

% Statistische Amter des Bundes und der Lander: Bevélkerungs- und Haushaltsentwicklung im Bund und in den Lé&ndermn
2011
27 Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayern.de (Stand: 28.11.2023)
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Gebdude bzw. groBere Mehrfamilienhduser. Gleichzeitig wird aufgrund der Lage im
Stadtgebiet entweder eine dichtere oder lockere Bebauung angestrebt, die sich in
jedem Fall in die nGhere Umgebung einfugt. Im Jahr 2023 betrug die durchschnittli-
che GrundstucksgréBe in Kitzingen pro Wohneinheit 308 m? (Wohnbaufladche + 50 %
Mischbaufldche® / Anzahl an Wohnungen®). Dieser Wert wird auch fUr die Innenent-
wicklungspotenziale angesetzt. Bezogen auf die bestehenden 19,7 ha Baulicken wa-
ren auf dieser FiGche theoretisch 640 Wohnungen realisierbar. Aus den 9,9 ha anzu-
rechnenden BaulUcken ergibt sich so ein Potenzial von rund 320 Wohneinheiten.

Bei der Gegenuberstellung von Bedarf und Innenentwicklungspotentialen ist die lo-
kale Verteilung der verfGgbaren Baulicken bzw. Reservefldchen aus dem Fladchen-
nutzungsplan zu berUcksichtigen. Auf diesem Wege kann der Planungsfléchenkon-
zeption die konkret zu erwartende Nachfrage gegentbergestellt werden und rGum-
liche Entwicklungsschwerpunkte herausgearbeitet werden.

Staditteil Baulicken ‘;‘:ﬁ:ﬂ;ﬁg:'igg‘;)
Kitzingen Hauptort 12,3 ha 6.1 ha
Etwashausen 1.9 ha 1.0 ha
Hoheim 1,2 ha 0.6 ha
Hohenfeld 1,8 ha 0.9 ha
Repperndorf 0,8 ha 0,4 ha
Siedlung 0,5 ha 0,3 ha
Sickershausen 1.2 ha 0.6 ha
Summe 19.7 ha 9.9 ha

Die Innenentwicklungspotentiale sind in der Karte KT-1F-01 dargestellt.

2 Daten: Tatséichliche Nutzung nach ALKIS, Bayerisches Landesamt fr Statistik, www.statistikdaten.bayermn.de (Stand:
25.07.2025)
30 Daten: Bayerisches Landesamt fUr Statistik, www.statistikdaten.bayern.de (Stand: 25.07.2025)
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Bedarfsprognose fiir den Zeitraum bis 2040

Vor dem Hintergrund der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung erscheint der Berech-
nungsansatz des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt plausibel.3' Unter Zugrundele-
gung einer Bevdlkerungsanstiegs von etwa 0,2 % pro Jahr |asst sich fUr das Zieljahr
2040 folgender Wohnbaulandbedarf errechnen:

Im Jahr 2020:

22.140 Einwohner

Im Jahr 2040:
Bevolkerung 22.900 Einwohner

Verdnderung 2020 - 2040:
+760 Einwohner (+3,4%)

Wohnungsbestand Ausgangswert von 473 Whg./1000 EW

Bedarf an + 359 Wohnungen aus der Bevolkerungsentwicklung
Wohnungen

Innenentwicklungs- ., 5 o 4 Bauliicken: etwa 320 Wohneinheiten
potenzial

Wohnbavulandbedarf

bis 2040 + 39 Wohnungen

Der errechnete Bedarf kann durch die Potentiale der Innenentwicklung
voraussichtlich nicht gedeckt werden.

B.4.1.2 Bewertung der Daten fiir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes

Im Fldchennutzungsplan werden die Uberwiegend der Wohnnutzung zuzuordnenden
Gebiete als Wohnbaufldchen dargestellt. DarUber hinaus erfolgt eine bedarfsge-
rechte Neuausweisung von Wohnbaufldchen, die zukUnftig entwickelt werden sollen.
Der Bedarf basiert auf der Bevolkerungsentwicklung und den vorhandenen Fldchen-
potenzialen, die in den vorherigen Kapiteln aufgefUhrt wurden. Ziel ist eine Vermei-
dung von zunehmender Fldcheninanspruchnahme, die Uber den Bedarf hinausgeht.

Da absehbar ist, dass nur ein Teil der vorhandenen Innenentwicklungspotenziale in
den ndchsten Jahren einer Bebauung zugefUhrt wird, liegt ein MaBnahmenschwer-
punkt in der Aktivierung der vorhandenen Fldchenpotenziale. Die meisten GrundstU-
cke befinden sich in Privatbesitz, weshalb die Stadt hier nur eingeschrénkte Hand-
lungsoptionen hat. Wesentlich ist der Austausch mit den FldcheneigentiUmern. Ziel
dabei ist die Information und Bewusstseinsbildung der Bevdlkerung zu der Thematik.
Die Stadt Kitzihgen mdchte in den ndchsten Jahren vermehrt das persdnliche

3 vgl.  Fldchenmanagement-Datenbank  (FMD),  Bayerisches Landesamts  fir  Umwelt,
https://www.Ifu.bayern.de /umweltkommunal/flaechenmanagement/fmdb/index.htm
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Gesprach mit den EigentUmerinnen und EigentUmern von BaulUcken und Entwick-
lungsfldchen suchen, um u.a. die Entwicklungsbereitschaft abzufragen und Uber Ent-
wicklungsmoglichkeiten zu informieren. DarUber hinaus wird eine regelmaBige Ab-
frage der Innenentwicklungspotenziale per Post angedacht. Ein weiteres Instrument,
um einen Uberblick zu aktuellen Entwicklungsméglichkeiten in Kitzingen zu liefern, ist
die Einrichtung einer stadtischen Leerstands- und BaulUckenbdrse. Diese kann auch
dafUr genutzt werden, Interessierte auf der Suche nach geeigneten FiGchen oder
Gebduden fur inr Vorhaben mit EigentUmern entsprechender Flidchen- oder Gebd&u-
depotenziale zu vernetzen. Offentliche Informationsveranstaltungen zu Innenent-
wicklungspotenzialen sollen hingegen genutzt werden, um die Bevélkerung fir das
Thema zu sensibilisieren und ggf. auch Bauvorhaben zur Nachverdichtung anzusto-
Ben. Die Vielzahl an Instrumenten zur Aktivierung von Baulicken mochte die Stadt
Kitzingen in den n&chsten Jahren prifen und vermehrt anwenden.

Bei der Neuausweisung von Wohnbaufldchen spielt neben dem Gesamtbedarf auch
die Lage eine wesentliche Rolle. In Kitzingen sollen Wohnbaufldchen vermehrt im
Hauptort aber auch in den gréBeren Ortsteilen ausgewiesen werden, um den ortsteil-
spezifischen Bedarf zu decken und der ansdssigen Bevolkerung Entwicklungsmoglich-
keiten vor Ort zu bieten und somit ein Abwandern der lokalen Bevélkerung zu vermei-
den. DarUber hinaus sind bei der Analyse zur Lage von moglichen Wohnbaufldchen
u.a. die Anbindung an das Verkehrsnetz und die N&he zu Einrichtungen der Daseins-
vorsorge sowie Faktoren wie die Topografie und die Einbindung in das Orts- und Land-
schaftsbild zu berUcksichtigen. Um eine bauliche Entwicklung der neuen Fldchen zu
sichern, ist auch die VerfGgbarkeit der Fldchen von Relevanz, wobei FiGdchen in stad-
tischer Hand aufgrund der gréBeren Handlungsoptionen bevorzugt werden.

Ein wesentliches Ziel ist es, lebenswerte und nachhaltige Quartiere zu entwickeln. Ins-
besondere der Klimaschutz soll bei der Neuausweisung von Wohnbaufl&chen beruck-
sichtigt werden, z.B. indem kurze Wege und erneuerbare Energien mitgedacht wer-
den. Der Klimaanpassung soll v.a. in Form von durchgrinten Quartieren mit Freifla-
chen Rechnung getragen werden (vgl. Kapitel B.4.4 Ziele und MaBnahmen Grin-
und Freifldchen).
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B.4.2 Wirtschaft und Gewerbe

Die Verfugbarkeit von gewerblichen Baufladchen stellt eine Grundlage fir die wirt-
schaftliche Akfivitdt und die Schaffung von Arbeitsplatzen in einer Gemeinde dar.

Die Nachfrage nach Gewerbefldchen hangt von zahlreichen unterschiedlichen Ein-
flussfaktoren ab, wie beispielsweise der konjunkturellen Entwicklung, dem wirtschafts-
sektoralen Strukturwandel und dem gesellschaftichen Wandel zur Dienstleistungs-
bzw. Wissensgesellschaft.

Trotz der Lage nahe der Stadt Wirzburg, der die Rolle als Wirtschaftszentrum der Re-
gion zugeschrieben wird, verzeichnet Kitzingen einen hohen Pendlereinstrom in die
Stadt. Gleichzeitig stieg die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten sowonhl
am Arbeitsort als auch am Wohnort deutlich an, was auf eine positive wirtschaftliche
Entwicklung der Stadt Kitzingen hindeutet, die sich zukUnftig weiter fortfGhren wird.

Daraus ergibt sich ein grundsétzlicher Bedarf an neuen Gewerbefldchen, die generell
im Stadtgebiet entwickelt werden kénnen. Gleichzeitig soll der Sicherung von beste-
henden Gewerbegebieten eine groBe Bedeutung beigemessen werden. Die Siche-
rung der Nahversorgung mit qualitdtvollem wohnortnahen Einzelhandel for Waren
des taglichen Bedarfs (Lebensmittel, Drogeriewaren) stehen ebenfalls im Vorder-
grund bei der Entwicklung von Baufl&chen in Kitzingen.

Im derzeit gUltigen Flidchennutzungsplan der Stadt Kitzingen sind insgesamt knapp
300 ha gewerbliche Baufldchen dargestellt. Die gréBten Gewerbegebiete befinden
sich im Nordosten des Stadtgebietes. Es befinden sich 7 Baulicken innerhalb gewerb-
licher Baufldchen in der Stadt Kitzingen mit einem Entwicklungspotenzial von insge-
samt 3,5 ha. Diese sind zusammen mit Leerst&nden und Konversionsfldchen vorrangig
ZU nutzen.

In den letzten Jahren ist der Anteil der Industrie- und Gewerbefldchen im Stadtgebiet
von Kitzingen nur geringfugig angestiegen, von 2014 bis 2023 um ca. 2,7 %. Daher
wird eine perspektivische Neuausweisung im sinnvollen Rahmen bei der Neuaufstel-
lung des Fidchennutzungsplans als vertréaglich erachtet.

Fldchen sollten dabei insbesondere auch zur VerflUgung stehen, um negative Auswir-
kungen auf die Entwicklung der Kommune in wirtschaftlicher Hinsicht zu verhindern
und ein gleichmaBiges Wachstum zu erméglichen. Dazu k&me ein Attraktivitatsverlust
in Falle eines Fehlens von Erweiterungsfldéchen und neuen Ansiedlungsfladchen.

L&ngerfristig wird somit fUr die angestrebte Zunahme von Gewerbetdatigkeit eine Neu-
ausweisung von Fladchen notwendig. Dabei soll vorrangig ein Angebot fur kleinteilige
Dienstleistungen geschaffen und Fldchen zur Ansiedlung kleinerer bis mittelgroBer
Handwerksbetriebe zur VerfOUgung gestellt werden.
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Da Gewerbebetriebe sehr diverse und sperzifische Standortanforderungen haben,
wird es als nicht zielfUhrend erachtet, groBflachig neue Gewerbefldchen im Voraus
auszuweisen. Insbesondere dem FlGdchenbedarf groBerer Gewerbebetriebe soll im
Rahmen einer vorhabenbezogenen Planung genuge getan werden, indem die spe-
zifischen Anforderungen mitberUcksichtigt und geprift werden kdnnen. Daher steht
bei der Neuaufstellung des Fidchennutzungsplans die Sicherung der bestehenden
Gewerbebetriebe im Vordergrund in Erg&nzung mit einer kleinteiligen und kontext-
bezogenen Darstellung moglicher neuer Entwicklungsfldchen.

Zur Sicherung von Gewerbestrukturen ist neben der Darstellung von gewerblichen
Baufldchen insbesondere die Darstellung von Mischbaufldchen ausschlaggebend.
Dies sichert eine Nutzungsmischung in Quartieren und den Erhalt vorhandener Orts-
kerne, die in den kleineren Ortsteilen vorwiegend noch durch landwirtschaftliche
Strukturen gepragt sind und im Hauptort eine Versorgungsfunktion erfullen.

B.4.3 Infrastrukturen

Technische Infrastruktur

Im FIGchennutzungsplan Kitzihngen werden wichtige Flidchen zur Ver- und Entsorgung
mit der entsprechenden Zweckbestimmung dargestellt. In der Stadt Kitzingen be-
schrankt sich dies vorwiegend auf die Darstellung des Bestands, der somit gesichert
werden soll. U.a. werden Umspannwerke zur Versorgung der Bevolkerung mit Energie
dargestellt. Auch Hauptversorgungsleitungen, insb. Hochspannungsfreileitungen, sol-
len im Fldchennutzungsplan mit Ubernommen werden, um sie bei zukUnftigen Ent-
wicklungen direkt berlcksichtigen zu kdnnen. Im Stadtgebiet von Kitzingen finden
sich auch einige Fladchen zur Erzeugung erneuerbarer Energien. Diese befinden sich
i.d.R.im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans fur ein Sondergebiet.
Die Sonderbaufldchen werden im FliGchennutzungsplan ebenfalls mit dargestellt.

Als StraBenverkehrsfldchen werden alle klassifizierten StraBen (Fldchen fOr den
Uberdrtlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrszige) mit inren jeweiligen
Anbauverbots- und —-beschrénkungszonen dargestellt. Ergdnzend dazu werden wich-
tige Rad- und FuBwegeverbindungen Ubernommen. Dies dient der Sicherung alter-
nativer Mobilitdtsangebote in Kitzingen, die zukUnftig weiter ausgebaut werden sol-
len. Die Bahntrasse mit Bahnhof und der Flugplatz Kitzingen werden ebenfalls im FI&-
chennutzungsplan dargestellt.

Bei Einbeziehung der zukiUnftigen Bevdlkerungsentwicklung sind keine offensichtli-
chen Kapazitdtsengpdsse absehbar, die eine Neuausweisung von Fladchen fur die
technische Infrastruktur notwendig machen. Eine ErtUchtigung der bestehenden Inf-
rastruktur insb. in Hinblick auf zukUnftige Entwicklungen und aktuelle Herausforderun-
gen steht in Kitzingen im Vordergrund.
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Soziale Infrastruktur

Im Fldchennutzungsplan Kitzingen werden die gréBeren Einrichtungen der Sozialen
Infrastruktur als Gemeinbedarfsfidche dargestellt. Dazu zdhlen insbesondere die Bil-
dungseinrichtungen und Kindertagesstatten aber auch Pflegeeinrichtungen.

Insbesondere in Hinblick auf den demografischen Wandel wird eine laufende Prifung
der vorhandenen Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur erforderlich. Aktuell sind
keine Engpdsse erkennbar, die eine Neuausweisung von Fladchen notwendig ma-
chen. L.d.R. reichen die vorhandenen Fldchenpotenziale zur ErtUchtigung der beste-
henden Einrichtungen aus. DarUber hinaus ist nicht in jedem Fall eine Ausweisung von
Gemeinbedarfsfldchen fOr Einrichtungen der Sozialen Infrastruktur notwendig bzw.
sinnvoll, insbesondere bei Einrichtungen mit wenig Fidchenbedarf.

GréBere Einrichtungen der Verwaltung, wie das Rathaus und das Landratsamt Kitzin-
gen, sowie die Freiwiligen Feuerwehren werden ebenfalls als Fldchen fir den Ge-
meinbedarf im Fidchennutzungsplan mit dem entsprechenden Nutzungszweck dar-
gestellt. Vor allem in den kleineren Ortsteilen spielen die Freiwiligen Feuerwehren
nicht nur eine wichtige Rolle bei der Brandbeké&mpfung und Technischen Hilfeleis-
tung, sondern bilden auch eine wichtige Saule des lokalen Vereinslebens, das auch
zukUnftig erhalten und gestarkt werden soll. Im Stadtteil Hohenfeld wird zukinftig ein
groBeres Feuerwehrgerdtehaus notwendig. Konkrete Standortplanungen dazu wer-
den im Laufe des Verfahrens ergénzt. Neben der Darstellung des Bestands sind dar-
Uber hinaus keine zusatzlichen Fldchenbedarfe fir den Gemeinbedarf in Kitzingen
notwendig. Vielmehr steht auch hier die Sicherung und bedarfsgerechte Anpassung
der bestehenden Einrichtungen im Vordergrund.

B.4.4 Innerortliche Grunflachen und Griinziige, Ortsrandgestaltung

Die bestehenden Grunflachen und Grunzige im Stadtgebiet sind auf Grund ihrer viel-
faltigen Funktionen zu erhalten und gegebenenfalls zu entwickeln. Sie dienen der
(Nah-)Erholung der Menschen, bereichern das Ortsbild, férdern eine Verbesserung
der Iufthygienischen Situation und wirken sich somit auch positiv auf das Wohnumfeld
und die Lebensqualitat aus. DarUber hinaus férdern sie die Biodiversitat in der Stadt
und leisten einen wesentlichen Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung.

Im Fldchennutzungsplan werden gréBere Grinfldchen mit dem entsprechenden Nut-
zungszweck dargestellt, um sie auch zukUnftig von Bebauung freizuhalten und in ih-
ren Funktionen zu sichern. Neben Parkanlagen, Friedhdfen und Dauerkleingartenan-
lagen zahlen insbesondere auch Spiel- und Sportplatze sowie der Festplatz zu wichti-
gen Grunfladchen. Diese bilden relevante Orte zur Erholung und Freizeitgestaltung in-
nerorts.
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Zur Starkung der dkologischen, klimatischen und gestalterischen Funktionen innerért-
licher Grunfldchen werden im Landschaftsplan folgende MaBnahmen zur Erhaltung,
Entwicklung und nachhaltigen Nutzung und Pflege festgelegt:

Entwicklung von Gehdlzstrukturen, Beagrinung von StraBenrdumen

In Bereichen mit besonders geringem GrUnanteil sollen gezielt MaBnahmen zur Erho-
hung des Siedlungsgrins umgesetzt werden. Zu den Defizitbereichen z&hlen insbe-
sondere die stark versiegelte und dicht bebaute Altstadt sowie groBe Teile der Ge-
werbegebiete. Diese Gebiete sind aufgrund fehlender Durchgrinung stdrker von
sommerlicher Uberhitzung betroffen und bieten nur eingeschrénkte Lebensraumfunk-
tionen. Durch Entsiegelung, Baumpflanzungen, Fassaden- und Dachbegrinung so-
wie die Aufwertung von Restfldchen soll der Grinanteil in den Defizitbereichen erndht
werden (vgl. Kapitel 4.7 Grin- und Freifldchen).

Entwicklung von GrUnstrukturen zur Ortsrandeingrinung

Im Rahmen kUnftiger Siedlungserweiterungen ist vorgesehen, die Ortsrinder konse-
quent mit standortgerechten Geholzen und Grunstrukturen zu gestalten. Dabei soll
insbesondere an hangzugeneigten Siedlungsrandern die Mbglichkeit zur Integration
von Retentionsfldchen geprUft und genutzt werden. Diese kbnnen einerseits einen
gestalterischen Ubergang zur offenen Landschaft schaffen und gleichzeitig als Puf-
ferzonen zur RUckhaltung von Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen dienen.
Durch tempordre Wasserspeicherung und Verdunstung wird der Wasserhaushalt im
Siedlungsraum entlastet und das Risiko von Uberflutungen gemindert.

Erhalt des Grunfldchenanteils, Siedlungsbereiche mit erhéhtem Gehdlzbestand

Wesentliches Ziel ist der Erhalt innersté&dtischer Grinzonen mit hohem Anteil an Bdu-
men, Strauchstrukturen und durchgrinten Freifldchen —insbesondere im Bereich Klet-
tenberg, Innopark, Marshall Heights, Campingplatz am Main und Gewerbegebiet
conneKT. Diese Fldchen sichern &kologisch wertvolle Strukturen, verbessern durch
Staubbindung und VerdunstungskUhlung das Mikroklima, férdern die Luftqualitat, bie-
ten Lebensraum fUr Tierarten und tragen zugleich zu einem attraktiven Stadtbild und
hoéherer Aufenthaltsqualitat bei.

Entwicklung innerstadtischer Grunverbindungen

Ein Schwerpunkt liegt in der Schaffung und Stérkung von Verbindungsstrukturen in-
nerhalb des Stadtgebiets. Ubergdnge zwischen dem Wohnbaugebiet Siedlung und
dem &stlich angrenzenden Gewerbegebiet sollen ékologisch aufgewertet und funk-
tional verknUpft werden, um unterbrochene Grinzige wiederherzustellen, die Durch-
lassigkeit fur Tierarten zu erhdhen und beschattete, kUhlende Wegeverbindungen
auch an Hitzetagen zu schaffen. Die Anbindung innerstadtischer GronrGume an die
umgebende Landschaft férdert zugleich Erholung und stérkt die dkologische Funkti-
onalitét des Siedlungsgruns.
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Alle MaBnahmen zur Entwicklung und Sicherung von innerdrtlichen Grunfldchen ver-
folgen das Ziel, die vielfaltigen Funktionen innerértlicher Grunfladchen zu férdern. Dazu
zdhlen:

=  Verbesserung des Mikroklimas durch Verschattung, Verdunstung und lokalen
Luftaustausch

=  Erhéhung des Grinvolumens durch Baumpflanzungen, erhdhte KUhlungseffekte
= Verwendung klimatoleranter Baumarten, Optimierung der Pflanzstandorte
= Forderung der Biodiversitdt durch neue Lebensrdume fir Pflanzen und Tiere,

=  Erhéhung der Aufenthaltsqualitdt und Férderung der wohnungsnahen Naherho-
lung,

= Reduktfion von Schadstoffbelastungen durch Filterwirkung von Vegetation, Star-
kung des WasserrGckhalts und der Resilienz gegenuber Extremwetterereignissen.

Kitzingen weist mit 28,63 m? offentlicher Grinflache je Einwohner derzeit einen Wert
auf, der deutlich Gber dem Orientierungswert von 24 m? des BfN liegt. FUr die prog-
nostizierte Einwohnerzahlim Jahr 2040 von ca. 22.900 Personen sinkt der Wert rechne-
risch auf 27,68 m? pro Einwohner, bleibt jedoch ebenfalls Uber dem Orientierungswert.
Damit kann der Bedarf an 6ffentlichen Grin- und Parkanlagen auch langfristig voll-
stdndig gedeckt werden.

Die Grunfldchen Ubernehmen — abhé&ngig von Art, Lage, Ausstattung und Anbindung
— wichtige Funktionen fUr die wohnungsnahe Erholung, sportliche Betdtigung im
Freien, Gesundheitsvorsorge, Klimaanpassung sowie den innerstadtischen Biotopver-
bund. Das Angebot umfasst u. a. Parkanlagen, Spielplatze, Friedhofe, Freizeitanlagen
und gdrtnerisch genutzte Fldchen.

Bezogen auf die fuBlaufige Erreichbarkeit aus den dicht bebauten Wohnquartieren
zeigt die Analyse jedoch rdumliche Defizite. Als Richtwerte gelten: Nachbarschafts-
grtn in 150 m Entfernung (4 m?/EW), Wohngebietsgron in 300 m (6 m2/EW) und Stadt-
teilgrin in 600 m (7 m?/EW). Eine Unterversorgung besteht insbesondere

= im Gewerbegebiet ConneKT und

» entlang der Schwarzacher StraBe, entlang der StaatsstraBe 2271 in Richtung Et-
washausen,

= im Bereich des Altstadtgebiets abgewandt vom Main,
= sowie im geschlossenen Bereich des Innoparks.
Teilweise kdnnen Defizite durch die gute Erreichbarkeit naturnaher Freirdume auBer-

halb der Stadtgrenzen sowie durch vorhandene Sport-, Spiel- und Friedhofsfldchen
kompensiert werden.
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Im Stadtgebiet stehen aktuell rund 61.893 m? Spielplatzfilachen zur Verfiogung
(2,79 m?/EW) — damit wird der Orientierungswert von 2,5 m? (SCHROTER 2021) auch for
das Jahr 2040 (Bedarf 57.250 m?) vollstandig abgedeckt. Friedhéfe umfassen eine FIG-
che von ca. 133.379 m?, was einem Versorgungswert von 6,02 m?/EW entspricht und
den Richtwert von 3,5-5,0 m? je Einwohner (VENNE 2010) deutlich Ubertrifft. Durch den
Trend zu fldchensparenden Bestattungsformen besteht zudem langfristig Potenzial,
Teilfldchen in parkartige Gronrdume umzuwandeln.

Die Konzentration der groBeren Parkanlagen nahe dem Mainufer — wie das ehema-
lige Gartenschaugeldnde in Etwashausen oder der Rosengarten am Alten Friedhof —
wird durch die gute Anbindung an weitere Freirdume ergdnzt. Diese sind vielfach in-
nerhalb von 10-15 Gehminuten

B.5 Ziele und MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Aus der Bestandsanalyse und -bewertung und den hierbei festgestellten Konflikten
und Defiziten, ergibt sich ein Handlungsbedarf fur die Entwicklung von Natur und
Landschaft im Stadtgebiet Kitzingen. So ist neben dem Bestandserhalt und der Siche-
rung wertvoller Biotopstrukturen mit ihrer spezifischen Artenausstattung im Stadtge-
biet auch die Entwicklung von Lebensrdumen, insbesondere durch die lineare Ver-
netzung von und Erg&nzung von Einzelbiotopen und vorhandener Strukturen, v.a. in
TalrGumen und Talhé&ngen, und durch Schaffung von Trittsteinbiotopen durch Struk-
turanreicherung in der offenen Feldflur.

Die fachlichen Erfordernisse und MaBnahmen ergeben sich aus dem landschaftli-
chen Leitbild fUr die einzelnen Landschaftsrdume sowie aus dem Zielkonzept Land-
schaft  (vgl. Anhang F3 - Themenkarten Landschaftsplan: Zielkonzept).
Sie konkretisieren die Ubergeordneten Zielsetzungen und sind im integrierten land-
schaftsplanerischen Teil des Flachennutzungsplans Uberwiegend als Fldchen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege sowie zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt:

B.5.1 Biotopschutz, Biotopentwicklung und Biotopverbund

Biotopschutz

Wesentliche Bedeutung kommt dem Erhalt wertvoller Biotopbestdnde zu, die als
GrundgeruUst der Biotopausstattung und als zentrale Basis der Lebensraumqualitat im
Stadtgebiet dienen und dauerhaft gesichert werden mussen. Im Stadtgebiet sind da-
bei vor allem folgende bedeutsamen Lebensraumtypen hervorzuheben:

» Hecken (naturnah),

=  Mesophiles GebuUsch (naturnah),

=  Gewdsser-Begleitgehdlze (lineare Strukturen),
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= Auwdlder.

Diese Strukturen prégen das Landschaftsbild, besitzen eine hohe dkologische Funkti-
onalitdt und sind wichtige Vernetzungselemente im Biotopverbund. Von der insge-
samt erfassten Biotopfldche im Stadtgebiet (1.294.163 m?) stehen rund 327.045 m? un-
ter dem besonderen Schutz von § 30 BNatSchG.

Biotopentwicklung

Der Erhalt und die Pflege von landschaftspragenden Geholzen und Kulturlandschaft-
selementen haben insbesondere in den Offenlandbereichen eine zentrale Bedeu-
tung. Gerade im Hinblick auf die Klimaanpassung und den natUrlichen Klimaschutz
kommt den vorhandenen Gehdlzstrukturen eine besonders wichtige Rolle zu. Erfasst
wurden hierbei vor allem westlich von Repperndorf die stufenartig bewachsenen An-
stiege (Fachbegriff: Stufenfluren), darUber hinaus Biotopstrukturen entlang der Bahn-
linie, ehemals bewirtschaftete Weinberge sowie Baumreihen als lineare Vernetzungs-
achsen. Ebenso zdhlen landschaftsbildprédgende Hecken und Einzelbdume dazu, die
eine besondere Bedeutung fUr die dkologische Vernetzung besitzen und wertvolle
LebensrGdume fUr zahlreiche Tier- und Pflanzenarten darstellen.

Biotopverbund

Neben dem Erhalt ist der bestehenden Strukturen ist auch die Entwicklung damit Ver-
netzung der Strukturen ein zentrales Ziel. Dabei werden, isolierte Lebensrdume durch
geeignete Verbindungsstrukturen wie lineare Korridore, Trittsteinbiotope und Uber-
gangszonen ékologisch miteinander verknupf, um Wanderungen, genetischen Aus-
tausch und die Wiederbesiedlung geeigneter Fldchen zu ermoglichen. Zudem sollen
bestehende Strukturen gesichert, Barrieren abgebaut und fehlende Glieder gezielt
ergdnzt werden.

Biotope trockener Standorte an Hanglagen und Sandgebieten

Die Talhdnge westlich des Mains im Stadtgebiet Kitzingen, mit hoher Reliefenergie
und warmebegunstigter Lage, bieten wertvolle Lebensrdume fUr Trocken- und Mao-
gerstandortarten wie in extensiv genutzten Weinbergen, Trockenrasen und Brachfld-
chen. Sie dienen zugleich als lineare Verbindungselemente im Biotopverbund.

Ziel ist ihr Erhalt, die 6kologische Aufwertung und Vernetzung, insbesondere zwischen
den Repperndorfer Weinbergen nérdlich der Klinik Kitzinger Land und den Buchbrun-
ner Lagen. Durch extensive Pflege und den Erhalt strukturreicher Saumzonen sollen
Lebensrdume fUr trocken- und wdrmeliebende Arten (u. a. Zauneidechse) geschaf-
fen werden.
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Gehdlzstrukturen

Im Westen Kitzingens, insbesondere sudlich von Repperndorf, bestehen zahlreiche
kleinrdumige Gehdlzinseln, die aktuell nur unzureichend im Biotopverbund integriert
sind. Durch Neuanlage und Aufwertung von Feldhecken, Baumreihen und Saum-
strukturen soll ein zusammenhdngendes Gehdlznetz entstehen. Stdlich des Gewer-
begebiets ,INNOPARK" bietet sich zudem die Mdglichkeit, mit gezielten Gehdlzpflan-
zungen eine wichtige Verbindung zwischen urbanem Grinraum und stadthahen
Waldgebieten zu schaffen.

Feuchte Standorte in Tallagen und Bachauen

Die TalrGume von Main, Rodenbach, Bimbach, Sickersbach und Eherieder MUhlbach
sind in Kitzingen zentrale Achsen fUr den Biotopverbund. Sie bieten sowohl| wertvolle
naturnahe Gewdsserabschnitte als auch Fidchen mit Potenzial fir neue Feuchtbio-
tope und Auen.

Ziel: Schaffung eines funktionalen Netzwerks fUr wandernde Feuchtlebensraumarten
wie Amphibien, Libellen und auentypische Pflanzen durch:

= Okologische Aufwertung naturnahe Gestaltung oder Renaturierung aktuell stark
verdnderter (unnatUrlich, begradigt) Bachabschnitte (v. a. Rodenbach, Sickers-
bach, Bimbach)

= Extensivierung angrenzender Nutzfldchen

=  Wiederherstellung naturlicher Uferverldufe

= Reduzierung von Ndahrstoffeintradgen

= Sicherung und Entwicklung des Eherieder MUhlbachs als dkologische Verbindung

So entstehen in und um Kitzingen verbesserte Lebensrdume und durchgehende
Wanderkorridore fUr typische Arten der Feuchtlebensrume.

B.5.2 Waldentwicklung

ZLentrales Ziel der Waldentwicklung in Kitzingen ist der dauerhafte Erhalt aller vorhan-
denen Waldfldchen, insbesondere jener, die in der Waldfunktionskartierung als be-
sonders schutzwUrdig ausgewiesen sind. Im Naturschutzgebiet Markstefter TGnnig so-
wie in den FFH- und SPA-Gebieten ist die Waldbewirtschaftung konsequent an den
festgelegten Schutzzielen auszurichten. Auch fur den Klosterforst, den Klingenwald
und das Nonnenholz gilt es, ihre dkologische Funktion zu bewahren und, wo moglich,
durch gezielte MaBnahmen wie bspw. den Umbau von nadelreichen zu laubreichen
Bereichen zu verbessern. Damit sollen die Wdalder langfristig ihre wichtige Rolle fur den
Klimaschutz, die Erhaltung der Biodiversitat sowie fUr die Erholungsnutzung erfUllen.
(val. Kapitel 5.7 Land- und Forstwirtschaft)

Umbau zu klimaangepassten, artenreichen Laubmischwdaldern

Vor dem Hintergrund zunehmender Trockenperioden und Extremwetterereignisse ist
ein Umbau nadelholzdominierter Best&nde hin zu klimaresilienten, standortgerechten
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Laubmischwdldern notwendig. Besonders betroffen hiervon sind der Klosterforst und
der Klingenwald. In diesen Bereichen soll der Anteil klimatoleranter Laubbaumarten
gezielt erhdht und die Baumartenvielfalt insgesamt gestarkt werden. Ziel ist die Ent-
wicklung stabiler, vielfaltiger Walddkosysteme mit hoher Anpassungsfahigkeit gegen-
Uber zukUnftigen Klimabedingungen.

Schutz besonderer Waldflichen und Entwicklung von Biotopwdldern

Innerhalb des Klosterforsts ist ein ausgewiesener Bereich im Nordosten in Richtung
Bundesautobahn BAB A3 als sogenannter Biotopwald ausgewiesen. Dieser stellt eine
besondere Struktur innerhalb des Waldes dar, in dem offene Bereiche — wie Sandhei-
den, Sandrasen oder Feuchtbiotope — erhalten und entwickelt werden sollen. Diese
Offenlandbereiche sind bedeutende Refugien fUr seltene und spezialisierte Arten.
Entsprechend den Erhaltungszielen der FFH- und SPA-Gebiete ist hier eine Aufforstung
grundsatzlich ausgeschlossen. Vielmehr sollen gezielte Pflege- und EntwicklungsmaB-
nahmen den Offenlandcharakter langfristig sichern und verbessern.

Entwicklung naturnaher, strukturreicher Waldrdnder

Naturnahe Waldréander tragen nicht nur zur Erhéhung der Biodiversitat bei, sondern
wirken auch als wichtige Pufferzonen zwischen Wald und angrenzenden Nutzungs-
formen. Sie bieten vielfdaltige dkologische Ubergangsstrukturen, verbessern die Stabi-
litdt der Waldbestdnde und bereichern das Landschaftsbild. Die Entwicklung stand-
ortgerechter Waldrandstrukturen ist vor allem in folgenden Bereichen vorgesehen:

= westlich des Klosterforsts,
= nordlich des Marksteftener Tannig
= sUdlich des Waldes bei Sickershausen.

Hier sollen durch gestufte Gehdlzpflanzungen, Saumstrukturen und extensive Pflege
dkologisch wertvolle Ubergangsbereiche entstehen.

Nachhaltige Erholungsnutzung und Lenkung der Besucherstrome

Neben der 6kologischen Entwicklung nimmt auch die soziale Funktion der Walder im
Stadtgebiet Kitzingen eine wichtige Rolle ein. Die Walder dienen der Bevdlkerung als
wohnortnahe Erholungsr&dume, insbesondere im Bereich des Klosterforsts sowie des
Tannig Richtung Albertshofen. Um die naturnahen Waldbereiche nachhaltig als Nah-
erholungsrume nutzbar zu machen und gleichzeitig die dkologischen Funktfionen
nicht zu beeintréchtigen, ist eine gezielte Lenkung der Besucherstrome notwendig.
Durch eine landschaftsvertragliche Wegefuhrung sollen attraktive und naturvertrag-
liche Erlebnismdglichkeiten geschaffen werden. (vgl. Kapitel 4.6)

B.5.3 Retention und Gewasserentwicklung

Freihaltung von Tallaogen und Auenbereichen von Bebauung

In Kitzingen sollen die sensiblen Tallagen und Bachauen - insbesondere in den Uber-
schwemmungsgebieten des Mains sowie an Bimbach, Rodenbach, Sickersbach,
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Eherieder und Repperndorfer MUhlbach — dauerhaft von Bebauung freigehalten wer-
den. Landwirtschaftliche Nutzfldchen sind zu sichern und vor Siedlungsausweitung zu
schutzen. Die Aubereiche entlang des Mains sind fur Hochwasserschutz, Biotopver-
bund, Stadtklima und Erholung von zentraler Bedeutung. An Gewdssern ohne festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet markieren wassersensible Fldchen Uberflutungsge-
fahrdete Auen mit hohen Grundwasserstdnden und dienen als wichtige Schutzzonen.

Nutzungsextensivierung gewdssernaher Fidichen

Lur Entlastung der Gewdasser und Starkung ihrer dkologischen Funktionen sollen in Kit-
zingen angrenzende Fldchen - vor allem intensiv genutzte Ackerfldchen — in extensiv
bewirtschaftetes Grinland umgewandelt werden. Dadurch werden Ndahr- und
Schadstoffeintrége reduziert, die Bodenstruktur verbessert und die Artenvielfalt gefdr-
dert.

Extensiv genutzte Uferbereiche wirken als Pufferzonen, filtern Schadstoffe, bieten Le-
bensraum fur gefdhrdete Arten und verbinden wichtige Biotope miteinander. So wer-
den Main und Nebengewdsser wie Bimbach, Rodenbach, Sickersbach, Eherieder
MUhlbach und Repperndorfer MUhlbach als RUckzugsrdume gestarkt und das Land-
schaftsgeflge insgesamt widerstandsfahiger gemacht.

Erhalt und Weiterentwicklung von Retentionsflchen

Angesichts zunehmender Extremwetterereignisse soll in Kitzingen die natirliche Was-
serrUckhaltung gestarkt werden. Ziel ist es, bestehende Retentionsfldchen zu sichern
und neue zu schaffen, um groBe Wassermengen bereits in der Landschaft zurOckzu-
halten und den Abfluss in Richtung Stadt zu verlangsamen.

Entlang von Main und Nebengewdssern — insbesondere Bimbach, Rodenbach und
Eherieder MUhlbach - sind MaBnahmen wie Gewadsseraufweitungen, naturnahe
Bachgestaltung (Mdandrierung, Uferstrukturen) sowie Mulden und Flutmulden zur
tempordren Speicherung vorgesehen. Erste Projekte wurden am Bimbach umgesetzt
und sollen stadtauswarts erweitert werden. Der Rodenbach im Klosterforst bietet wei-
teres Potenzial fur Hochwasserpufferung durch strukturreiche Umgestaltung.

Besonders wichtig sind MaBnahmen im Einzugsgebiet des Eherieder MUhlbachs:
Ober- und unterhalb der Eherieder MUhle k&nnten gezielt RetentionsrGume entste-
hen, um Starkregenwasser zurickzuhalten und die Abflussmenge in die Siedlungsbe-
reiche zu reduzieren.

Die vorléaufigen MaBnahmenvorschlédge aus dem Starkregenrisikomanagementplan
wurden in den Landschaftsplan Gbernommen. Sie umfassen einerseits punktuelle Re-
tentionsbereiche zum Schutz vor Starkniederschlagsereignissen sowie andererseits flG-
chige Darstellungen von MaBnahmen zur Gewdsser- und Auenentwicklung mit be-
sonderem Bedarf an WasserrGckhaltung, Retention und Nutzungsextensivierung.
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B.5.4 Hinweise zur Eingriffsregelung, Vermeidung, Verringerung, zum Ausgleich
und Ersatz

Mit der Anwendung von § Ta BauGB wird die im Bundesnaturschutzgesetz § 15 ver-
ankerte Eingriffsregelung auch in der Bauleitplanung umgesetzt.

Demnach ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachfi-
gungen von Natur und Landschaft zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszuglei-
chen oder zu ersetzen.

Im Rahmen der Siedlungsentwicklung werden daher planerische Strategien ange-
wendet, die auf eine fldchensparende, landschaftsvertragliche und okologische
Ausgestaltung der Baugebiete abzielen. Dabei werden grundlegende Zielsetzungen
bei der Standortwahl (vgl. Anhang Kap. C: Umweltbericht) sowie bei der Entwicklung
der Baugebiete berucksichtigt, wie zum Beispiel:

= grunordnerische MaBnahmen zur Wohnumfeldgestaltung und zur Einbindung der
Baukdrper in die Umgebung

= fl&chensparende verkehrliche und infrastrukturelle ErschlieBung der neuen Bau-
gebiete, Anbindung an vorhandene Baugebiete

= Erhalt von ortsnahen, erholungsrelevanten Bereichen (Grun- und Freifldchen an
den Ortsrdndern)

» Freihaltung von Bebauung der TalrGume / Auen

= Reduzierung der Fldcheninanspruchnahme durch fldchensparende Siedlungsfor-
men mit der Schaffung von héherer baulicher Dichte sowie der Verringerung des
Versiegelungsgrades

» daverhafte Begrinung von Flachddchern, Fassadenbegronung mit hochwich-
sigen, ausdauernden Kletterpflanzen

» Beleuchtung von Fassaden und AuBenanlagen: Verwendung von Leuchtmitteln
mit warmweiBen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2700 bis max. 3000 Kelvin

= RUckhaltung des Niederschlagwasser in naturnah gestalteter WasserrGckhaltung
bzw. Versickerungsmulden

Neben der vorrangigen Umsetzung von VermeidungsmaBnahmen sind fir unver-
meidbare Eingriffe gemdaB dem Gebot der Eingriffsregelung nach § 15 BNatSchG ge-
eignete Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen durchzufUhren. Diese sollen die durch
das Vorhaben verursachten Beeintrdchtigungen von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild in funkfionaler Hinsicht kompensieren. Der Vorentwurf des neuen Land-
schaftsplans Kitzingen schlédgt vorrangig solche FlGdchen als mbgliche Ausgleichsfla-
chen vor, die sich innerhallb der Schwerpunktbereiche fUr Natur-, Biotop- und Arten-
schutz des Zielkonzeptes befinden die einen relativ geringen naturschutzfachlichen
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Ausgangswert besitzen, also durch MaBnahmen des Naturschutzes auswertbar sind
die in funktionsrGumlichem Zusammenhang mit wertvollen Biotopstrukturen stehen
und somit der Biotopvernetzung dienen kédnnen und die regionalplanerischen Ziele
verfolgt.

Grundlage fUr diese geeigneten Schwerpunktbereiche fur potenzielle Ausgleichsfla-
chen, war unter anderem das Konzept fur ,,Ausgleichsfldchen im Stadtgebiet Kitzin-
gen als fachliche Grundlage fir den Aufbau eines stédtischen Okokontos (2014)*.
Ziel des Konzepts ist es, den Anforderungen des Naturschutzes und der Eingriffsrege-
lung gemdaB §§ 13-15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Stadtgebiet voraus-
schauend Rechnung zu tragen. Das Konzept definiert die rechtlichen und fachlichen
Grundlagen fUr die Einrichtung eines Okokontos und beschreibt die Kriterien, nach
denen Flachen hinsichtlich ihrer Eignung als Ausgleichs- bzw. Okokontofldchen be-
wertet werden.

FUr die im Fldchennutzungsplan neu ausgewiesenen Baugebiete ist Uberschldgig ein
Ausgleichsflachenbedarf von rund 589.020 Wertpunkten anzunehmen. Dies ent-
spricht einem mittleren FiGchenbedarf von etwa 11,8 ha. Dem gegenUber stehen
ausgewiesene Entwicklungsbereiche (Potenzialfldchen, Eignungsfldchen, sog. T-Li-
nie) mit einer Gesamtfldche von ca. 180 ha, die jedoch nur zu einem geringen Teil im
Eigentum der Stadt stehen.

Ebenso wurden bereits durch andere Planungsvorhaben (z.B. Flurbereinigung, ver-
wirklichte Bauvorhaben der Stadt) in Anspruch genommene, rechtlich gebundene
Ausgleichs- bzw. Okokontofl&chen, die nicht mehr fir weitere KompensationsmaB-
nahmen zur VerfUgung stehen, durch nachrichtliche Ubemahme dargestellt. (rd.110
ha)

Uber die genannten Méglichkeiten fUr AusgleichsmnaBnahmen hinaus kdnnen auf der
Grundlage von § 15 Abs. 3 BNatSchG (besondere BerUcksichtigung agrarstruktureller
Belange bei der Eingriffsregelung) auch Moglichkeiten fir KompensationsmaBnah-
men im Rahmen produktionsintegrierter MaBnahmen in der landwirtschaftlich ge-
nutzten Flur in Anspruch genommen werden. Diese werden in der Arbeitshilfe zur An-
wendung der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) fur Bewirtschaf-
tungs- und PflegemaBnahmen beschrieben.

In nachfolgender Tabelle werden Beispiele fur MaBnahmen auf Grinland- und Acker-
flachen sowie in Waldlebensrdumen mit moéglichen Schwerpunktbereichen im Stadt-
gebiet genannt:
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Tabelle 2: Beispiele fUr produktionsintegrierte MaBnahmen in Schwerpunktbereichen

MaBnahmen im Grinland

Mogliche Schwerpunkte
im Stadtgebiet

Extensivierung durch Verzicht auf DUngung
und Pflanzenschutzmittel

Fl&ichen fUr die Landwirtschaft in Tallagen und Bach-
auen und in den wassersensiblen Bereich der Neben-
gewdsser oder des Mains:

u.a. nordlich des Stadtgebiets Richtung Albertshofen

Entwicklung und Pflege wertvoller UfersGume
mit Mindestbreite (10 m)

Fi&chen fUr die Landwirtschaft in Tallogen und Bach-
auen:

Rodenbach, Bimbach, Eherieder MUhlbach

regelmdaBige EntbuschungsmaBnahmen

Fldchen fur die Landwirtschaft in Hanglagen:

u.a. &stlich von Repperndorf, nérdlich Richtung Buch-
brunn, ehemalige Weinbaufldchen

Auflagen zum Schnittzeitpunkt

Fldchen fur die Landwirtschaft in Hanglagen:

u.a. westlich von Repperndorf, Streuobstfldchen

Anlage und Entwicklung von Streuobstwiesen

um die Ortslagen

MaBnahmen auf Ackerflachen

Mogliche Schwerpunkte
im Stadtgebiet

Extensive Nutzung durch Verzicht auf DUn-
gung und Pflanzenschutzmittel

in der gesamten Feldflur, primdr wassersensible Berei-
che

Brachfldchen mit gelenkter / ungelenkter
Sukzession

Waldrandbereiche

u.a. Klosterforst

MaBnahmen in Gehélzbiotopen und Wald-
gebieten

Mogliche Schwerpunkte im Stadtgebiet

Anlage und Entwicklung von Streuobstwiesen

um Siedlungen

u.a. westlich von Repperndorf
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Offenhaltung und Pflege von Lichtungen, TalrGume im Wald

Waldwiesen und Bachtdlern
u.a. enflang des Rodebachs

Neuanlage, Entwicklung und Pflege von Ge- landwirtschaftlich genutzte Fidchen

bUschen, Feldgehdlzen oder Hecken . )
u.a. nérdlich des Friedhofs

Neuanlage, Entwicklung und Pflege von v.a. sUdexponierte Waldrander
strukturreichen Waldgebieten und Waldrdn- )

dern u.a. Klosterforst Richtung Albertshofen
Bereitstellung von Biotop-/Altbdumen im Wirt- in allen Waldgebieten

schaftswald / Nutzungsverzicht

B.5.5 Fordermoglichkeiten fur MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege

FOr MaBnahmen zum Erhalt oder zur Entwicklung naturschutzfachlich wertvoller Berei-
che stellen sowohl das Bayerische Staatsministerium fOr Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten als auch das Bayerisches Staatsministerium fUr Umwelt und Verbraucher-
schutz (StMUV) im Rahmen zahlreicher Férderprogramme Mittel bereit. Die Anwen-
dung solcher Férderprogramme ist aus Sicht der Landschaftsplanung vor allem in den
Schwerpunktgebieten des Naturschutzes und der Landschaftspflege sinnvoll, da sich
hier weitreichende Moglichkeiten zur Entwicklung und Aufwertung wertvoller Biotop-
strukturen bieten und zum anderen in diesen Bereichen z.T. auch dringender Hand-
lungsbedarf zum Schutz und zur Entwicklung wertvoller vorhandener Biotope besteht.
Nachfolgend werden fUr eine Reihe der in Kapitel 5.1 genannten Schwerpunktberei-
che fUr Naturschutz- und LandschaftspflegemaBnahmen solche Férdermodglichkeiten
des Freistaates Bayern aufgezeigt, die in Abstimmung mit den Naturschutzbehdrden,
dem Land- und Forstwirtschaftsamt sowie dem Wasserwirtschaftsamt kurz- bis mittel-
fristig umgesetzt werden kénnen. Die beispielhaft dargestellten Férdermoglichkeiten
entsprechen dem derzeit gultigen Stand. Es ist jedoch davon auszugehen, dass sich
aufgrund von Anderungen der EU-Férderprogramme Férderkulisse, Férderinhalte
oder Zusténdigkeiten fUr die staatliche Férderung von Naturschutz- und Landschafts-
pflegemaBnahmen, Kulturlandschaftspflege und Gewdsserentwicklung dndern kén-
nen.

Wichtig ist hierbei zu beachten, dass AusgleichsmaBnahmen der Stadt nur dann an-
gerechnet werden kdnnen, wenn diese nicht zuvor durch staatliche Férdermittel be-
zuschusst wurden. Ansprechpartner fUr das Kulturlandschaftsprogramm Bayern (KU-
LAP), das Vertragsnaturschutzprogramm Bayern (VNP), das Vertragsnaturschutzpro-
gramm Wald (VNP Wald), Untere Naturschutzbehorde Kitzingen und das Waldbauli-
che Férderprogramm (WALDFOPR) ist das Bayerische Staatsministerium fUr Ernéhrung,
Landwirtschaft und Forsten (StMELF) bzw. das Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kitzingen.
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Zuwendungen zu wasserwirtschaftlichen Vorhaben (RZWas) verwaltet das Bayerische
Staatsministerium fGr Umwelt und Verbraucherschutz (StMUV) bzw. das Wasserwirt-
schaftsamt Aschaffenburg.

Tabelle 3: Férdermdéglichkeiten fir MaBnahmen des Landschaftsplans

MaBnahme

Ziele und Schwerpunktberei-
che

Foérdermdglichkeit

Umwandlung von Acker in
GrUnland

Nutzungsextensivierung in
grundwassernahen (Aue-)Be-
reichen der Gewdasser (Tal-
r&éume), Erosionsschutz, Erhalt
und Entwicklung wertvoller
Wiesenlebensrdumen

Kulturlandschaftsprogramm Bayern
(KULAP)

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern
(VNP)

Gewdsser- und Erosions-
schutzmmaBnahmen

Entwicklung und Renaturie-
rung der Gewdsserlebens-
r&éume, Strukfuranreicherung
durch Gewdsserbegleitvege-
tation

Kulturlandschaftsprogramm Bayern
(KULAP)

Richtlinien fUr Zuwendungen zu was-
serwirtschaftlichen Vorhaben (RZWas)

Verzicht auf Intensivfrchte
in wasserwirtschaftlich sen-
siblen Gebieten

Schonung der Feuchtstand-

orte und Nutzungsextensivie-

rung in Gewdsserlebensrdu-
men

Kulturlandschaftsprogramm Bayern
(KULAP)

BIUhfldchen an Waldrdn-
dern und in der Feldflur

Strukturanreicherung in der
Feldflur und Entwicklung von
vielfaltigen Saumstrukturen

Kulturlandschaftsprogramm Bayern
(KULAP)

Erneuerung von Hecken
und Feldgehdlzen

Erhaltung des Biotopverbun-
des in den Talrdumen und in
der Feldflur

Kulturlandschaftsprogramm Bayern
(KULAP)

Fl&dchenbereitstellung for
Struktur- und Landschafts-
elemente

Ergdnzung und Pflanzung von
Hecken und Gehdlzen im
Zuge von AusgleichsmaBnah-
men, Erosionsschutz auf ge-
f&dhrdeten Hangbereichen

Kulturlandschaftsprogramm Bayern
(KULAP)

Extensive Ackernutzung,
Brachlegung auf Acker mit

Erhaltung, Entwicklung oder
Verbesserung von natur-

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern
(VNP)

Selbstbegrionung schutzfachlich bedeutsamen
Lebensrdumen auf Acker-
standorten, Nutzungsextensi-
vierung in den TalrGumen
FlI&chennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
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MaBnahme

Ziele und Schwerpunktberei-
che

Foérdermdglichkeit

Extensive Mdhnutzung, ex-
tensive Weidenutzung

Erhaltung, Entwicklung oder
Verbesserung von nafur-
schutzfachlich bedeutsamen
Wiesenlebensrdumen, Erhalt
und dauerhafte extensive
Pflege der Trockenlebens-
réume

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern
(VNP)

Nutzungsverzicht in Tei-
chen, Besatzvorgaben und
Verzicht auf ZufGtterung

Erhaltung, Entwicklung oder
Verbesserung dkologisch wert-
voller Teiche mit Verlandungs-

zone

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern
(VNP)

Streuobstbau, Erhalt von
Streuobstwiesen und -wei-
den

Schutz, Pflege und Entwick-
lung der Streuobstwiesen an
den Ortsr&ndern und am Stei-
gerwaldanstieg

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern
(VNP)

Verzicht auf DUngung

Nutzungsextensivierung und
Férderung 6kologischer An-
bauweisen

Vertragsnaturschutzprogramm Bayern
(VNP)

Schaffung, Verbesserung,
Reaktivierung von Rickhal-
terumen und weiteren
MaBnahmen zum Hoch-
wasserschutz

Hochwasserschutz, Entwick-
lung von FeuchtlebensrGumen
in den Talauen

Richtlinien fUr Zuwendungen zu was-
serwirtschaftlichen Vorhaben (RZWas)

Gewasserpflege- und -un-
terhaltungsmaBnahmen

naturnahe Entwicklung und
Gestaltung von Gewdssern
und Auen

(TalrGume)

Richtlinien fUr Zuwendungen zu was-
serwirtschaftlichen Vorhaben (RZWas)

Kulturbegrindung durch
Erst-/Wiederaufforstung
und Naturverjingung mit
standortgerechten Baum-
und Straucharten

naturnahe, standortgerechte
Waldentwicklung

Waldférderprogramm (WALDFOPR)

Jungbestandspflege durch
Mischungs- und
Standraumregulierung

naturnahe, standortgerechte
Waldentwicklung

Waldférderprogramm (WALDFOPR)

FlI&chennutzungsplan mit integrierfem Landschaftsplan
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MaBnahme Ziele und Schwerpunktberei- Foérdermdglichkeit
che

integrative Waldbewirt- Erhalt und Verbesserung der Waldférderprogramm (WALDFOPR)

schaftung durch Gestal- Artenvielfalt

tung von Waldrédndern, das
Einbringen seltener Baum-
arten, die Anlage und
Pflege von Feuchtbiotopen

Erhalt und Wiederherstel- Férderung der Biodiversitét Vertragsnaturschutzprogramm Wald
lung von Stockausschlag- (VNP Wald)
Waldgebieten

Erhalt von Biberlebensréu- Schutz und Entwicklung von Vertragsnhaturschutzprogramm Wald
men im Wald LebensrGumen geschutzter (VNP Wald)

Tierarten im Wald

Nutzungsverzicht im Wald naturnahe Waldentwicklung Vertragsnaturschutzprogramm Wald

(VNP Wald)
naturnahe Waldbewirt- naturnahe Waldentwicklung Vertragshaturschutzprogramm Wald
schaftung, Erhalt und (VNP Wald)

Schaffung lichter Wald-
strukturen, Erhalt von Alt-
und Biotopb&umen, Belas-
sen von Totholz

Renaturierung von FlieBge- naturnahe Entwicklung und Aktionsprogramm Natdrlicher Klimao-
wadssern und dkologischen Gestaltung von Gewdssern schutz (BMUV)
Aufwertung von Fldchen in und Auen (Talrdume)

Auen

Wildnisgebiete und klei- z. Bsp. naturnahe Waldent- Aktionsprogramm NatUrlicher Klima-
nere Wildnisfldchen sichern wicklung schutz (BMUV)

und wo mbglich ausweiten
(z. Bsp. Waldflachen)

naturnahe Waldumbau- naturnahe Waldentwicklung Aktionsprogramm Naturlicher Klimao-
maBnahmen, Aufforstun- schutz (BMUV)
gen und natUrliche Wald-
entwicklung
Erhalt und die Neuanlage Erhalt und die Neuanlage von Aktionsprogramm NatUrlicher Klima-
von Hecken, Knicks, Agro- Strukturelementen und FlG- schutz (BMUV)
forstsysteme, Baumreihen chen insbesondere der Agrar-
oder Feldgehdlzen landschaften mit einer positi-

ven Klima- und Biodiversitats-

wirkung
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MaBnahme Ziele und Schwerpunktberei- Foérdermdglichkeit
che
Umwandlung von Acker- Nutfzungsextensivierung in Aktionsprogramm Naturlicher Klimao-
land in dauerhaft zu erhal- | grundwassernahen (Aue-)Be- schutz (BMUV)
tendes GrUnland insbeson- reichen der Gewdsser (Tal-
dere auf erosionsgefdhrde- | rume), Erosionsschutz, Erhalt
ten Standorten oder in und Entwicklung wertvoller
Uberschwemmungsberei- Wiesenlebensrdumen
chen und eine extensive
Nutzung
Pflanzung von zusatzlichen NatUrlicher Klimaschutz auf Aktionsprogramm Naturlicher Klimao-
Stadtb&umen und die Siedlungs- und Verkehrsfla- schutz (BMUV)
Neubegrinung urbaner chen zur Klimaanpassung und
Waldgebiete. Férderung der Biodiversitat im
innerstadtischen Bereich

Verbindung und Vernetzung
naturnah gestalteter und von Lebensrdumen
gut angebundener Que-
rungshilfen an Bundesver-
kehrswegen sowie frassen-
begleitender Hecken- und
Gehdlzstrukturen

B.5.6 Landschaftsbezogene Erholung, Freizeitangebot

Unter BerUcksichtigung des landschaftsplanerischen Leitbildes und der Ubergeordne-
ten Planungsvorgaben werden Erfordernisse und MaBnahmen fUr die landschaftsbe-
zogene Erholung und Freizeiteinrichtungen abgeleitet. Dabei wurden auch die Ziel-
setzungen aus dem aktuellen Landschaftsplan (Fassung vom 30.03.2006) GberprUft.

. (-..)Es stehen mit dem Klosterforst im Nordosten und den Talauen des Mains und sei-
ner Seitenflisse ortsnahe Grunbereiche zur VerfUgung, die als NaherholungsflGchen
(Feierabenderholung) fungieren und den Siedlungsbereich mit der umgebenden
Landschaft verzahnen.Um die wichtige Erholungsfunktion dieser Bereiche aufrecht-
zuerhalten, ist ihr Erhalt unbedingt erforderlich. DarUber hinaus gewinnt mit zuneh-
mender SiedlungsgréBe eine vorausschauende Grin- und Freifldchenplanung an Be-
deutung. Als wichtigste Ziele sind zu nennen:

» Enftwicklung und Erhalt der Grin- und Freifldchen in Kitzingen als zusammenhdn-
gende Freizonen.

» Die Sicherung weiterer innerértlicher Freifléchen (im Bereich vorhandener Spiel-
platze) wird fur sinnvoll erachtet. Eine entsprechende Ausstattung mit Spielfla-
chen in kUnftigen Baugebieten ist erforderlich.*
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Aufbauend auf den Gegebenheiten ergeben sich folgende Schwerpunkte, welche
auch detailliert in der Schwerpunktkarte Landschaftsbild und Erholung dargestellt
sind:

= Erhalt des Naherholungsschwerpunkts in den Wdaldern ( u.a. Klosterforst, T&nnig
Albertshofen, Klingenwald)

= Ebenso sollen die Augebiete des Mains in Richtung Albertshofen von Bebauung
freigehalten um eine natUrliche Naherholung zu férdern.

= Entwicklung der Talrume als strukturreiche, naturnahe Erholungsréume (z. B. T&-
ler westlich von Repperndorf)

=  Aufwertung und Gestaltung attraktiver Aussichtspunkte und beschatteten Rast-
plétzen vor allem westlich des Mains von exponierten Hochpunkten v.a. an den
Maintalhdngen: auf den exponierten Hochpunkten, zum Beispiel sudlich des In-
noparks, westlich von Repperndorf aber auch sudlich von Hoheim oder westlich
von Sickershausen

» Erhalt und Pflege von prédgenden ,,grinen” Kulturlandschaftselementen wie mar-
kanten Einzelbdumen oder Baumreihen in der Feldflur als Erhalt der charakteristi-
schen Strukturen

= Erhalt und Entwicklung von Grinflédchen in Bezug auf die innerstddtische Naher-
holung und Freizeithutzung

=  Entwicklung zusammenhdngender Gronzige mit durchgdngigen Wegeverbin-
dungen vom Stadtgebiet Kitzingen in die umliegenden Erholungslandschaften —
u. a. entlang des Mains in Richtung Sulzfeld sowie von Sickerhausen entlang der
Sicker bzw. des Bimbachs bis zum Main. Besondere Aufmerksamkeit gilt dem
SchlieBen bestehender Licken, insbesondere entlang des Eherieder MGhlbachs,
des Repperndorfer MUhlbachs und des Buchbrunner Grabens.

» Erhalt der Rad- und Wanderwege insbesondere der Fernrad- und Fernwander-
wege entlang des Mains sowie der "TraumRunden” Kitzingen

B.5.7 Land- und Forstwirtschaft

Ziele fUr die Land- und Forstwirtschaft sind zum einen die Sicherung der Wirtschaftlich-
keit in den Schwerpunktgebieten (Vorrang der Landwirtschaft in den Offenlandbe-
reichen aufgrund ertragreicher Bdden, Forstwirtschaft in den Waldgebieten auf Flug-
sand), zum anderen aber auch die Erhaltung und Entwicklung der extensiven Nut-
zungsformen in Bereichen mit besonderer Bedeutung fur den Artenschutz zur Férde-
rung geschutzter Artengruppen.

DarUber hinaus erfullen insbesondere die Waldgebiete auch wichtige Landschafts-
und Erholungsfunktionen, die erhalten und gestdrkt werden sollen.
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Landwirtschaft

= Sicherung der Fldchen vor Wassererosion insbesondere in Hanglagen durch An-
saat der Zwischenfrucht

= Sicherung der Ackernutzung in geeigneten Bereichen

= Extensivierung der Nutzung im Talraum, Schwerpunkt Dauergrunlandfldchen

= Erhalt und extensive Bewirtschaftung der Streuobstbestdnde

= Ausweitung des Streuobstanbaus (Fdérderung Uber Bayerische Landschafts-
pflege- und Naturparkrichtlinien (LNPR)

Forstwirtschaft

=  Umwandlung von Nadelwaldbestdnden in standortgerechte und klimaresiliente
Laubmischwalder

= naturnaher Aufbau der Waldrédnder, Entwicklung gestufter WaldsGume

* nachhaltige Waldbewirtschaftung vor dem Hintergrund des Klimawandels, Neu-
ausrichtung der Artenwahl bei WiederaufforstungsmaBnahmen mit dem Fokus
auf an Warme und Trockenheit angepasster Baumarten und HerkUnfte

= Erhalt des Erholungswertes des Waldes

= Erhalt der Schutz Waldgebiete mit ihnren besonderen Schutzfunktionen in Bezug
auf das Landschaftsbild, die Erholung, Larmschutz, Klimaschutz oder das Land-
schaftsbild
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B.6 Flachenkonzeption und MaRnahmen fiir die Ortsteile

FUr die einzelnen Ortsteile werden im Folgenden die Zielaussagen zur Siedlungs- bzw.
Baufldchenentwicklung konkretisiert. Vor dem Hintergrund der formulierten Zielsetzun-
gen sowie der derzeitigen Situation (Charakterisierung der jeweiligen Ortsteile) wird
die Baufldchenkonzeption fur den Planungshorizont Fi&chennutzungsplan festgelegt.
Die Uberlegungen zur Plankonzeption bzw. die Dokumentation umfasst auch FI&-
chen, fir die keine Anderung gegeniber den bisherigen Darstellungen im Flédchen-
nutzungsplan veranlasst ist.

Bei der Bewertung ist jedoch auch immer qualitativ zwischen Planung und Be-
standsanpassung zu unterscheiden. AbschlieBend wird daher fur jeden Ortsteil zu-
sammenfassend dargelegt, wo sich die relevanten Baufldchen fUr eine zukUnftige
bauliche Entwicklung befinden. Diese Baufldchen sind zugleich diejenigen Darstel-
lungen, die im Umweltbericht einer Bewertung unterzogen werden. Fldchen mit be-
stehendem Baurecht werden dabei nicht mit einbezogen.

244, tu,, o ]
8yl
S o

i

Abb. 23: Entwicklungsfldchen im Stadtgebiet
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B.6.1 Hauptort Kitzingen

Abb. 24: Topographische Karte von 1956 Abb. 25: Aktuelles Luftbild®

Der Hauptort Kitzingen bildet das Zentrum des Stadtgebietes mit den wichtigsten Ein-
richtungen der Daseinsvorsorge und der Administration der Stadt und des Landkreises
Kitzingen. Er bildet mit Abstand das groBte SiedlungsgefUge im Stadtgebiet und dient
als Wohnort fUr ca. 12.400 Menschen. Dartber hinaus wird hier im Wesentlichen die
Versorgungsfunktion eines Mittelzentrums erfUllt.

Die Altstadt im Hauptort bildet den historischen Siedlungskern der Stadt Kitzingen.
Zahlreiche Bau- und Bodendenkmdler sind Zeitzeugen der historischen Entwicklung
des Hauptortes. Nach Osten wird der Hauptort durch den Fluss Main begrenzt. Ende
des 19. Jahrhundert folgte eine Siedlungserweiterung des Hauptortes in Richtung SU-
den, begrenzt durch die Bahntrasse FUrth-Rottendorf, die Mitte des 19. Jahrhunderts
errichtet wurde. Ab Mitte des 20. Jahrhunderts folgten groBfldchige Erweiterungen
der Wohnbaufldchen in Richtung Nordwesten sowie von gewerblichen Baufldchen
im Westen und SUden. AuBerhalb des historischen Siedlungskerns finden sich rund
12,3 ha BaulUcken im Hauptort Kitzingen.

32 Kartengrundlage Luftbild und topographische Karte: Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
GroBe Kreisstadt Kitzingen
Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025 113/198



TBIMARKERT arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

w1

| wohnen
0,8 ha - 20 WE

| Wohnen & =5
| Arbeiten

| 1/ Lailach |1.6ha - 35wWE
g J | 3
{ | <
a | I Lo
A SR
244 33 '// /
\\ ~ V" a - bkt 4, o ’_;"'I \"v o ,\’\ —£, %

Abb. 26: Ausschnitt Entwicklungsfldchen Hauptort Kitzingen

Folgende Entwicklungsfléchen werden im Hauptort Kitzingen dargestellt:

W1: Entwicklungsflache , KeltenstraBe*

o FidchengréBe 0,8 ha

55| @]d ) .

teiht o Ausgleichsflache ca. 0,2 ha
Anzahl Wohnungen etwa 20

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland,

Grinland)
Nd&chste Bushaltestelle: 220 m (KeltenstraBe)
Nd&chste Nahversorgung: 750 m (Aldi SGd/ Rewe)

500 m (Evangelischer Kinder-
garten AlemannenstraBe)

Ndchste Kindertagesstatte:
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Es handelt sich bei der Fidche W1 um eine Arrondierung des Ortsrandes nach Norden
entlang einer bestehenden ErschlieBungsstraBe. Die Fldche soll der Erweiterung des
Wohnangebotes in Kitzingen, z.B. in Form von Doppel- und Reihenhdusern dienen.
Durch die zweiseitige Bebauung der Keltenstralle kann eine effiziente Ausnutzung be-
stehender Infrastrukturen erreicht werden. DarUber hinaus kann in Zusammenhang
mit der baulichen Entwicklung der Flidche eine Eingrinung des Ortsrandes vorgenom-
men und so das Landschaftsbild aufgewertet werden.

wIge

FlIGchengroBe 2,8 ha

Ausgleichsfléche ca. 0,8 ha %

Anzahl Wohnungen etwa 80 Bo,
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland) ‘m %
Nd&chste Bushaltestelle: 600 m (Kitzingen JahnstraBe) —
N&chste Nahversorgung: 1100 m (Rewe express)

1000 m (Montessori Kindergar-

Ndchste Kindertagesstatte: ten Kitzingen)

Die Fidche W2 bietet das Potenzial einer groBfldchigen Erweiterung der Wohnbaufla-
chen im Westen des Hauptortes Kitzingen. Uber die StraBen Zum Oberbdumle und
Winterleitenweg ist die Flidche verkehrlich gut angebunden und eine ErschlieBung der
Fldche gesichert. Die Erweiterung der Wohnbaufldche in Richtung Gewerblicher Bau-
fldche ermdglicht eine organische Siedlungsentwicklung. Um eine Vertraglichkeit der
verschiedenen Nufzungen zu gewdhrleisten und die bestehenden Grinstrukturen in
die Planung einzubeziehen, wird ein Grinpuffer zwischen Wohnen und Gewerbe dar-
gestellt.

Wwintgrieitenweg

FlachengréBe 3,7 ha
Ausgleichsfléche ca. 0,8 ha s :
or- dq“)
Anzahl Wohnungen etwa 110 s
H%(, s\\\ov.‘\
Landwirtschaft (Ackerland), Er- il
holungsfladche (Sport-, Freizeit-
Derzeitige Nutzung: und Erholungsflache), 6ffentli-
che Flache (Flidche besonderer
funktionaler Prdgung) 2
Nd&chste Bushaltestelle: 550 m (Kitzingen Westtangente) In de} o

N&chste Nahversorgung: 700 m (Lidl)
hlﬂl‘vf,"-ASIr

400 m (Montessori-Kindergarten eisten

Ndchste Kindertagesstatte: Kitzingen)
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Die Flache W3 ermdglicht eine Entwicklung der Wohnbaufldchen im Suden von Kit-
zingen, sUddstlich des Steigwegs. Uber diesen ist die Fldche gut angebunden an das
Siedlungsgefige. Im Osten besteht eine Waldfldche als natUrliche Begrenzung der
Fldche, die auch der Naherholung dient und somit die Attraktivitat des Wohnstandor-
tes starkt. Zu achten ist auf eine wirksame Eingrinung des Ortsrandes nach Suden.

FldchengroBe

Ausgleichsflache
Anzahl Wohnungen

Derzeitige Nutzung:

Ndchste Bushaltestelle:

Nd&chste Nahversorgung:

Nd&chste Kindertagesstatte:

1,6 ha

ca. 0,4 ha
etwa 35

Landwirtschaft (Acker-
land, Gronland), &ffentli-
che Zwecke (Fldche be-
sonderer funktionaler Pra-
gung)

100 m (Kitzingen Westtan-
gente)

350 m (Lidl)

1300 m (ev. Kindergarten
St. Johannes)

Féhim.-§tr.

e

e *‘\“msnhr.-,tf,_s“z%

===
| |

b
-_— ""A;‘g-a
&

l-‘helmsh“:h} o
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Es handelt sich bei der Fldiche M1 um die Entwicklung einer teilweise bereits bebauten
Fldche, die gut in den stadtischen Kontext eingebunden ist. Die bessere Ausnutzung
vorhandener Potentiale sowie der vorhandenen Infrastruktur steht hierbei im Vorder-
grund. Die Ausweisung einer Gemischten BauflGdche figt sich in die ndhere Umge-
bung ein und schafft einen Lickenschluss zwischen den umliegenden Nutzungen im

Sinne einer organischen Siedlungsentwicklung.
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B.6.2 Ortsteil Repperndorf

A

Abb. 27: Topographische Karte von 1956 Abb. 28: Aktuelles Luftbild33

Der Ortsteil Repperndorf liegt nordwestlich des Hauptortes entlang der BundesstraBe
B8 Richtung Wurzburg. Er umfasst eine Fidche von rund 540 ha, auf denen rund 700
Einwohner leben. Der historische Siedlungskern mit gemischter Nutzung wurde insbe-
sondere ab den 1980er Jahren um Wohnbaufl&chen erweitert. Hier finden sich rund
0,8 ha Baulicken. Am Siedlungsrand befinden sich vermehrt FiGchen fir Sport- und
Freizeitnutzungen.
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Abb. 29: Ausschnitt Entwicklungsfldchen Ortsteil Repperndorf

3 Kartengrundlage Luftbild und topographische Karte: Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024
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FldchengroBe 4,5 ha
Ausgleichsflache ca. 1,1
Anzahl Wohnungen etwa 70 Re ndorf

W4 |~

Landwirtschaft (Ackerland,
GrUnland)

300 m (Repperndorf Am Obe- A
ren Tor) AR

Nd&chste Nahversorgung: 3000 m (Aldi SUd, Rewe)

Derzeitige Nutzung: kre,

Ndchste Bushaltestelle:

Biberachsw

Am Schnepper

Geldmaas
9%” sh”

400 m (Evangelische Kinderta-
N&chste Kindertagesstatte: gesstatte St. Laurentius Rep- Bt <00

‘A
7

perndorf) e

\(\\t‘

Die Fidche W4 umfasst eine Erweiterung der Wohnbaufldchen von Repperndorf in
Richtung Westen. Eine ErschlieBung kann u.a. Uber eine Verldngerung der Kreuzlein-
straBe erfolgen. Die rund 4,5 ha groBe Fldche bietet Platz fur etwa 70 zusatzliche
Wohneinheiten auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten FiGdche. Auf eine Orts-
randeingrinung ist aufgrund der gut einsehbaren Lage in die freie Landschaft zu ach-
ten.

FlachengroBe 4,7 ha .
Ausgleichsflache ca. 1,1 i
Anzahl Wohnungen etwa 70 72 ¥5 1o

Landwirtschaft (Ackerland,
GrUnland), Industrie- und Ge-

Derzeitige Nutzung: werbefl@che, Sport- Freizeit-
und Erholungsflache (Spielplatz,
Bolzplatz)

150 m (Repperndorf Am MUhl-

Ndchste Bushaltestelle: bach, Kitzingen)

N&chste Nahversorgung: 2200 m (Aldi SUd, Rewe)
600 m (Evangelische Kinderta-
Nd&chste Kindertagesstatte: gesstatte St. Laurentius Rep-
perndorf)

Es handelt sich bei der Fldche W5 um eine Erweiterung des Siedlungsraums von Rep-
perndorf in sudliche Richtung zu Wohnzwecken. Auf der 4,7 ha groBen Entwicklungs-
fldche kdnnen zahlreiche Wohneinheiten geschaffen werden. Dabei ist auf die Be-
ricksichtigung bestehender Nutzungen sowie eine wirksame Ortsrandeingrinung zu
achten, um die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild méglichst gering zu
halten. Uber die Alte ReichsstraBe ist die Fiiche an den restlichen Ortsteil sowie das
Stadtgebiet von Kitzingen gut angebunden.

FlI&chennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
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B.6.3 Ortsteil Etwashausen

g i ' . 3!
Abb. 31: Aktuelles Luftbild34

Der Ortsteil Etwashausen befindet sich 6stlich des Hauptortes auf der gegenuberlie-
genden Main-Seite. Etwashausen hat einen historischen Siedlungskern, der bereits im
13. Jahrhundert Uber die alte Mainbricke mit dem Hauptort Kitzingen verbunden
war. Heute dient er als Wohnort fUr rund 3.000 Einwohner. Ein GroBteil der Siedlungs-
flidche befindet sich innerhalb eines festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Ne-
ben Mischbaufldchen im dicht bebauten historischen Ortskern, ist Etwashausen ge-
pragt von landwirtschaftlichen Fidchen und Gartnereibetrieben. Im Norden findet
sich eine groBere Wohnbaufldche sowie gewerbliche Baufldchen. In den Erweite-
rungsfldchen finden sich rund 3 ha BaulUcken.

]

Nirdinagarie

Flugptatz

L3,
e

J_ sui
L

/Etwashausen Solor

Abb. 32: Ausschnitt Entwicklungsfléchen Ortsteil Etwashausen

3 Kartengrundlage Luftbild und topographische Karte: Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024
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G1: Entwicklungsfladche ,Heinrich-Huppmann-StraBe*

m FldchengroBe 2,8 ha o D \\ 7
= ichsfic 1.4h L \
-v Ausgleichsfléche ca. 1,4 ha 5 \\

Logy we,

Anzahl etwa 5-10 Parzellen i \

Landwirtschaft (Ackerland,
GrUnland), Vegetation (Ge-

DESIGS NUZURIC: holz), Industrie und Gewerbe

(Gartnerei)
Ndchste Bushaltestelle: 750 m (Lochweg Kitzingen)
N . . 400 m St2271
Nachste yberreglonole ver 5000 m A3 (Kitzingen/Schwarz- o AT
kehrsanbindung: ach) L5 &

Es handelt sich bei der Flache G1 um die Entwicklung einer innenliegenden FlGche,
die bereits gut in den stadtischen Kontext eingebunden ist. Die bessere Ausnutzung
vorhandener Potentiale sowie der vorhandenen Infrastruktur steht im Vordergrund. In
Richtung Norden, Osten und SUden finden sich weitere gewerbliche Fi&chen. Uber
die Heinrich-Huppmann-StraBe und die Nordtangente ist die Entwicklungsfldche ver-
kehrlich gut angebunden.

B.6.4 Ortsteil Siedlung

/e

Abb. 33: Topographische Karte von 1956 Abb. 34: Aktuelles Luftbild3s

Der Ortsteil Siedlung entwickelte sich ab Mitte des 20. Jahrhunderts &stlich des Mains,
sudlich von Etwashausen. Uber die Konrad-Adenauer-Bricke ist der Ortsteil an den
Hauptort von Kitzingen angebunden. Siedlung dient vorwiegend dem Wohnen und
bietet in diversen Wohnformen Fl&che fUrrund 5.500 Einwohner. Im Osten und Westen
finden sich Gewerbliche Baufldchen. DarUber hinaus sind vermehrt Fidchen des Ge-
meinbedarfs im Ortsteil angesiedelt, v.a. fur Bildungseinrichtungen. Im Vergleich zu

3% Kartengrundlage Luftbild und topographische Karte: Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024
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den weiteren Ortsteilen hat Siedlung vergleichsweise wenige Baulicken mit einer Ge-
samtgréBe von rund 0,5 ha vorzuweisen.
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Abb. 35: Ausschnitt Entwicklungsfl&échen Ortsteil Siedlung

O FldchengroBe 3.1 ha
nEh L
-wr Ausgleichsflache ca. 0,8 ha
Anzahl Wohnungen etwa 45

Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland,

GrUnland)
Nd&chste Bushaltestelle: 700 m (Kitzingen Hochhaus)
Nd&chste Nahversorgung: 1100 m (Nahkauf)

800 m (ev. Kindergarten Mari-

Nd&chste Kindertagesstatte: enburger Str.)

Die Entwicklungsfldiche Wé ermdglicht eine Arrondierung des Ortsrandes Siedlung in
sUdliche Richtung. Die nérdlich angrenzende Wohnbaufl&che bietet bereits entspre-
chende Infrastrukturen mit Potenzial fir eine Erweiterung. Uber die B&hmerwaldstraBe
kann durch eine Verldngerung nach Sudwesten die ErschlieBung der Fl&che erfolgen.
Im Zusammenhang mit der baulichen Entwicklung der Fldche soll zudem eine Ver-
besserung der Eingrinung des Ortsrandes erreicht werden und somit das Land-
schaftsbild insb. in Richtung Sickershausen aufgewertet werden.

FlI&chennutzungsplan mit integrierfem Landschaftsplan
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B.6.5 Ortsteil Sickershausen

N e

e

Abb. 36: Topographische Karte von 1956 Abb. 37: Aktuelles Luftbild3®

Der Ortsteil Sickershausen, sudlich von Siedlung gelegen, umfasst insgesamt eine FIG-
che vonrund 380 ha (Gemarkung). Er zeichnet sich durch seinen historischen Ortskern
mit Mischbaufldchen aus, der im SGdwesten durch die Bahntrasse begrenzt wurde.
Ab den 1970er Jahren folgte eine Siedlungserweiterung von Wohnbaufldchen west-
lich der Bahngleise, was insgesamt nahezu eine Verdopplung der Siedlungsfl&dche
des Ortsteils Sickershausen bedeutete. Die insgesamt rund 1,2 ha Baulicken sind vor-
wiegend innerhalb der Wohnbaufldchen der Siedlungserweiterung verortet.
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Abb. 38: Ausschnitt Entwicklungsfldchen Ortsteil Sickershausen

% Kartengrundlage Luftbild und topographische Karte: Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024
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W7: Entwicklungsflache ,,Michelfelder StraBe*

FldchengroBe 4,2 ha
a0 .
I . .
-wr Ausgleichsfléche ca. 1,0 ha
Anzahl Wohnungen etwa 65
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland)
N&chste Bushaltestelle: 600 m (Sickershausen Ortsmitte)
N&chste Nahversorgung: 1800 m (Nahkauf)
700 m (ev. Kindergarten Sickers-

Nd&chste Kindertagesstatte:
hausen)

Es handelt sich bei der Fldche W7 um eine moderate Erweiterung der Siedlungsfléche
von Sickershausen nach Suden. Die bisher landwirtschaftlich genutzte Fldche bietet
das Potenzial attraktive neue Wohnangebote zu schaffen, z.B. in Form von Ein- und
Mehrfamilienh&usern und damit einen Beitrag zur Deckung des Bedarfs zu leisten.
Durch die Neuausweisung und -planung der Fldche kdnnen effiziente Bau- und Er-

schlieBungsformen von Beginn an berUcksichtigt werden sowie eine wirksame Orts-
randeingrinung zur freien Landschaft geschaffen werden.

B.6.6

Abb. 39: Topographische Karte von 1956 Abb. 40: Aktuelles Luftbild¥

Auf einer FlGche von rund 180 ha (Gemarkung) wohnen rund 700 Einwohner im Orts-
teil Hoheim. Dieser ist im Osten des Stadtgebietes verortet und Uber die Kreisstrale
KT13 an die weiteren Ortsteile angebunden. Der historische Ortskern, der heute noch
das Zentrum der Siedlungseinheit bildet, wurde ab den 1980er Jahren um Wohnbau-
flachen in Richtung Osten, Norden und Westen erweitert. In Hoheim finden sich ledig-
lich kleinteilige Gewerbefldchen und vereinzelt Einrichtungen der Daseinsvorsorge.
Hoheim weist ein Entwicklungspotenzial von rund 1,2 ha BaulUcken auf.

37 Kartengrundlage Luftbild und topographische Karte: Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024
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Abb. 41: Ausschnift Entwicklungsfléchen Ortsteil Hoheim

W8: Entwicklungsflache ,,Weinbergsteige*

FIdchengroBe 2.9 ha 2 *»4,,/»“““”"-;
RN A, BK
-wr Ausgleichsfléche ca. 1,5 ha
Anzahl Wohnungen etwa 45
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland) ;
Nd&chste Bushaltestelle: 300 m (Hoheim Ortsmitte) ' | ‘y.f/a:f.;;\.;'
Ndachste Nahversorgung: 2300 m (Nahkauf) ‘
Ndchste Kindertagesstatte: 250 m (Kindergarten Hoheim) ‘

Es handelt sich bei der Flache W8 um eine Arrondierung des Ortsrandes von Hoheim
im SUdostliche Richtung. Durch die Entwicklungsfldche kann eine organische Entwick-
lung des Ortsteils geférdert werden, die dem Bedarf gerecht wird. Bei einer Erweite-
rung der Wohnbaufl&che ist auf eine wirksame Eingrinung des Orfsrandes zu achten.
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FldchengroBe 1,7 ha
Ausgleichsfléche ca. 0,9 ha
Anzahl Wohnungen etwa 35
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland)
Nd&chste Bushaltestelle: 50 m (Hoheim Siedlung)
Nd&chste Nahversorgung: 2300 m (Nahkauf) &S
Nd&chste Kindertagesstatte: 350 m (Kindergarten Hoheim) [

Die Flache M2 stellt eine moderate Erweiterung des Ortsteils Hoheim in Richtung Os-
ten dar und bietet einen LUckenschluss zwischen der vorhanden Wohnbaufldche im
Westen und der geplanten Entwicklungsfl&che fUr Gewerbe im Osten. Die Fldche M2
wird daher als Mischbaufldche angedacht, die eine Erweiterung der Wohnnutzung
sowie gewerblichen Nutzung ermoglicht.

FldchengroBe 5,6 ha

Ausgleichsflache ca. 2,8 ha

Anzahl etwa 10-20 Parzellen
Derzeitige Nutzung: Landwirtschaft (Ackerland)
Ndchste Bushaltestelle: 100 m (Hoheim Siedlung)
N&chste Uberregionale Ver- 10 m KT13 X
kehrsanbindung: 1500 m B8

Die Entwicklungsfldche G2 bietet das Potenzial ein Gewerbegebiet im Ortsteil Ho-
heim anzusiedeln. Damit erfolgt ein LUckenschluss zum angrenzenden Gewerbege-
biet Rédelsee Am Wald der Nachbargemeinde Rddelsee. Vorhandene Infrastruktu-
ren kbnnen so gemeindeUbergreifend genutzt werden, u.a. die gute verkehrliche An-
bindung Uber die KreisstraBe KT13. Die vorhandene Ortsrandeingrinung soll im Zuge
einer baulichen Entwicklung gesichert und erweitert werden.

FlI&chennutzungsplan mit integrierfem Landschaftsplan
GroBe Kreisstadt Kitzingen
Begrindung - Vorentwurf vom 25.09.2025 125/198



TBlMARKERT arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Abb. 42: Topographische Karte von 1956

Der Ortsteil Hohenfeld ist im SUden des Stadtgebietsgebietes am &stlichen Mainufer
gelegen. Auf rund 315 ha leben rund 900 Einwohner. Die Verkehrsanbindung erfolgt
vorwiegend Uber die StaatsstraBe 2271, die den Siedlungsrand im Nordwesten von
Hohenfeld bildet. Der Ortsteil befindet sich entlang der Hangkante zum Main und ist
daher topografisch bewegt. In Richtung Norden ist eine einreihige bandartige Sied-
lungsentwicklung zu erkennen, die am Ende in eine gewerbliche Baufldche miundet.
Eine Siedlungserweiterung um den dicht bebauten historischen Ortskern erfolgte
groBflachig ab den 1980er Jahren fur Wohnen, v.a. in Richtung Stden. In Hohenfeld
finden sich rund 1,8 ha BaulUcken.

Im Ortsteil Hohenfeld werden keine Entwicklungsfldchen dargestellt.

3% Kartengrundlage Luftbild und topographische Karte: Geobasisdaten Bay. Vermessungsverw. 2024
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B.6.8 Fazit
Flachenbilanz

Bedarf aus Bevdlkerungsentwicklung 359 WE

Innenentwicklungspotenziale (werden zu 50 % angerechnet)

Bavulucken Flache
Wohnbaufladchen 320 WE 9.9 ha
Gewerbebaufldchen 3.5 ha
Bedarf an neuen Wohnungen + 39 WE

Neue Entwicklungsflachen

FlGchennutzung Flache
Wohnbauflachen 505 WE 26,7 ha
Mischbauflachen 70 WE 3.3 ha
Gewerbebauflachen 8.4 ha

In der Gesamtbetrachtung der ausgewiesenen Baufldchen kann der prognostizierte
Bedarf fUr die ndchsten 15-20 Jahre fur Wohn- und Gewerbefldchen voraussichtlich
gedeckt werden. Die vorgesehenen Planungsfldchen fir Wohnnutzung Uberschrei-
ten den errechneten Bedarf von rund 39 Wohnungen merklich. Grundsatzlich soll die
Darstellung der Baufl&chen bedarfsgerecht erfolgen. Im Rahmen des Bauleitplanver-
fahrens kann jedoch eine Reduzierung der Fldchen erforderlich werden. Auch sollen
die Aussagen von Fachstellen im Rahmen der frOhzeitigen Beteiligung zur Alterno-
tivenprufung bzw. zur Diskussion Uber die Eignung von Entwicklungsfl&chen dienen.
Dieses Vorgehen ist in die Uberlegungen zur Vorentwurfsfassung eingeflossen.

BaulUcken fUr gewerbliche Nutzungen finden sich nur wenige im Stadtgebiet von Kit-
zingen, deren Verfugbarkeit darUber hinaus eingeschrénkt ist. Zur Wirtschaftlichen
Entwicklung der Stadt Kitzingen wird somit die Neuausweisung von Gewerblichen
Baufldchen erforderlich. Mit den neu dargestellten Entwicklungsfldchen kann der Ge-
werbebedarf fUr die Stadt Kitzingen voraussichtlich gedeckt werden.

Der Stadtrat erachtet das MaB an ausgewiesenen Fl&dchen in der vorliegenden Vor-
entwurfsfassung zum derzeitigen Planungsstand als angemessen.
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C Umweltbericht
C.1 Einleitung
CA1.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Mit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans und der Integration des Land-
schaftsplans tragt die Stadt Kitzingen den Erfordernissen der aktuellen und zukUnfti-
gen stadtebaulichen Entwicklung der Stadt ebenso wie den Belangen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege unter besonderer BerUcksichtigung des Bio-
topverbundes und des Artenschutzes Rechnung. Im Rahmen der Aufstellung werden
sowohl Wohnbau- (26,7 ha) als auch Mischgebiets-(1,8 ha) und Gewerbeflachen (8,4
ha) ausgewiesen. Zudem wird eine Wohnbaufldche siGdwestlich des Gewerbege-
biets Innopark zurGckgenommen (13,0 ha).

Landschaftsplanerische Darstellungen beziehen sich unter BerUcksichtigung der pla-
nerischen Vorgaben (vgl. Kap. A.2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben)
vor allem auf die Erhaltung und Entwicklung von Schutzgebieten, Schutzobjekten und
wertvollen TeilrGumen im Stadtgebiet sowie die Darstellung von Schwerpunktgebie-
ten fOr MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege.

Diese umfassen v.a.

=  MaBnahmen zum Biotopschutz, zur Biotopentwicklung und Strukturanreicherung
sowie zum Erosionsschutz in der Feldflur

»  MaBnahmen zur Gewdsserentwicklung

*  MaBnahmen zur RUckhaltung von Niederschlagswasser in der FiGche

» Erhaltung und Entwicklung wichtiger GrUnstrukturen in den Ortsrandbereichen

=  MaBnahmen zur Klimaanpassung innerhalb und angrenzend an den Siedlungs-
raum

*  MaBnahmen zum Waldumbau und zur Waldrandentwicklung

=  MaBnahmen zum Artenschutz

»  MaBnahmen zum Erhalt von hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzfldchen

Mit Umsetzung dieser MaBnahmen sind insbesondere aufgrund der Multifunktonalitat

der vorgesehenen positive Effekte fur alle Schutzguter, einschlieBlich der Erholungs-
und Wohnumfeldqualitat, zu erwarten.

CA1.2 Untersuchungsrahmen und Untersuchungsmethoden fiir die Umweltpriifung

Die rGumliche und inhaltliche Abgrenzung des Untersuchungsrahmens der Umwelt-
profung erfolgt unter Abschatzung der zu erwartenden Auswirkungen der Planung
auf Natur und Umwelt.
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Die Prognose der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt kann zum derzeitigen
Planungsstand nur Uberschlédgig vorgenommen werden. Auf eine Differenzierung
bau-, anlage- und nutzungsbedingter Auswirkungen wird auf der Ebene der vorbe-
reitenden Bauleitplanung verzichtet. Die Untersuchungen basieren auf vorhandenen
Daten und Plangrundlagen. Diese werden als Beurteilungsgrundlage fUr ausreichend
erachtet.

Zur frOhzeitigen Abstimmung der Planungs- und Untersuchungserfordernisse werden
die wesentlichen Trager offentlicher Belange und die von der Planung betroffenen
Behdrden informiert und um ihre fachliche Einschdtzung zu Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB (Scoping) gebeten.

C1.3 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umweltrelevan-
ten Ziele und ihrer Begriindung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Na-
turschutzgesetzen, dem Klimaanpassungsgesetz, dem Immissionsschutz, dem Boden-
schutzgesetz und den Waldgesetzen ergeben sich fachliche Ziele und Erfordernisse
fUr die Beurteilung der baulichen Entwicklung vor allem aus dem Landesentwick-
lungsprogramm und dem Regionalplan.

DarUber hinaus sind fachliche Vorgaben und Ziele fur die landschaftliche Entwicklung
auch aus Fachpldnen wie z.B. dem Arten- und Biotopschutzprogramm, dem Okokon-
tokonzept der Stadt Kitzingen sowie dem Waldfunktionsplan fur die Region Wurzburg
(2) (val. Kap. A.2 Rahmenbedingungen und Planungsvorgaben)zu beachten.

C.2 Bestandserfassung und Bewertung der Umweltauswirkungen

C.2.1 Bestandserfassung

Insgesamt wurden 12 Fldchen fUr eine potenzielle Siedlungserweiterung vorgeschla-
gen, die zum Uberwiegenden Teil mit Wohnbau- und Mischgebietsflachen entwickelt
werden sollen. Der Uberwiegende Teil dieser Fldchen wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt. Die Plangebiete liegen teilweise auf Fldchen mit Acker- und Grinlandzahlen
>60 und sind somit Boden mit Gberdurchschnittlicher landwirtschaftlicher Ertragsféahig-
keit.

Kleinere Teile der potentiellen Baufldchen werden als Streuobstfldche oder Grinland
genutzt. In den Randbereichen befinden sich teilweise amtlich kartierte Biotope.

FUr eine ausfUhrliche Darstellung der Schutzguter Boden, Wasser, Klima, Arten und Le-
bensrdume sowie Landschaftsbild und Erholung im Stadtgebiet wird in der Tabelle zur
Fldchenbewertung (Anhang E.3) verwiesen.
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C.2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands (Umweltauswirkung)

Um die Beurteilung der geplanten Nutzungen, insbesondere der Anderungen gegen-
Uber dem rechtswirksamen Fldchennutzungsplan, aus Umweltsicht nachvollziehbar
und transparent zu dokumentieren, werden die zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen schutzgutbezogen bewertet. Dabei werden die umweltbezogenen Belange
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 bzw. Anlage 1 Ziffer 2a BauGB fUr die einzelnen Entwicklungsbe-
reiche befrachtet und in tabellarischer Form zusammengefasst. Als Beurteilungs-
grundlage dienen die in der Begrundung zum Landschaftsplan genannten fachli-
chen Umweltziele, sofern sie fUr den jeweiligen Planungsumgriff von Relevanz sind.

Die Tabelle enthdlt eine Bewertung des derzeitigen Umweltzustands und der schutz-
gutbezogenen zu erwartenden potentiellen Konflikte und leitet daraus den zu erwar-
tenden Ausgleichsfldchenbedarf Uberschldgig ab.

In den Tabellen zur FiGchenbewertung fur die Siedlungsentwicklung (Anhang E.3) sind
die potentiellen Baufldchen bewertet, die im Fldchennutzungsplan Vorentwurf
(Stand 15.07.2025) fUr eine weitere Siedlungsentwicklung vorgesehen sind. In der
Summe handelt es sich um eine Fidchenausweisung von rd. 26,7 ha WohnbauflGdchen
und rd. 1,8 ha Mischbaufldchen und rd. 8,4 ha Gewerbeflachen. Dem steht eine
RUcknahme von rd. 13,0 ha gegenuber, die als landwirtschaftliche Nutzfldéchen dar-
gestellt werden. Nicht bewertet wurden lediglich nachrichtliche Anpassungen des
Fldchennutzungsplans an die tatsdchliche Siedlungsentwicklung (z.B. Anpassungen
an zwischenzeitlich rechtskraftige Bebauungspldne), da sich hier gegentber dem ak-
tuellen Umweltzustand keine Verdnderungen ergeben.

C.2.21 Siedlungsentwicklung

Wesentliche Verdnderungen des Umweltzustands sind aufgrund der beabsichtigten
Fldchenausweisungen zu erwarten. Insbesondere Erweiterungen am Ortsrand tragen
zur Auflésung des kompakten Siedlungsbildes bei und zur Flidcheninanspruchnahme
und zusatzlicher Fldchenversiegelung mit nachteiligen Auswirkungen auf alle Umwelt-
schutzgUter aus. Neuausweisungen in rGumlicher N&he zwischen Ortsteilen fUhren zu
einem Verlust wertvoller Landschaftselemente und ékologischer Vernetzungsstruktu-
ren. Zudem zielen MaBnahmen der Siedlungsentwicklung eine Erweiterung der tech-
nischen Infrastruktur nach sich (Strom, Gas, Wasser, Abwasser etc.) und fragen durch
die Bereitstellung erforderlicher Ausgleichsfladchen zur zusétzlichen Inanspruchnahme
Landwirtschaftlicher Nutzfldchen bei.

C.2.2.2 Verkehr

Die Zunahme an Wohneinheiten fUhrt zu signifikanten Ver&dnderungen im Bereich des
Verkehrs. Neben der notwendigen Erweiterung der Verkehrsinfrastruktur, einschlieB3-
lich StraBen, Rad- und Gehwegen, resultiert dies in einem erhdhten Verkehrsaufkom-
men. Dies wiederum begunstigt eine Intensivierung von Luftschadstoffemissionen
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sowie eine Zunahme von Larmbelastungen, was sich im Einzelfall nachteilig auf die
Umweltqualitédt und die Lebensbedingungen der Anwohner auswirken kann.

C.2.2.3 Land- und Forstwirtschaft

Durch die Neuausweisung von Baufldchen und die zuzuordnenden Ausgleichsfld-
chen und MaBnahmen werden landwirtschaftlich genutzte Fldchen beansprucht .
Besonders betroffen sind dabei Boden mit hoher Ertragsfahigkeit (Ackerzahl >60
Durchschnittswert Landkreis Kitzingen). GemdaB den Grundsdtzen 5.4.1 LEP und BIIl 2.1
RP2 sollen insbesondere hochwertige Béden nur in dem unbedingt notwendigen Um-
fang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

C.2.24 Grinflachen / Landschaftsplan

Die Darstellungen des Landschaftsplans werden nach folgendem Schema bewertet:

0 = neutral, keine erheblichen Auswirkungen
+ = positive Auswirkungen
++ = sehr positive Auswirkungen

Durch die Darstellung des Landschaftsplans sind positive Auswirkungen fur alle Schutz-
guter zu erwarten. Damit werden die Anforderungen des Bundesnatuschutzgesetzes
erfUllt.

Planinhalt Mensch Pflanzen Boden | Wasser Klima Land-
schaft
Tiere Luft
Entwicklung von Gehdlzstrukturen und
. . ++ ++ 0 0 ++ 0
Begrinung von StraBenrGumen
Ortsrandeingrinung + ++ + + + ++
Erhalt wertvoller Biotopstrukturen und
+ ++ 0 0 0 ++
Lebensraumkomplexen
Erweiterung von Grin- und Freifldchen | ++ ++ ++ + ++ ++
Walderhalt / -entwicklung, + ++ 0 + ++ 0
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Umstrukturierung
Biotopvernetzung 0 ++ 0 0 + +
Gewadsser und Auenentwicklung + ++ + ++ ++ ++

Abgrenzung von Fldchen mit beson-
derer Bedeutung fUr Naturhaushalt | + ++ ++ ++ + ++
und Landschaftsbild

C.2.2.5 Wechsel- und Summenwirkungen

Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern sind gegeben. Bei der Siedlungs-
entwicklung sind insbesondere durch Fldchenversiegelung und Uberbauung nach-
teilige Auswirkungen auf Boden, Wasser, Klima sowie Tiere und Pflanzen verbunden.
Es ergeben sich jedoch keine zusatzlichen erheblichen Auswirkungen, die gesondert
darzustellen sind.

C.2.2.6 Europarechtliche Anforderungen an den Arten- und Gebietsschutz
Betroffenheit von Natura 2000 Gebieten
Im Stadtgebiet befinden sich folgende Schutzgebiete des Netzes Natura 2000:

Vogelschutzgebiete:

*  Maintal zwischen Schweinfurt und Dettelbach (Nr. 6227-471)
= SUdliches Steigerwaldvorland (Nr. 6227-471)

Fauna-Flora-Habitat-Gebiet:

= Mainaue zwischen Grafenrheinfeld und Kitzingen (Nr. 6127-371)
» Sandgebiete bei Schwarzach, Klein- und GroBlangheim (Nr. 6227-371)
»  Flugplatz Kitzingen (Nr. 6227-372)

Die mit der Fortschreibung des FIGchennutzungsplans beabsichtigten Siedlungserwei-
terungen liegen in keinem der Natura 2000 Gebiete. Die potentiellen Baufldchen G1,
M2, W7 und W8 liegen in der Ndhe von Natura 2000 Gebiete. Um eine mittelbare
Betroffenheit auszuschlieBen, muss gegebenenfalls dies im Einzelfall auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung im Rahmen einer Vorprifung oder Vorabschdtzung
genauer betrachtet werden.
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Hinweise zur speziellen artenschutzrechtlichen Prufung

Aus der Artenschutzkartierung Bayern sowie dem Arten- und Biotopschutzprogramm
ergeben sich fUr die Bereiche der Siedlungsentwicklung im Stadtgebiet Nachweise
fur Vorkommen europdisch geschutzter Arten (G2) sowie Eingriffe in regionale
Schwerpunktbereiche (W5) (Anhang E 3). DarUber hinaus I8sst sich das potenzielle
Vorkommen weiterer gemeinschaftsrechtlich geschutzter Arten im Stadtgebiet auf
Grundlage der Arteninformationen des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zu saP-
relevanten Arten weiter eingrenzen (vgl. Anlage Artenschutzliste Stadtgebiet Kitzin-
gen). Dabei wurden die Arten, fUr die ein Vorkommen aufgrund ihres Verbreitungs-
gebietes in Bayern und / oder aufgrund ihrer Lebensraumanspriuche anhand einer
Habitatanalyse ausgeschlossen werden kann, von einer weiteren Befrachtung aus-
genommen.

Im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung kann fUr im Stadtgebiet vorkommende, nach-
gewiesenen oder potenziell vorkommenden Arten im Rahmen einer Uberschldgigen
Einschatzung die ErfUllung von Schadigungs- und Stérungsverboten des 44 Abs. 1
BNatSchG (Beschadigung / Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Verbot
des erheblichen Stérens wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten) zumindest fUr einzelne Individuen der genannten
Arten (-gruppen) aufgrund des Baus, der Anlage und des Betriebs bzw. der dauer-
haften Nutzung der geplanten Baufldchen (Baubetrieb, Uberbauung und Fidchen-
versiegelung, Nutzung) zum derzeitigen Planungsstand fUr die Artengruppen nicht
ausgeschlossen werden.

Eine differenzierte Betrachtung anhand konkreter Planungsvorhaben und unter Be-
rOcksichtigung des tatsdchlichen, ggf. zu aktualisierenden Artenbestands ist jedoch
Inhalt und Aufgabe einer artenschutzrechtlichen Profung im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung bzw. der nachfolgenden Bauantragsverfahren. Dort ist der
Nachweis zu erbringen, dass die artenschutzrechtliche Legalausnahme nach § 44
Abs. 5 BNatSchG fir die jeweiligen, im Gebiet vorkommenden europarechtlich ge-
schutzten Arten vorliegt.

Entsprechende Planungshinweise sind in der tabellarischen Bewertung der einzelnen
Baufldchen enthalten. Durch gezielte MaBnahmen im Rahmen der Planung kann der
Bestand wichtiger Tierarten im Stadtgebiet, wie zum Beispiel der Zauneidechse, ge-
férdert werden. Dies gelingt, indem wertvolle Trockenlebensrume geschutzt und
eine schonendere Nutzung dieser FlGchen bereits vor geplanten Bauvorhaben si-
chergestellt sind. Dabei kdnnen die fUr Kitzingen charakteristischen sudexponierten
(Weinberg)hdnge eine wichtige Rolle bei der Verbesserung des Biotopverbunds spie-
len. Ihre besondere Lage und Strukturausstattung bieten nicht nur wertvolle Lebens-
rdume fUr spezialisierte Arten, sondern ermdglichen auch die Vernetzung bestehen-
der Biotope. Damit fragen sie wesentlich zur Férderung der ékologischen Vielfalt und
zur Stabilisierung lokaler Trockenlebensrdume bei.
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Im jeweiligen Bebauungs- und Grunordnungsplan kann die Gefdhrdung oder Stérung
des geschutzten Artenbestandes durch die Festsetzung artspezifischer Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen sowie ggf. erforderlicher vorgezogener AusgleichsmaB-
nahmen (sog. CEF-MaBnahmen) minimiert bzw. voraussichtlich vermieden werden.

C.2.3 Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung

Bei Verzicht auf die dargestellten Baufldchen fur die weitere Siedlungsentwicklung
wUrden diese voraussichtlich weiter Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden.
Vorhandene Lebensraumstrukturen werden weitgehend erhalten. Verdnderungen
des Bodens und Wasserhaushalts wéren nicht zu erwarten.

C.3 MaRBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

C.31 MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung

MaBnahmen zur Minderung negativer Umweltauswirkungen bzw. zur Optimierung der
Planung aus Umweltsicht kbnnen auf der Ebene der Fldchennutzungsplanung ledig-
lich als pauschale Planungsempfehlungen formuliert werden.

So sind neben den grundlegenden Uberlegungen zum schonenden Umgang mit Bo-
den durch MaBnahmen zur Verringerung des Versiegelungsgrades (bspw. Festlegun-
gen zur Steuerung und rdumlichen Beschrénkung der baulichen Nutzung) MaBnah-
men zur Baugestalt und Grinordnung zu nennen, die zu einer angemessenen gestal-
terischen Einbindung der geplanten Nutzungen in den Landschaftsraum und zu einer
Minderung nachteiliger Umweltauswirkungen auf die SchutzgUter beitragen. Diese
sind in der beigefugten Tabelle (s. Anhang E.3) beispielhaft aufgefUhrt und werden in
den nachfolgenden Planungsebenen des verbindlichen Bebauungsplanes oder im
Rahmen des Bauantrages konkretisiert.

C.3.1.1 Uberschlégige Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Bei Anwendung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung gemdaB dem Leitfaden
»Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” (Uberarbeitete Fassung 2021) kann die
Ausweisung der baulichen Entwicklungsbereiche je nach geplanter Nutzungsintensi-
tat gemas , Leitfaden” eingeordnet werden.

Der fUr die einzelnen Entwicklungsbereiche Uberschldgig ermittelte Ausgleichsfla-
chenbedarf orientiert sich einerseits an der Bewertung der aktuellen Nutzung und des
derzeitigen Umweltzustands (Biotoptyp) und andererseits an der zu erwartenden Nut-
zungs- und Beeinfrchtigungsintensitdt durch die jeweils geplante Fldchennutzung
(vgl. Anhang E.3).

FUr die beabsichtigten Entwicklungsbereiche fur Wohn-, Misch und Gewerbebaufld-
chen mit einem Fidchenumgriff von insgesamt ca. 48,96 ha ergibt sich unter Anwen-
dung des ,,Leitfadens" ein Uberschldgiger Kompensationsbedarf von ca. 1.083.906

FlI&chennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
134/198 Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025



arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Wertpunkten. Bei einem mittleren angenommenen Aufwertungspotenzial von 5 Wert-
punkten pro gm ergibt sich daraus ein Ausgleichsfldchenbedarf von Uberschlagig
ca. 21,7 ha (vgl. Anhang E.3).

Durch planerische Optimierung auf der Bebauungsplanebene sind eine Minderung
des Eingriffs und damit die Reduzierung des erforderlichen Ausgleichs mdglich, der
innerhalb bzw. am Rand der Baufldchen oder auf externen, zugeordneten Aus-
gleichsfléchen bereitgestellt werden kann.

Es bleiben fUr die geplante Siedlungsentwicklung bei der Ermittlung des Uberschl&gi-
gen Ausgleichsfldchenbedarfs die Bereiche unberUcksichtigt, fur die sich keine nach-
teiligen Umweltauswirkungen und damit keine Beeintrchtigung von Naturhaushalt
und Landschaftsbild ergeben (Entwicklung von Grinfldchen zwischen Bestand und
potentiellen Baufldchen). DarUber hinaus sind evil. zusatzliche artenschutzrechtliche
Ausgleichs-/ Kompensationserfordernisse nicht berUcksichtigt und auf der nachfol-
genden Planungsbene gesondert je Baugebiet zu ermitteln.

C.3.2 Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz

Die Stadt Kitzingen kann auf Grundlage der genannten Uberschldgigen Ermittlung
den Bedarf an Ausgleichsflédchen abschatzen und durch ein stadteigenes Okokonto
oder durch Fldchenerwerb bereitstellen. Im Landschaftsplan sind geeignete FiGchen
dargestellt welche gleichzeitig als Verbund bestehender bzw. potentieller Biotope
dienen (MaBnahmen zur Schaffung von Verbund-/Grinachsen). Diese Fldchen sind
allerdings durch ein vorausschauendes Flachenmanagement zu erwerben oder im
Bedarfsfall durch vertragliche Vereinbarungen langfristig zu sichern. Sowohl fUr die
naturschutzfachliche Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wie auch fur andere
maogliche Eingriffe in Natur und Landschaft sind geeignete R&dume fUr Ausgleichs- und
ErsatzmmaBnahmen ausgewdhlt und im Landschaftsplan dargestellt (Fldchen und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft).

Eine Grundvoraussetzung fur die Anrechenbarkeit einzelner Teilfldchen als Aus-
gleichsmaBnahmen ist, dass die Fldchen 6kologisch aufgewertet werden kénnen
und ein naturschutzfachliches Leitbild fUr die Entwicklung des Naturhaushalts und die
Wiederherstellung bzw. Neugestaltung des Landschaftsbildes besteht.

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. fir andere gemeindliche oder
private Bauvorhaben sind jeweils eine detaillierte Bilanzierung des Kompensationsbe-
darfs und eine konkrete Zuordnung der Ausgleichsfldchen zum jeweiligen Vorhaben
erforderlich.
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C4 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Dabei werden im Rahmen einer ersten Vorabstimmung nach Einschdtzung der Re-
gierung von Unterfranken (04.11.2024) potentiellen Siedlungserweiterungen W5, Wé,
W7 auch aus raumordnerischer Sicht als kritisch bewertet.

W5: Uberorganisch, inselartig

Wé: Uberorganisch, kaum angebunden

WY7: Uberorganisch, inselartig

G3: Zusammenwachsen mit bestehendem Gewerbegebiet sehr kritisch.

Die Flachen G2, G4, W3, W4, W8, W9 (nicht mehr Teil des Vorentwurfs), M1 werden
daher in ihrem Umfang reduziert bzw. wegen der Betroffenheit der vorgenannten
raumordnerischen Belange nicht in den Fldchennutzungsplan Ubernommen.

In der weiteren Planungsphase wurden die urspringlich vorgesehenen Entwicklungs-
fldchen G3, G4 und W9 nicht weiter berUcksichtigt.

C.5 Zusatzliche Angaben

C.5.1 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Die in der UmweltprGfung genutzten Erfassungs- und Bewertungsverfahren zur Beur-
teilung der SchutzwUrdigkeit und Schutzbedurftigkeit der SchutzgUter, der betrachte-
ten Funktionen von Natur und Umwelt und der zu erwartenden Umweltauswirkungen
durch die geplanten Siedlungserweiterungen orientieren sich an gangigen Planungs-
hilfen und Leitfdden, die auf der Grundlage vorhandener Daten und Plangrundlagen
angewendet werden. Die Analyse und Bewertung der Schutzguter erfolgten verbal-
argumentativ. Die Prognose der Auswirkungen der Planung auf die Umwelt kann zum
gegenwdartigen Zeitpunkt nur Uberschlégig, dem Detaillierungsgrad des Fldchennut-
zungsplans, beurteilt werden. Vertiefende Untersuchungen und Erhebungen des Ar-
tenbestandes wurden nicht vorgenommen.

C.5.2 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Die im FIiGchennutzungs- und Landschaftsplan dargestellte Siedlungsentwicklung hat
keine unmittelbaren Umweltauswirkungen, die einer Uberwachung bedurfen. Even-
tuelle MonitoringmaBnahmen sind im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
legen.
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C.6 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der Fortschreibung des Fldchennutzungsplans hinsichtlich der Siedlungs- und Ge-
werbefldchen werden Nutzungs@nderungen vorbereitet, die planerische Anforde-
rungen fur die zukUnftige Siedlungsentwicklung der Stadt Kitzihgen aus dem rechts-
wirksamen Fldchennutzungsplan Ubernehmen (Neuausweisungen), diese in Orientie-
rung an ermittelten Bedarf ergénzt bzw. Wohnbaufl&dchen zurGcknehmen. Die mogli-
chen Auswirkungen auf die Umwelt werden im Rahmen des Umweltberichtes bewer-
tet. Durch die dargestellte Siedlungsentwicklung sind Nutzungsé@nderungen mit Erhé-
hung des Nutzungs- und Versiegelungsgrades zu erwarten, die durch die genannten
Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen die entstehenden nachteiligen Umwelt-
auswirkungen fur alle Schutzguter abmildern kdnnen.

Mit der Integration des Landschaftsplans in den FIGchennutzungsplan werden zum
einen bestehende Schutzgebiete und Schutzgegenstdnde, aber auch Ziele und
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Wasser, Natur, Klima
und Landschaft definiert und dargestellt. Insbesondere werden fur die 0.g. Nutzungs-
anderungen planerische Hinweise fur MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minderung,
zum Ausgleich und Ersatz von Umweltbeeintrdchtigungen gegeben. Nachteilige Um-
weltauswirkungen k&dnnen somit abgemildert oder kompensiert werden.

Um VerstoBe gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG (Schadigungs-, Totungs-
und Stdérungsverbote gemeinschaftsrechtlich geschutzter Tier- und Pflanzenarten) in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 BNatSchG fUr die im Stadtgebiet potenziell betroffenen
Artengruppen auszuschlieBen, bedarf es einer speziellen artenschutzrechtlichen Pro-
fung und in Teilbereichen der potentiellen Baufldchen Natura 2000-Vertraglichkeits-
profung /-abschdtzung.
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D Rechtsgrundlagen und Quellen

D.1 Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394).

= Baunutzungsverordnung (BauNVQO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und Uber die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. 1 S. 1802).

= Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.06. 2023 (GVBI. S. 250), durch § 4 des Gesetzes vom 07.07.2023 (GVBI. S. 327)
und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom 24.07.2023 (GVBI. S. 371)

= Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) in der Fassung vom 23.02.2011
(GVBI. S. 82, BayRS 791-1-U), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. 87 der Verordnung
vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98).

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu-
letzt gedndert durch Art. 5 des Gesetzes vom 08.05.2024 (BGBI. | Nr. 153)

=  Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998
(GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), zuletzt gedndert durch § 1 Abs. é der Verordnung
vom 04.06.2024 (GVBI. S. 98)

= Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in der in der Bayerischen Rechts-
sammlung (BayRS 2242-1-WK) verdffentlichten bereinigten Fassung, zuletzt ge-
and. durch Art. 1 des Gesetzes vom 23.06.2023 (GVBI. S. 251)

= RICHTLINIE FUR ZUWENDUNGEN ZU WALDBAULICHEN MABNAHMEN (WALDFOPR
2020) vom 17.02.2020

*  RICHTLINIEN FUR ZUWENDUNGEN 7U WASSERWIRTSCHAFTLICHEN VORHABEN
(RZWass 2021) vom 09.12.2020.

= RICHTLINIE UBER ZUWENDUNGEN NACH DEM BAYERISCHEN VERTRAGSNATUR-
SCHUTZPROGRAMM WALD (VNPWaldR 2021) vom 14.01.2021.

=  VERORDNUNG UBER DIE KOMPENSATION VON EINGRIFFEN IN NATUR UND LAND-
SCHAFT (BayKompV) vom 07.08.2013.

WALDGESETZ FUR BAYERN (BayWaldG) Fassung Bekanntmachung vom 22.07.2005
(GVBI. S. 313), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 23.11.2020 (GVBI. S. 598).
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D.2

Quellen

Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm  Bayern  (LEP);
Stand: 1. Juni 2023

Regionaler Planungsverband WUrzburg: Regionalplan Region Wurzburg (2).
Stand: 27.10.2023

AMT FUR DIGITALISIERUNG, BRETBAND UND VERMESSUNG ASCHAFFEN-
BURG (2024): Geobasisdaten fUr die Stadt Kitzingen (aktuell als Geobasisdaten
abrufbar Gber GeodatenOnline/BayernAtlas).adbv-wuerzburg+2

BAYERISCHES GEOLOGISCHES LANDESAMT (2003, Stand weiterhin gultig): Das
Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natUrlicher Bodenfunktionen und
Umsetzung in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Augsburg.bestellen.bay-
ern+2

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE (2024): Denkmalliste fir die Stadt
und den Landkreis Kitzingen. Bayerischer Denkmalatlas, Listenauszige (Stand:
2024).wikipedia

BAYERISCHES LANDESAMT FUR DIGITALISIERUNG, BREITBAND UND VERMESSUNG
(LDBV) (2021/2024): Digitale Topographische Karte 1:25000 (DTK), MUnchen.
Hochaktuelle Versionen abrufbar im BayernAtlas.stmfh.bayern+2

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (2024): Arten- und Biotopschutzpro-
gramm Bayern. Laufend aktualisierte Fachdaten fUr den Landkreis Kitzingen (On-
line).lfu.bayern+1

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (2015): Geologische Karte von Bay-
ern 1:25.000. Blatt Nr. 6020 Aschaffenburg, shapefile.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (2015): GeoFachdatenAtlas des Bo-
deninformationssystems Bayern (BIS).lfu.bayern

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (2014): Bayerische Kompensations-
verordnung (BayKompV). Arbeitshilfe Produktionsintegrierte Kompensationsmal-
nahmen (PIK).

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LFU) (laufend): Umweltatlas Bayern: Bo-
den und Geologie, Abruf August 2025.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELTSCHUTZ (LFU) (2004): Klima und Immissions-
schutz im Landschaftsplan (= Merkblatter zur Landschaftspflege und zum Natur-
schutz 3.7). Augsburg.

BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM DER FINANZEN UND FUR HEIMAT (2024): Bayer-
nAtlas — Kartenviewer (Online).geoportal.bayern+2
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= BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR WIRTSCHAFT, LANDESENTWICKLUNG UND
ENERGIE (STMWi) (2023): Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP). MUnchen,
Lesefassung Juni 2023, gultig 2025.flaechensparoffensive+1

=  BAYERISCHES STAATSMINISTERIUM FUR ERNAHRUNG, LANDWIRTSCHAFT UND FORS-
TEN (STMELF) (2013-2016): Waldfunktionsplan und Waldfunktionskarte, Region
WUrzburg und Landkreis Kitzingen, Forderwegweiser/ AgrarumweltmaBnahmen,
aktuelle Informationen und Karten 2025.

= STADT KITZINGEN (2015): Fl&dchennutzungsplan mit Landschaftsplan, Stand
05.12.2015.

= STADTKITZINGEN (2014): Okokontokonzept fur die Stadt Kitzingen.

» REGIONALER PLANUNGSVERBAND BAYERISCHER UNTERMAIN / MAINFRAN-
KEN (1985-2025): Regionalplan Region WUrzburg (2) inkl. Fortschreibungen, Kar-
ten und Raumstruktur 1-3, Stand Mai 2025.regierung.unterfranken.bayern+1

= DEUTSCHE OLYMPISCHE GESELLSCHAFT (DOG) (1976): Richtlinien fur die Schaf-
fung von Erholungs-, Spiel- und Sportanlagen, lll. Fassung.

= SCHROTER, F.(2016): Aspekte 6kologischer Bauleitplanung (Online-Ressource,
Stand bleibt aktuell).
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E Anhang

E.1

Liste der Bodendenkmaler

Baudenkmadler GroBe Kreisstadt Kitzingen
Stand 09.08.2025, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

D-6-6226-0092

D-6-6226-0112

D-6-6226-0113

D-6-6226-0115

D-6-6226-0116

D-6-6226-0119

D-6-6226-0120

D-6-6226-0121

D-6-6226-0122

D-6-6226-0124

D-6-6226-0125

D-6-6226-0130

D-6-6226-0131

D-6-6226-0154

D-6-6226-0159

D-6-6226-0160

D-6-6226-0161

D-6-6226-0177

D-6-6226-0178

D-6-6226-0215

Bestattungsplatz mit GrabhUgeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Siedlung der frUhen Latenezeit.

nachqualifiziert

Siedlung der Hallstattzeit.

nachqualifiziert

Flachgréber neolithischer Zeitstellung.

nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frGhen Neuzeit, darunter solche
von Vorgdngerbauten, im Bereich der Friedhofskirche von Kitzingen-Hohenfeld ein-
schlieBlich Kérperbestattungen.

nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik und der Michelsberger Kultur.

nachqualifiziert

Siedlung des Mittelneolithikums.

nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik.

nachqualifiziert

Grabenwerk des Jung- bis Spdtneolithikums sowie Siedlung vor- und fruhgeschicht-
licher, darunter metallzeitlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Brandgrdber der Hallstattzeit.

nachqualifiziert

Siedlung des Mittelneolithikums.

nachqualifiziert

Siedlung der Urnenfelderzeit.

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit verebneten Grabhigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung und verebnete Grabhugel vorgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Siedlung vor- und fr0hgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde im Bereich eines mittelalterlichen Burgstalls.
nachqualifiziert

Archdologische Befunde des hohen und sp&ten Mittelalters sowie der fruhen Neu-
zeit, darunter solche von Vorgdngerbauten, im Bereich der Kath. Pfarrkirche St. Jo-
hannes der Taufer von Kitzingen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters sowie der frGhen Neuzeit im Bereich der
Kernstadt von Kitzingen mit ehem. Vorstédten und Stadterweiterung.
nachqualifiziert
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D-6-6226-0216

D-6-6226-0217

D-6-6226-0218

D-6-6226-0220

D-6-6226-0221

D-6-6226-0225

D-6-6226-0228

D-6-6226-0243

D-6-6226-0244

D-6-6227-0010

D-6-6227-0031

D-6-6227-0032

D-6-6227-0033

D-6-6227-0034

D-6-6227-0035

D-6-6227-0037

D-6-6227-0043

D-6-6227-0044

D-6-6227-0045

D-6-6227-0046

D-6-6227-0099

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frUhen Neuzeit, darunter solche
von Vorgdngerbauten, im Bereich des enem. Benediktinerinnen- und sp&teren Ur-
sulinerinnenklosters sowie der Evang.-Luth. Stadtkirche (Petrini-Kirche) von Kitzingen.
nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frGhen Neuzeit im Bereich des
ehem. Kapuzinerklosters mit ehem. Kirche Marié Himmelfahrt und Franziskus von Kit-
zingen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich der
ehem. Kirche zum Heiligen Grab von Kitzingen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des hohen und spéten Mittelalters im Bereich der inneren
Stadtbefestigung von Kitzingen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des spaten Mittelalters und der fruhen Neuzeit im Bereich
der duBeren Stadtbefestigung von Kitzingen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich der
Mainbrucke zwischen Kitzingen und Etwashausen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frGhen Neuzeit, darunter solche
von Vorgdngerbauten, im Bereich der Evang.-Luth. Pfarrkirche von Repperndorf,
ehem. St. Laurentius.

nachqualifiziert

Untertdgige Teile der spatmittelalterlichen bis fruhneuzeitlichen Evang.-Luth. Pfarr-
kirche von Hohenfeld.

nachqualifiziert

Viereckschanze der jungeren Laténezeit.

nachqualifiziert

Siedlung der Hallstattzeit und der jUngeren Laténezeit.

nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik, der Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit und der fro-
hen Laténezeit sowie Kérpergréber vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhigeln der Hallstattzeit sowie Grébern der frihen
Urnenfelderzeit.

nachqualifiziert

Brand- und Koérpergrdber der dlteren Urnenfelderzeit und der Hallstattzeit.
nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhigeln der Hallstattzeit und der frihen Laténezeit.
nachqualifiziert

Kérpergraber vorgeschichtlicher sowie mittelalterlicher Zeitstellung.
nachqualifiziert

Mittelalterlicher Burgstall.

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit verebnetem vorgeschichtlichen GrabhUgel.

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit verebnetem vorgeschichtlichen GrabhUgel.

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit verebneten Grabhigeln vorgeschichtlicher Zeitstellung.
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D-6-6227-0100

D-6-6227-0130

D-6-6227-0135

D-6-6227-0136

D-6-6227-0137

D-6-6227-0138

D-6-6227-0140

D-6-6227-0143

D-6-6227-0184
D-6-6227-0189

D-6-6227-0195

E.2

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit teilweise verebneten GrabhUgeln vorgeschichtlicher Zeitstel-
lung.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des spdten Mittelalters und der frUhen Neuzeit, darunter
solche der Kapelle St. Nikolaus, im Bereich des ehem. Siechenhauses von Kitzingen.
nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frGhen Neuzeit im Bereich des
ehem. befestigten Ortes Etwashausen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frihen Neuzeit im Bereich der
ehem. Ortsbefestigung von Etwashausen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde der frUhen Neuzeit im Bereich der frGhneuzeitlichen Kath.
HI. Kreuz-Kapelle in Etwashausen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde der frUhen Neuzeit im Bereich der ehem. Evang.-Luth. Kir-
che St. Michael von Etwashausen.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frGhen Neuzeit, darunter solche
von profaner und sakraler Vorgdngerbebauung, im Bereich der Kath. Pfarrkirche St.
Georg von Hoheim.

nachqualifiziert

Archdologische Befunde des Mittelalters und der frGhen Neuzeit, darunter solche
von Vorgdngerbauten, im Bereich der Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Johannes von Si-
ckershausen mit Teilen der ehem. Kirchenburg.

nachqualifiziert

Siedlung der Linearbandkeramik.

nachqualifiziert

Siedlung vor- und frdhgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Bestattungsplatz mit Grabhigel vorgeschichtlicher Zeitstellung.

nachqualifiziert

Liste der Baudenkmaler

Baudenkmadler GroBe Kreisstadt Kitzingen
Stand 09.08.2025, Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

E-6-75-141-1

D-6-75-141-4

D-6-75-141-3

Ensemble MarkistraBe. Der Ort Kitzingen entstand an einem wichtigen Maintber-
gang im Anschluss an die im 8. Jahrhundert gegrindete Reichsabtei und entwi-
ckelte sich im 12./13. Jahrhundert zur Stadt. Schwerpunkt der burgerlich-stadti-
schen Siedlung ist der Markiplatz, eine rGumliche Erweiterung der auf die Main-
bricke zielenden, mittelalterlichen HauptdurchgangsstraBe. Aus der urspringli-
chen Giebelhausreihung hat sich ein einziges Fachwerkhaus erhalten (Markt-
straBe 26). Das von der Giebelfront des Renaissance-Rathauses beherrschte Platz-
bild, in welches der Marktturm und der Turm der kath. Stadtpfarrkirche hineinspie-
len, wird durch drei- und viergeschossige Traufseithduser des 18. Jahrhunderts
und diesen angeglichene neuere Bebauung des 19. Jahrhunderts bestimmt.

Alte BurgstraBBe 6. Hausfigur, Vesperbild, barock, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

Alte BurgstraBe 6; Alte BurgstraBe 10; FaltersiraBe 23; Fischergasse 12; Fischer-
gasse 14; Fischergasse 28; Fischergasse 48; Grabenschitt é; Grabenschitt 8;
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D-6-75-141-275

D-6-75-141-46

D-6-75-141-5

D-6-75-141-6

D-6-75-141-274

D-6-75-141-8

D-6-75-141-198

D-6-75-141-211

D-6-75-141-210

Grabenschiitt 10; Grabenschitt 12; Grabenschitt 14; Grabenschiitt 16; Graben-
schitt 18; Grabenschitt 20; Grabenschitt 22; Grabenschitt 24; Grabenschitt 26;
Grabenschiitt 28; Grabenschitt 30; Grabenschitt 32; Grabenschiitt 34; Graben-
schitt 40; Gustav-Adolf-Platz é; Gustav-Adolf-Platz 10; KapuzinerstraBe 14; Land-
wehrstraBe 3; LandwehrstraBe 5; LandwehrstraBe 17; LandwehrstraBe 19; Land-
wehrstraBe 21; Leidenhof 9; Leidenhof 11; LindenstraBe 11; LindenstraBe 13; Nar-
reneck; Ndhe Grabenschitt; Nahe Hindenburgring Nord; Ndhe KapuzinerstraBe;
Ndhe LandwehrstraBe; Nahe Oberer Mainkai; Nahe Unterer Mainkai; Oberer
Mainkai 1; Oberer Mainkai 1 a; Oberer Mainkai 3; Oberer Mainkai 5; Oberer
Mainkai 5 a; Oberer Mainkai é; Oberer Mainkai 7; Oberer Mainkai 11; Schrannen-
straBBe 11; SchrannenstraBe 13; SchrannenstraBe 15; SchrannenstraBe 17; Schran-
nenstraBe 17 a; SchrannenstraBe 19; SchrannenstraBe 21; SchrannenstraBe 23;
SchrannenstraBe 25; SchrannenstraBe 27; SchrannenstraBe 29; SchrannenstraBe
31; SchrannenstraBe 33; SchrannenstraBe 38; SchrannenstraBe 39; Schrannen-
straBBe 41; SchrannenstraBBe 43; SchrannenstraBe 45; SchrannenstraBe 47; Schran-
nensiraBe 49; SchrannenstraBe 51; SchrannenstraBe 53; Wirzburger StraBe 24;
Wirzburger StraBe 25. Stadtbefestigung, von der inneren, den Stadtkern im
Rechteck umgebenden Stadtmauer des 13./14. Jh. haben sich wenige Teile an
der SUdseite (KapuzinerstraBe) erhalten; ebenso von der erweiterten, ein groes
Dreieck bildenden Befestigung des 15. Jh., vor allem an der Mainseite, wo Tirme
in Hauser verbaut erhalten sind und die die Vorstadte einbezieht; von der Um-
mauerung Etwashausens, ebenfalls aus dem 15. Jh., steht noch ein Tor. Vgl. Alte
BurgstraBe 8, FalterstraBe 23, Fischergasse 10, 12, FlugplatzstraBe (Etwashausen),
GrabenschUtt 10, 16 (bez. 1496), 24, , LandwehrstraBe 5, LindenstraBe 11, Markt-
straBe 32, SchrannenstraBe 9, 21, 23, 33, 38, 49, Wirzburger StraBe 25 u.a.
nachqualifiziert

Alte BurgstraBe 10; Alte BurgstraBe 12. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossi-
ger traufstndiger Satteldachbau, 16. Jh, Fassade Ende 19. Jh.

nachqualifiziert

Alte PoststraBe 4; Alte PostsiraBBe é; Alte PoststraBe 13; KaiserstraBe 4. Landrafs-
amt, dreigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau mit Hofflugeln und Treppen-
turm, Obergeschosse teilweise Fachwerk verputzt, Torbogen bez. 1582; auf dem
Geldnde des ehem. Benedikfinerinnenklosters.

nachqualifiziert

Alte PoststraBe 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Neurenais-
sance-Dacherker und Balusterattika, Erscheinung 2. Halfte 19. Jh. im Kern 1472
(dendro.dat.).

nachqualifiziert

Alte PoststraBe 6. Inschrifttafeln von 1537.

nachqualifiziert

Alte PoststraBe 10. Wohnhaus, zweigeschossiger fraufstandiger Satteldachbau mit
verpufztem Fachwerkobergeschoss, 1488 (dendro.dat.).

nachqualifiziert

Alte PoststraBe 17; Alte PoststraBe 15. Ehem. Hofanlage, zweigeschossiges giebel-
stdndiges Wohnhaus mit verputztem Fachwerkobergeschoss; kleiner Giebelan-
bau, verputztes Fachwerk, bez. 1745; Nebengebdude, eingeschossiger traufstén-
diger Satteldachbau, 1. Hélfte 18. Jh.

nachqualifiziert

Alte ReichsstraBe 29. Kapelle, schlichter Saalbau mit Halbwalmdach und Dach-
reiter, 19./20. Jh.

nachqualifiziert

Alte ReichsstraBBe 42. Bauernhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Halbwalm-
dachbau mit westlich anschlieBendem Anbau, Sandsteinquader, 1.Hdalfte 19. Jh.
nachqualifiziert

Alte ReichsstraBBe 44. Bauernhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Halbwalm-
dachbau, Sandsteinquader, bez. 1824.

nachqualifiziert
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Alte ReichsstraBBe 48. Barocke TUurrahmung, 18. Jh.

nachqualifiziert

Alte ReichsstraBBe 59. Pfarrhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Geschossge-
sims und rundbogiger Tordurchfahrt, Sandstein, bez. 1821.

nachqualifiziert

Alte ReichsstraBe; Am Seelein; Am Seelein 2. StraBenschild, "Einhemmstelle”,
Gusseisen, 1.Hdalfte 19. Jh.; Ecke Am Seelein.
nachqualifiziert

Am Repperndorfer Berg. Weinbergsmauer mit Weinbergshduschen, Kalkbruch-
stein mit Sandsteingliederungen, bez. 1884; sGdostlich des Dorfes, am Hang jen-
seits der BundesstraBe.

nachqualifiziert

Am Repperndorfer Berg; B 8; Im Repperndorfer Grund. Grenzschild, "Grenze Stadf
Kitzingen und Bezirk Kitzingen", Ende 19. Jh.; an der BundesstraBe.
nachqualifiziert

An der Jungfernmihle 1. Enhem. JungfernmUhle innerhalb des Fabrikgeld&ndes
Fichtel &Sachs in Teilen erhalten, Hauptgebdude zweigeschossiger Walmdach-
bau mit geohrten Fenstergewd&nden, Geschossgesims und Eckquaderung, Ne-
bengebdude eingeschossige Bruchsteinbauten, 1. Halfte 19. Jh. Uber dlterem
Kern.

nachqualifiziert

Badgasse 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Halb- und Krippel-
walm,vorkragendes verputztes Fachwerkobergeschoss, 1369 (dedro.dat.), Um-
bau 1403 (dendro.dat), Erdgeschoss im 18./19. Jh. versteinert.

nachqualifiziert

Bahnhofsplatz 4; Bahnhofsplatz 2. Bahnhof, Quaderbauten, Hauptgebd&ude (Nr.
4), um1865, gestreckt-dreiflugelige Anlage, Hauptbau dreigeschossig mit flach-
geneigtem Walmdach und Ubergiebeltem Mittelrisalit, FIugel, eingeschossig; zu-
gehdriges Nebengebdude (Nr. 2).

nachqualifiziert

Balthasar-Neumann-StraB3e 1; Balthasar-Neumann-StraBe; Ndhe Balthasar-
Neumann-StraBe. Kath. HI. Kreuzkapelle, kreuzférmige Anlage um zentrale Ro-
tunde, von Balthasar Neumann 1741-1745; mit Ausstattung; Umfassungsmauer
und Brunnen.

nachqualifiziert

Balthasar-Neumann-Stra3e 3; Balthasar-Neumann-Stra3e 5. Ehem. Evang.-Luth.
Kirche St. Michael, dreigeschossiger Walmdachbau mit verputzten Pilastern, nach
Pldnen von Balthasar Neumann zwischen 1748 und 1754 errichtet, 1817 profaniert
und zum Wohnhaus umgebaut.

nachqualifiziert

Balthasar-Neumann-$traBBe 12. Wohn- und Geschd&ftshaus, zweigeschossiger
fraufst&ndiger Safteldachbau mit geohrten Fenster- und Tirrahmungen, Erschei-
nung 18./19. Jh., im Kern 1480(dendro.dat.).

nachqudlifiziert

BismarckstraBe 6. Mietshaus, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit Ri-
saliten, Ziergiebel und Uberpuppeltem Runderker, historistisch, um 1905; Ecke
WorthstraBe.

nachqualifiziert

BismarckstraBe 17. Mietshaus, dreigeschossiger Walmdachbau in Ecklage, mit
aufwendiger neubarocker Fassadengliederung, Balkon und Fensterbristungen
aus Gusseisen, bez. 1901.

nachqualifiziert

Bleichwasen; Main; Ndhe Balthasar-Neumann-StraB3e; Oberer Mainkai; Zufahrt zur
Alten Mainbriicke von Kitzingen. Alte Mainbricke, im Kern mittelalterlich, im
17./18.Jh. zum groBen Teil erneuert.

Nachquadlifiziert
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conneKT 1; Flugplatiz Kitzingen 1; Ndhe conneKT; Ndhe Flugplatz Kitzingen. Bauten
der ehem. Flugschule fUr die Luftstreitkrafte des Deutschen Kaiserreichs von 1917
in Formen des reduzierten Historismus; 1. Koommandantur (Bau 103), gestreckte
dreifligelige Anlage mit Mansardwalmddchern, zweigeschossiger Mittelbau mit
eingeschossigen Flugeln, éstlich Vorhalle mit Dreiecksgiebel, 1917; 2. Mann-
schaftsgebdude (ConneKT 56), gestreckter, zweigeschossiger und fUnfteiliger Bau
mit drei Mansardwalmdach-Pavillons, 1917; 3. Kasino (conneKT 57), gestreckter
eingeschossiger Mansardwalmdachbau, Mittelrisalit mit Mansardhalbwalmdach
und Fensterarkaden, 1917; 4. Mannschaftsgebdude (conneKT 55), gestreckter
zweigeschossiger Bau, Mittelpavillon mit Mansardwalmdach, Flugel mit Walm-
dach, eingeschossige Anbauten mit Walmdach, 1917; 5. Wirtschaftsgebd&ude
(ConneKT 01), gestreckter eingeschossiger Walmdachbau, Mittelrisalit mit
Lisenengliederung und geschweiftem Giebel, 1917; 6. Hangar mit Tower (conneKT
53), Flugzeughalle mit Stahlfachwerktrégern zwischen u-férmig angeordneten
zweigeschossigen Flachdachbauten und dreigeschossigen Kopfbauten, auf dem
sUdlichen Tower, Stahlbetonskelett, Neue Sachlichkeit, 1935, im Kern von 1917.
nachqualifiziert

Ebene; Geheg; Roth; Weinbergsteige. Bildstock, mit Pietd und hl. Georg, bez.
1747; amalten Mainbernheimer Weg.

nachqualifiziert

Eisgasse 2; Eisgasse. Evang.-Luth. Pfarrkirche St. Laurentius, Turm und 6stliche
Langhausmauern 2. Hélfte 13. Jh., um 1600 erweitert; mit Ausstattung; Krieger-
denkmal, um 1920.

Nachquadlifiziert

Eisgasse 4. Alte Schule, zweigeschossiger Walmdachbau mit Stichbogenfenstern
und umlaufendem Geschossgesims, um 1840.

nachqualifiziert

Eisgasse 6; Eisgasse 6 a. Ehem. Zehntanwesen mit zugehdrigen Kelleranlagen,
Wohnhaus mit Mansarddach und verputztem Fachwerkgiebel, 18. Jh. Gber dlte-
rem Kern.

Nachqudlifiziert

FalterstraBe 12. BUrgerhaus, dreigeschossiger, traufst@ndiger Satteldachbau mit
geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.

nachqualifiziert

FalterstraBe 14. BUrgerhaus, dreigeschossiger fraufstdndiger Satteldachbau mit
korbbogiger Toreinfahrt und geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.
nachqualifiziert

Fischergasse 1. Enem. KlostermUhle, zweigeschossiger fraufsténdiger Halbwalm-
dachbau mit Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh.; Hofeinfahrt.

nachqualifiziert

Fischergasse 2. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau in Ecklage mit Zier-
fachwerk, frhes 17. Jh.

nachquadlifiziert

Florian-Geyer-Weg 23. Ehem. Stadtziegelei, eingeschossiger Mansardhalowalm-
dachbau, um 1800.

nachqualifiziert

FlugplatzstraBe 1; Obere Neue Gasse. Gusseisenbrunnen, Pfeiler mit Ornamentre-
liefs und Vasenbekréonung, kelchartige Brunnenschale, historistisch, um 1880.
nachqualifiziert

FlugplatzstraBe 14. GroBlangheimer Tor, letztes erhaltenes der urspringlich fUnf
Stadttore, massiver Bau aus Werksteinen mit Pyramidendach und rundbogiger
Tordurchfahrt, bez. 1565.

nachqualifiziert

D-6-75-141-18 FriedenstraBe 1 a. Villa, zweigeschossiger Walmdachbau mit Gaube und halbrun-
dem Sdller, barockisierend, um 1910; Einfriedungsmauer mit Tor.
nachqualifiziert
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FriedenstraBe 2 a. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Fachwerk-
kniestock, Risalit und Erker, um 1905; Anbau mit Durchfahrt, 1929.
nachqualifiziert

FriedenstraBe 3. Zollamt, dreigeschossiger Walmdachbau mit historisierender Fas-
sadengliederung, um 1910; zugehdrige Lager- und Nebengebdude mit doppel-
ter Unterkellerung.

nachqualifiziert

Friedhofweg 1. Friedhof, am Eingangstorbogen bez. 1510; Kanzel, bez. 1690;
Grabsteine des 17./18./19. Jh.
nachqualifiziert

Friedrich-Ebert-StraBe 2; Friedrich-Ebert-StraBe 6 a. Sog. Alter Friedhof, 1542 ange-
legt, 1577, 1593 und 1889 letztmals erweitert, zahlreiche kUnstlerisch gestaltete
Grabmadler bis ca. 1930; Torbau, kubusartiger Pavillonbau mit korbbogigem Tor
und eingezogener Zwiebelhaube, ndrdlich und stdlich anstoBend Pfeilerhalle mit
Grabern, bez. 1593; Heroldgrab, Grabkapelle mit Flachsatteldach, zum Friedhof
Holzpfeiler und schmiedeeisernes Metallgitter, Rokoko, 18. Jh.; mit Ausstattung;
Friedhofsmauer, Bruchstein- und Quadermauerwerk, 16. Jh., 1889 nach Westen
erweitert; Aussegnungshalle, eingeschossiger Steildachbau mit Dachreiter, mit
Werksteinsockel und -Fenstereinfassungen, nach Kriegszerstérung 1949 wiederer-
richtet.

nachqualifiziert

Friedrich-Ebert-StraBe 4. Stadtvilla, grinderzeitlicher zweigeschossiger Mansard-
dachbau mit zweigeschossigem Standerker, Mittelrisalit und Tormchen, Backstein
mit Sandsteingliederungen, Neurenaissance, 1899.

nachqualifiziert

Friedrich-Ebert-StraBe 4. Villa, grinderzeitlicher zweigeschossiger Walmdachbau
mit Tormchen, Bakstein mit Sandsteingliederungen, klassizisierend, Ende 19. Jh.
nachqualifiziert

Friedrich-Ebert-StraBe 15. Wohnhaus, zweieinhalbgeschossiger Walmdachbau mit
verzierten Fensterrahmungen, klassizistisch, um 1860.

nachqualifiziert

Friedrich-Ebert-StraBe 28. Postamt, zweigeschossiger Walmdachbau mit Mittel-
resalit in Ecklage, Sandsteinquadermauerwerk, klassizistisch, um 1870/80.
nachqualifiziert

GlauberstraB8e 4. Wohnhaus, eingeschossiger Satteldachbau mit Mittelrisalit und
Figurennische, Bruchsteinmauerwerk mit Sandsteingliederungen, klassizisierend,
um 1900.

nachqualifiziert

GlaubersiraBe; MihlbergstraBe 1. Villa Wildhagen, barockisierender Gruppenbau
mit Nebengebduden, Romerbad und Pfeilerzaun, 1914 von K. Ebner und Fritz
Saalfrank.

nachquadlifiziert

Grabkirchgasse 2. Wohnhaus, zweigeschossiger traufst@ndiger Satteldachbau mit
korbbogiger Toreinfahrt, Obergeschoss verputztes Fachwerk, 16./17. Jh.
nachqualifiziert

Grabkirchgasse 3. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit vorkragenden
verputzten Fachwerkobergeschossen, 17. Jh.

nachqualifiziert

Grabkirchgasse 3; Grabkirchgasse 5; Grabkirchgasse 7; Grabkirchgasse 9; Herrn-
straBe 11q; HerrnstraBe 11b; HerrnstraBBe 11c; HerrnstraBe 11d; HerrnstraBle 11e;
KlosterbauhofstraBe 2; Obere Kirchgasse 18; Obere Kirchgasse 20; Obere Kirch-
gasse 22; Obere Kirchgasse 24HerrnstraBe 11e. Enem. Brauereihof, zwei zweige-
schossige fraufstandige Satteldachbauten mit rundbogigen Toreinfahrten und
profilierten Rahmungen, Obergeschoss teilweise Fachwerk verputzt, bez. 1609
und 1679; Betriebsgebdude des Kitzinger Burgerbrdu, Ziegelbauten, 1901-04 (zwei
Malzh&user, Maschinenhaus, Sudhaus und Lager-, Gar-und Kihlhaus).
nachqualifiziert
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Grabkirchgasse 4; Grabkirchgasse 4 a. Enem. Kirche zum Heiligen Grab, heute
Wohnhgebdude, Turm erhalten, im Kern frihgotisch, obere Teile 1525 erneuert;
ehem. Benefiziumgebdude der Beginen, errichtet um 1550, dreigeschossiger Sat-
teldachbau mit Schwalbenschwanzzinnengiebel und profilierten Fensterrahmun-
gen,im 17.und 19. Jh. profaniert; Hausfigur, Mondsichelmadonna.
nachqualifiziert

Grabkirchgasse 5. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau in Ecklage mit
verputzten Fachwerkobergeschossen, 16./17. Jh.

nachqualifiziert

Grabkirchgasse 9. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstndiger Satteldachbau
mit verputztem Fachwerkobergeschoss, 16./17. Jh.

nachqualifiziert

Gustav-Adolf-Platz 1. Wohnhaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit Fachwerko-
bergeschoss, 16. Jh.

nachqualifiziert

Gustav-Adolf-Platz 3; KaiserstraBe 2; Schulhof 1; Fischergasse 9. Evang.-Luth.
Pfarrkirche, ehem. Ursulinerinnenkirche, Saalbau mit barocker Westfassade, 1686-
1693, von Antonio Petrini; mit Ausstattung; zugehdérige ehem. Klostergebdude, mit
Alterem Kern z.T. bis ins Dachwerk, modern Uberformt; Reste der Einfriedung des
ehem. Klostergartens, 17./18. Jh.

nachqualifiziert

Gustav-Adolf-Platz 4; Gustav-Adolf-Platz 5. Wohnhaus, dreigeschossiger Mansard-
dachbau, seitlich Ubergiebelte Risalite mit Balkonen, Backstein mit Hausteinglie-
derungen, historistisch, von Michael Korbacher, 1898.

nachqualifiziert

Heinrich-Fehrer-StraBe 1. Ehem. Fabrikantenvilla, zweigeschossiger Mansarddach-
bau, Sichtziegel und Hausteingliederungen, Mittelrisalit mit Ziergiebel und Erker,
Garteneinfriedung, bez. 1897.

nachqualifiziert

HerrnstraBBe 16. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiger giebelsténdiger Sat-
teldachbau mit vorkragendem verputztem Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.
nachqualifiziert

HerrnstraBBe 18. Wohnhaus, zweigeschossig mit Krippelwalm, mit Giebelanbau,
verputztes Fachwerkobergeschoss, bez. 1486.

nachqualifiziert

HerrnstraBBe 19. Wohn- und Geschdaftshaus, grinderzeitlicher dreigeschossiger
Mansarddachbau in Ecklage mit Erkertfurm, Backstein mit Hausteingliederungen,
bez. 1898.

nachqualifiziert

Hindenburgring Siid 2. Enem. Krankenhaus, zweigeschossiger fraufstdndiger ge-
streckter Satteldachbau, mit Ziergiebeln, in gotisierenden Jugendstilformen, bez.
1902.

nachqualifiziert

Hindenburgring Siid 3. Enem. Luitpoldbad, heute StadtbUcherei und Volkshoch-
schule, zweiflugeliger, zweigeschossiger Mansarddachbau mit Kuppelhalle im Ein-
gangstrakt, im Prinzregentenstil, von Architekt Kuhn 1914; 1982 zur StadtbUcherei
umgebaut.

nachqualifiziert

I. Ginthershof 6. BUrgerhaus, zweigeschossiger fraufsténdiger Satteldachbau, im
Erdgeschoss doppelluchtige geohrte Hausteinrahmen, Obergeschoss Fachwerk,
16. Jh.

nachqualifiziert

I. Ginthershof 8. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstdndiger Satteldachbau mit
vorkragendem Fachwerkobergeschoss und vorkragendem Giebel, rundbogiges
Tor, 16. Jh.

nachqualifiziert
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Innere Sulzfelder StraBe 14; Innere Sulzfelder StraBe 10. Enem. Weingut der Firma
Meuschel; Kellerhaus, zweigeschossiger, unverputzter Massivbau mit Pultdach,
Vorschussgiebel und zweigeschossigem Gewdlbekeller aus Muschelkalk; enem.
Kutscherhaus, zweigeschossiger, traufstGndiger Massivbau mit Satteldach, mit in-
tegrierter Stallung und Remise; Béttcherei, eingeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkgiebel und Ladeluke; Fasshalle, eingeschossiger Satteldachbau mit
Fachwerkgiebel und Ladeluke; von Michael Korbacher, bez. 1906; mit Einfrie-
dung.

nachqualifiziert

KaiserstraBe. Sog. Rdmischer Brunnen, Muschelkalkbecken und Gusseisenscha-
len, historistisch, Ende 19. Jh.; in umfriedeter Grinanlage.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 3. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger traufstéindiger Sattel-
dachbau mit klassizistischer Gliederung, 1831.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 8. Ehem. kath. Spitalkirche und Spital St. Elisabeth, romanisierender
Bau, um 1870/80, 1989 profaniert und als Eingangshalle in das angeschlossene
Landratsamt einbezogen.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 9; KaiserstraBe 11; MarkistraBe 24; MarktstraBe 26. BUrgerhaus, vierge-
schossiger giebelstandiger Satteldachbau mit Krippelwalm und Zierfachwerk,
16./17. Jh.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 17. BUrgerhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau, im
Kern um 1600, um 1720 verandert.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 19. BUrgerhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau mit
reicher Barockgliederung, frGhes 18. Jh.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 20. BUrgerhaus, zweigeschossiger Mansardwalmdachbau in Ecklage
mit barocker Gliederung, bez. 1730.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 30. BUrgerhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Mansarddachbau
mit Rokoko-Stuckfassade, bez. 1764.

nachqualifiziert

KaiserstraBe 31. BUrgerhaus, zweigeschossiger Zweifligelbau mit Mansard- und
Halbwalmdach in Ecklage, geohrte Fensterrahmungen, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

KaiserstraBe 33. Gasthaus, zweigeschossiger tfraufstdndiger Satteldachbau mit
biedermeier-klassizistischer Fassadengliederung, um 1840/50.

nachquadlifiziert

KaiserstraBe 35. BUrgerhaus, zweigeschossiger traufstndiger Mansarddachbau,
spates 18. Jh.

nachquadlifiziert

Kaltensondheimer StraBe. Bildstock, dreiteilig, auf quadrtischem Sockel eine Vier-
kantstGtze mit Bildaufsatz, Darstellung der HI. Familie, bez. 1725; an der Kalten-
sondheimer StraBe, gegenUber der Eheriedermihle.

nachqualifiziert

Kaltensondheimer StraBe 115; Kaltensondheimer StraBe. Eherieder MUhle, Wohn-
huas, eingeschossiger Halowalmdachbau mit geohrten Fensterrahmungen, bez.
1755; Steinbrunnen, 18./19. Jh.

nachqualifiziert

Kanzler-Sturtzel-StraBe 1. Inschrifttafel der enem. MUhle, Sandstein, bez. 1522.
nachqualifiziert
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Kanzler-Stirtzel-StraBe 2. Enem. Verwaltungsgebdude der Bonbonfabrik Wildha-
gen, villenartiger zweigeschossiger Walmdachbau, Anbau mit Arkade und Kolon-
nade, barockisierend, 1915.

nachqualifiziert

KapuzinerklosterbrickenstraBe 4. Wohnhaus, dreigeschossiger Walmdachbau
mit profilierten Rahmungen und verputzten Fachwerkobergeschossen, bez. 1603.
nachqualifiziert

KapuzinerklosterbrickenstraBe; RitterstraBBe; RitterstraBe 11; RitterstraBe 13; Ritter-
straBe 15; RitterstraBBe 17. Inschrifttafel, 1595, und Wappenstein, 1557.
nachqualifiziert

KapuzinerklosterbrickenstraBe; Schwalbenhof. Kreuzschlepper, auf Sockel und
kartuschenartiger Konsole mit Inschrift, Sandstein, bez. 1710.

nachqualifiziert

KapuzinerstraBBe 3. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelst&ndiger Satteldachbau
mit Fachwerkobergeschoss und Zierfachwerk, 17. Jh.

nachqualifiziert

KapuzinerstraBBe 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit Toreinfahrt
und geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.; Mondsichelmadonna, bez. 1474.
nachqualifiziert

KapuzinerstraBe 7. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelsténdiger Mansardhalb-
walmdachbau mit geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.; Steinrelief mit Auge Got-
tes, 18. Jh.

nachqualifiziert

KapuzinerstraBBe 8. Wohnhaus in Ecklage, zweigeschossig, mit Fachwerkoberge-
schoss und Zierfachwerk, um 1700; ehem. Brickenfigur des hl. Nepomuk, 1. Viertel
18. Jh.

nachqualifiziert

KapuzinerstraBBe 10; KapuzinerstraBe 12. Doppelhaus, zweigeschossiger traufstan-
diger Satteldachbau mit zwei Zwerchh&dusern, spatklassizistisch, 3. Viertel 19. Jh.
nachqualifiziert

KapuzinerstraBe 17. Ehem. Kapuzinerklosterkirche Himmelfahrt Marié und hl. Fran-
ziskus Seraphikus, 1631-1652, Kloster 1828 profaniert, heute Filialkirche von St. Jo-
hannes.

nachqualifiziert

KapuzinerstraBe 19. Ehem. Stadtpalais, heute Musikschule, dreigeschossiger zwei-
flogeliger Walmdachbau mit barocken Gliederungen, Terrasse mit Balustrade, 18.
Jh.

nachqualifiziert

Kirchberg 9. Pfarrhaus, zweigeschossiger giebelsténdiger Halbwalmdachbau, 1.
Halfte 19. Jh.; Hausfigur, Madonna, 20. Jh.

nachquadlifiziert

Kirchberg 16; Kirchberg. Kath. Pfarrkirche St. Georg, Chor frGhes 15. Jh., Langhaus
1707, Turm 1832; mit Ausstattung; Kriegerdenkmal mit Relief des hl. Georg von
Richard Rother, bez. 1928.

nachqualifiziert

Kirchplatz 9. Rathaus, Satteldachbau mit profiliertfen Rahmungen und Fachwerko-
bergeschoss, bez. 1592; von der ehem. Kirchenburganlage ein Rundturm und
Teile der Mauer im Anschluss an das Rathaus erhalten; Grabplatten des 17./18.
Jh.

nachqualifiziert

Kirchplatz 10. Evang.-Luth. Pfarrkirche, Chorturmkirche, Turm um 1300, Langhaus
1747; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

D-6-75-141-69 Koénigsplatz. Zierbrunnenanlage, in Formen der Renaissance, roter Sandstein, um
1890.
nachqualifiziert
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D-6-75-141-45 Konigsplatz 2; Rosenberg 2. BUrgerhaus, dreigeschossiger Walmdachbau in Eck-
lage, mit geohrten Fensterrahmungen und Toreinfahrt, 18. Jh.; ehem. RUckge-
bdude, zweigeschossiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschoss, 1525
(dendro.dat.).
nachqualifiziert

D-6-75-141-66 Koénigsplatz 3. BUrgerhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Bau mit steilem Sattel-
dach, im Kern 1484, im 18. Jh. verdndert.
nachqualifiziert

D-6-75-141-67 Konigsplatz 5. BUrgerhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau mit ge-
ohrten Fensterrahmungen, 18. Jh., Uber dlterem Kern; RUckgebdude Giebelhaus
mit profilierten Rahmungen und Zierfachwerk, 16./17. Jh.; in der Schweizergasse.
nachqualifiziert

D-6-75-141-189 KrauBstraBe 4. Ehem. Gasthaus, zweigeschossiger Walmdachbau in Ecklage mit
Ecklisenen und geohrten Fensterrahmungen, 18./19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-75-141-190 KrauBstraBe 10. Gasthaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Halbwalmdachbau
mit Fachwerkobergeschoss, bez. 1604.
nachqualifiziert

D-6-75-141-191  KrauBstraBe 12; KrauBstraBe 14. Wohnhaus, zwei zweigeschossige traufstdndige
Satteldachbauten mit verputztem Fachwerkobergeschoss und rundbogiger Tor-
durchfahrt; an der Fassade fUnf Wappensteine, davon zwei bez. 1619.
nachqualifiziert

D-6-75-141-186  KrauBstraBe 17; KrauBstraBe 15. Evang.-Luth. Pfarrkirche, Saalbau mit polygonao-
lem Chorabschluss und nérdlich angeschlossenem Turm, Chor spatgotisch, Lang-
haus 1705-1709 von Joseph Berg; mit Ausstattung; ehem. Pfrindhaus, zweige-
schossiger unterkellerter Massivbau mit Satteldach, 1583 (dendro.dat), Dachan-
hebung 1707 (dendro.det.).
nachqualifiziert

D-6-75-141-188  KrauBstraBe; Markistefter StraBe. Steinbrunnen mit Pinienzapfenbekrénung, von
Joseph Hartmann und Joseph Berg aus Wirzburg, 1718.
nachqualifiziert

D-6-75-141-70 LandwehrstraBBe 1; SchrannenstraBe 57. Alte Synagoge, historistischer Sandstein-
quaderbau mit Backstein im Rundbogenstil, 1884, 1938 erheblich beschadigt, seit
1993 Kultur- und Bildungsstatte; enem. Wohnhaus des Synagogendieners und ko-
schere Schlachterei, zweigeschossiger fraufstdndiger Satteldachbau, 19. Jh.
nachqualifiziert

D-6-75-141-72 LandwehrstraBe 18; LandwehrstraBe 20; LandwehrstraBe 22. Bayer. Landespolizei,
Zweifligelbau mit Mansarddach und geohrten Fensterrahmungen, 2. Hdlfte 18.
Jh.
nachqualifiziert

D-6-75-141-229 LandwehrstraBBe 21; LandwehrstraBe 23. Einmann-Beobachtungsbunker enem. for
den Werkschutz der Fassfabrik Klein, Beton, 1942/43.
nachqualifiziert

D-6-75-141-73 LandwehrstraBe 23. Enhem. jUdische Elementarschule, heute stddtisches Museum,
zweigeschossiger gestreckter Halowalmdachbau, frihes 19. Jh., im Kern 16. Jh.
nachqualifiziert

D-6-75-141-74 Leidenhof 1. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Sattel-
dachbau mit verputztem Fachwerkobergeschoss und rundbogiger Tordurchfahrt,
Dachwerk um 1500, duBeres Erscheinungsbild 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-75-141-75 Leidenhof 3. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstdndiger Satteldachbau mit leicht
vorspringendem verputztem Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

D-6-75-141-76 Leidenhof 5. Wohnhaus, dreigeschossiger fraufstandiger Bau mit steilem Sattel-
dach und verputzten vorkragenden Fachwerkobergeschossen, 17. Jh.
nachqualifiziert
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Leidenhof 11. Gebduderumpf, 17./18. Jh., ein Fenster bez. 1611.

nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 1. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiges Mansarddachhaus
in Ecklage mit zwei Zwerchhdusern, bez. 1718, im frGhen 20. Jh. teilweise verdn-
dert.

nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 2. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelsténdiger Satteldachbau mit
Fachwerkobergeschoss und einseitigem Vorbau mit Zierfachwerk, bez. 1820, im
Kern 17./18. Jh.

nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 4. BUrgerhaus, schmaler traufstGndiger Steilsatteldachbau mit ba-
rocken Rahmungen, 18. Jh.

nachqualifiziert

LuitpoldstraBBe 7; LuitpoldstraBe 9; LuitpoldstraBe 11. Wohnhaus, langgestreckter
zweigeschossiger Mansarddachbau mit barocken Fassadengliederungen, frihes
18. Jh.

nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 8. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Safteldachbau,
17. Jh. spdater veré&ndert; Holztor mit Rokokoschnitzerei, Mitte 18. Jh.
nachqualifiziert

LuitpoldstraBe 10; LuitpoldstraBe 12; LuitpoldstraBe 14. Wohnhaus, dreigeschossi-
ger traufstdndiger Satteldachbau mit rundbogiger Tordurchfahrt, Eckpilastern
und geohrten Fensterrahmungen, bez. 1822; zugehdrig hofseitiger FIigelbau.
nachqualifiziert

Mainbernheimer StraBBe 1. Geschdftshaus, zweigeschossiger giebelstandiger Sat-
teldachbau mit Treppengiebel, bez. 1556 und 1918.

nachqualifiziert

Mainbernheimer StraBe 3; Mainbernheimer StraBe 5. Wohnhaus, zweigeschossiger
giebelstandiger Satteldachbau, im Obergeschoss mit nachgotischen Fensterge-
wdnden,18. Jh.

nachqualifiziert

Mainbernheimer StraBBe 14. Wohnhaus, ehem. Winzerhaus, zweigeschossiger
traufstandiger Satteldachbau mit vorkragendem Fachwerkobergeschoss, 1481
(dendro.dat.).

nachqualifiziert

Mainbernheimer Strae 19. Wohnhaus, zweigeschossiger Walmdachbau mit ge-
ohrten Fensterrahmungen und Figurennische, Tor bez. 1569; Gedenktafel an den
Aufenthalt Gustav Adolfs von Schweden, 1632.

nachqualifiziert

Mainbernheimer StraBe 20. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiger giebel-
standiger Halowalmdachbau mit Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh.
nachquadlifiziert

Mainbernheimer Strae 26. Wohnhaus, zweigeschossiger traufst&ndiger Sattel-
dachbau mit korbbogiger Toreinfahrt, bez. 1770; Erdgeschoss durch Ladeneinbau
gestort.

nachqualifiziert

Mainbernheimer StraBBe 35. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Sattel-
dachbau mit verputztem Fachwerkobergeschoss, teils mit nachgotischen Fens-
terrahmungen, 16./17. Jh.

nachqualifiziert

Mainbernheimer Strae 41. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Sattel-
dachbau mit Schwalbenschwanzgiebel, bez. 1509 und 1561; Hoftor.
nachqualifiziert

Mainbernheimer StraBe 47; Mainbernheimer Stra8e 49. Wohnhaus, zweigeschossi-
ger Walmdachbau mit geohrten Fensterrahmungen, bez. 1561.

nachqualifiziert
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Mainbernheimer StraBe 52; Mainbernheimer StraBe 52a. Wohnhaus, zweigeschos-
siger giebelsténdiger Satteldachbau teils mit geohrten Fensterrahmungen, 18. Jh.,
Uber &lterem Kern; Hoftor, bez. 1620.

nachqualifiziert

Mainstockheimer StraBe 1. Brauereigaststatte, zweigeschossiger zweifarbiger Zie-
gelbau in Ecklage, mit Tanzsaal, um 1875.

nachqualifiziert

Mainstockheimer StraBe 2. Rudervereinshaus, zweigeschossiger Steilsatteldach-
bau mit Treppengiebeln und Eckerkern, neugotisch, 1920er Jahre.
nachqualifiziert

Mainstockheimer StraBe 3. Villa Elisabeth, mit Turm, Fachwerk, Schwebegebin-
den, historisierend, um 1900.

nachqualifiziert

Mainstockheimer StraBe 4. Gartenhaus, Sandsteinquader, frGhes 19. Jh.
nachqualifiziert

Mainstockheimer StraBe 11. Grinderzeit-Villa der ehem. Brauerei Kleinschroth,
zweieinhalbgeschossiger vielgliedriger Walmdachbau im Stil der ital. Renais-
sance, bez. 1898, von Christoph Mayer (WUrzburg), mit Garten, Einfriedung und
Pavillons.

nachqualifiziert

MainstraBe 2. Gasthof, zweigeschossiger Mansarddachbau mit korbbogigem Tor-
bogen und Sandsteingliederungen, Bruchsteinmauerwerk, bez. 1800 und 1820.
nachqualifiziert

MainstraBe 6. Enem. FGhrhaus, zweigeschossiges Giebelhaus, fraufseitig mit vor-
kragendem Obergeschoss, 1. Halfte 18. Jh.

nachqualifiziert

MainstraBe 8. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldachbau mit
geohrten Fensterrahmungen, 18./19. Jh.; Hofmauer mit Korbbogeneinfahrt.
nachqualifiziert

Marktbreiter Strae 13. HagenmUhle, zweigeschossiger Zweifligelbau mit polygo-
nalem Turm, Walm- und Satteldach, Relief eines Brustportraits und Wappenstein
Uber dem Eingang, 16./17. Jh.

nachqualifiziert

Markistefter StraBe 1. Torbogen, bez. 1835.

nachqualifiziert

Markistefter StraBe 4. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelsténdiger Satteldach-
bau mit rundbogiger Toreinfahrt, profilierten Rahmungen und Fachwerkoberge-
schoss, bez. 1679.

nachqualifiziert

MarkistraBe. Marktbrunnen mit Figur des hl. Kilian, 1. Halfte 18. Jh.

nachquadlifiziert

MarkistraBe 3; MarkistraBe 5; Waaggasse 2; Waaggasse 2 a; Waaggasse 4. Bau-
gruppe in Ecklage, dreigeschossiges Wohnhaus, 18. Jh., schmales Traufseithaus,
mit Neurenaissance-Fassade, um 2. Halfe 19. Jh., Gber dlterem Kern; RUckge-
bdude mit Lauben, 18. Jh.; Barockportal mit geohrter Rahmung, 18. Jh. (Waag-
gasse).

nachqualifiziert

MarkistraBe 6; MarkistraBe 8. Burgerhaus, Doppelhaus, dreigeschossiger giebel-
standiger Satteldachbau mit Fachwerkobergeschossen, 17. Jh.

nachqualifiziert

MarkistraBe 10. Wohnhaus, dreigeschossiges Traufseithaus, Fachwerk verputzt, 17.
Jh.

nachqualifiziert

MarkistraBe 12. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger Mansarddachbau in
Ecklage, im Kern 18. Jh., erneuvert.
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nachqualifiziert

MarkistraBe 13. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger Walmdachbau in
Ecklage mit verputztem Fachwerkobergeschoss und profilierten Fensterrahmun-
gen,imKern 16./17. Jh.

nachqualifiziert

MarkistraBe 18. Hausfigur, Immaculata, 18./19. Jh.

nachqualifiziert

MarkistraBe 21. Ehem. BUrgerhaus, jetzt Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossi-
ger traufstndiger Mansarddachbau mit barocker Fassadengliederung, 18. Jh.
nachqualifiziert

MarkistraBe 28. BUrgerhaus, viergeschossiges Walmdachbau in Ecklage mit Mit-
telresalit und barocker Fassadengliederung, 18. Jh.; Hausfigur, Immaculata, bao-
rock.

nachqualifiziert

MarkistraBe 30; Markistrae 30 a. Den Marktturm umgebende Geschdftsbuden
mit Giebelfassaden des fr0hen 19. Jh.

nachqualifiziert

MarkistraBe 32. Marktturm, Befestigungsturm der inneren Stadtmauer, Unterge-
schosse 13./14. Jh., Obergeschoss 1546.

nachqualifiziert

MarkistraBe 34. Rathaus, dreigeschossiger Satteldachbau mit Giebelfassade,
deutsche Renaissance, von Meister Hans Eckhart von Schaffhausen 1561-1563.
nachqualifiziert

MarkistraBe 40. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger traufst&ndiger Sattel-
dachbau, Obergeschosse mit Zierfachwerk, 16./17. Jh.

nachqualifiziert

MarkistraBe 42. BUrgerhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Mansarddachbau
mit barocken Fensterumrahmungen, 18. Jh.

nachqualifiziert

MoltkestraBe 1. Stadtvilla und Geschdaftshaus, eingeschossiger Natursteinbau mit
flachem Walmdach, zweigeschossiger risalitartiger Anbau mit flachem Sattel-
dach, im Erdgeschoss grob bossierte Kantenquader, Fenster mit segmentbogiger
Verdachung und Gebdlk, im Obergeschoss profilierte Fenstergewdnde mit kan-
nelierten Pilastern, Traufe mit Zahnschnitt; schmiedeeisernes Portal, bez. C R 1885.
nachqualifiziert

MoltkestraBe 5. Mietshaus, dreigeschossiger Pyramiddachbau in Ecklage, mit Ri-
saliten, Ziergiebel, Eckbalkons, Putzgliderung, historistisch um 1905.
nachqualifiziert

MoltkestraBBe 21. Zweigeschossiges villenartiges Wohnhaus mit Mansarddach und
Lisenengliederung in barockisierenden Formen, 1902.

nachquadlifiziert

MuhlbergstraBe. Brunnenanlage mit Vasenbesatz, um 1910.

nachquadlifiziert

Nahe Bahnhof Kitzingen-Etwashausen; RichthofenstraBe 3a. Ehem. Bahnhof, jetzt
Wohnhau, zweigeschossiges Bahnhofsgebdude mit weit vorkragendem Walm-
dach und strebepfeilerartigen Gebdudekanten, Lagerhalle und Toilettenh&us-
chen, 1927.

nachqualifiziert

Ndhe FeldstraBe; FeldsiraBe 10; FeldstraBe 12; FeldstraBe 14; FeldstraBe 15; Feld-
straBBe 16; FeldstraBe 17; FeldstraBe 18; FeldsiraBe 19; FeldstraBe 20; Hindenburg-
ring Nord 8b; Hindenburgring Nord 13; Hindenburgring Nord 15; Hindenburgring
Nord 17; Mainstockheimer StraBe 3; Mainstockheimer Strae 9; Ndhe Hinden-
burgring Nord. Ehem. Brauereikelleranlagen, mit Futtermauern und Hohlweg, 19.
Jh.; zu den Kellern gehdrige Anlagen an Hindenburgring Nord, Mainstockheimer
StraBe und FeldstraBe (=SchieBhausweg).

nachqualifiziert
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Ndhe Friedhofweg. Gottesackerkirche, Bergkirche, Chor und Langhaus 1520, Tur-
muntergeschosse 13. Jh., 1601-1602 erweitert; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

Ndahe Hindenburgring Nord; Fischergasse 41; Hindenburgring Nord 8 b; Hinden-
burgring Nord 10; Hindenburgring Nord é; Ndhe Alte PoststraBe. Turm des 1945
zerstérten Deuster Schlosses, historistisch, 1884, 1900 wiedererrichtet; Portalbau
und Einfriedung des ehem. Schlossparks.

nachqualifiziert

Ndhe Hindenburgring SUd. Holzerne Gartenlaube, mit Laubsdgedekors, spdthisto-
ristisch, um 1895.

nachqualifiziert

Ndahe Hindenburgring Sud. Bildstaockaufsatz, mit Kreuzigung, Maria und Johan-
nes, Sandstein, gotisch; in der Grin- und Parkanlage hinter KapuzinerstraBe 13 (St.
Elisabeth-Heim).

nachqualifiziert

Ndahe Konigsplatz. Kdnigssdule, aus rotem Sandstein, Ende 19. Jh.

nachqualifiziert

Ndhe Winterleitenweg; Winterleitenweg 27. Alte Kitzinger Wasserversorgung. un-
terirdischer Gang mit Inschriftftafeln von 1671, 1686 und 1763.

nicht nachqualifiziert, im Bayerischen Denkmal-Atlas nicht kartiert

Obere Bachgasse 1. Gasthaus, zweigeschossiger Halbwalmdachbau mit aufge-
putzten Fassadengliederungen, frihes 19. Jh.

nachqualifiziert

Obere Bachgasse 3; Obere Bachgasse 5. Wohnhaus, dreigeschossiger fraufstén-
diger Steilsatteldachbau mit vorkragenden verputzten Fachwerkobergeschossen,
17. Jh.

nachqualifiziert

Obere Bachgasse 13; Obere Bachgasse 13 a; Obere Bachgasse 28; Obere Bach-
gasse 30. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Uberbauter Torein-
fahrt, Obergeschoss verputztes Fachwerk, bez. 1699.

nachqualifiziert

Obere Bachgasse 19. BUrgerhaus, zweigeschossiger traufst@ndiger Mansarddach-
bau mit barocken Gliederungen, 18. Jh.

nachqualifiziert

Obere Bachgasse 23. Toreinfahrt, rundbogiges Portal mit klassizistischem Ziergitter
und zweiflGgeliger Holztur, spétes 18. Jh.

nachqualifiziert

Obere Bachgasse 26. Ehem. Brauerei Gassner, dreigeschossiger dreifligeliger
Walmdachbau mit Ubergiebeltem Risalit, Kalkstein mit Sandsteingliederungen,
1876 unter Einbeziehung dlterer Bauteile.

nachquadlifiziert

Obere Bachgasse 38; Obere Bachgasse 40. Wohnhaus, zweigeschossiger Sattel-
dachbau mit tfraufstdndigem Anbau, Zierfachwerk, 16./17. Jh.; Wappenstein von
1572.

nachqualifiziert

Obere Bachgasse 42; Obere Bachgasse 44. Wohnhaus, zweigeschossige giebel-
standiger Satteldachbau mit verputztem Fachwerkgiebel, im Erdgeschoss profi-
lierte Fensterrahmungen, 17. Jh.

nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 5. Kath. Pfarrkirche St. Johannes der Taufer, sp&tgotische Hal-
lenkirche mit eingezogenem Chor, um 1402 bis um 1460, Kirchenweihe 1487,
Turmogfbou 1737, Chorverglasung 1959/60 von Johannes Schreiter; mit Ausstat-
tung; Olberg an der SUdfassade.

nachqualifiziert
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D-6-75-141-119

D-6-75-141-264

D-6-75-141-120

D-6-75-141-214

D-6-75-141-196

D-6-75-141-121

D-6-75-141-122

Obere Kirchgasse 7; Ndhe Obere Kirchgasse. Pfarrhaus, zweigeschossiger Walm-
dachbau im Rundbogenstil, um 1840/50; Kreuzigungsgruppe mit Maria und Jo-
hannes auf profilierten Sockeln, Sandstein, 18. Jh.; im Pfarrgarten St. Johannes.
nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 8. Burgerhaus, dreigeschossiger traufstGndiger Mansarddach-
bau mit barocker Fassadengliederung, 18. Jh.

nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 9. Gasthaus zum Ochsen, zweigeschossiger fraufsténdiger Sat-
teldachbau mit vorkragendem verputztem Fachwerkobergeschoss, 18. Jh.
nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 12. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger giebelstandi-
ger Satteldachbau mit verputzten Fachwerkobergeschossen, Giebel mit Zierfach-
werk, um 1700.

nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 13. Wohnhaus, zweigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau
mit vorkragendem Obergeschoss, im Kern zwei Hduser, wohl 16. Jh.
nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 14. BUrgerhaus, dreigeschossiger giebelstdndiger Satteldach-
bau mit vorkragendem Zierfachwerk, bez. 1559.

nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 15. BUrgerhaus, zweigeschossiger giebelstGndiger Satteldach-
bau mit rockwdartigem Flugel, Obergeschoss ruckwdarts z.T. Fachwerk, 16. Jh.
nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 21. Wohnhaus, zweigeschossiger traufsténdiger Halbwalm-
dachbau mit Rundbogenfenstern im Erdgeschoss, bez. 1819.

nachqualifiziert

Obere Kirchgasse 26. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Satteldach-
bau mit Halbwalm, Fachwerk, Konsolstein bez. 1538.

nachqualifiziert

Paul-Eber-StraBe 1; WorthstraBe 24. Mietwohnhaus, zweigeschossiger Mansard-
dachbau in Ecklage mit zwiebelbekréntem ErkertUrmchen und Ubergiebeltem Ri-
salit, Ziegel und Hausteingliederungen, spdthistoristisch, 1898/99; zugehdrig Worth-
straBe 24; mit Einfriedung.

nachqualifiziert

Paul-Eber-StraBe 5. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau mit Ubergie-
beltem Mittelresalit und Turm, Neurenaissance, 1899.

nachqualifiziert

Paul-Eber-StraBe 11. Dreigeschossiges Wohnhaus mit Halowalmdach, Gbergiebel-
tem Risalit mit Schwebegebinde, Zierfachwerk, Schweizerhausstil, 1911.
nachqualifiziert

Paul-Eber-Strae 12. Wohnhaus, eingeschossiger Mansarddachbau mit Gbergie-
beltem Mittelresalit, barockisierender Jugendstil, um 1910.

nachquadilifiziert

Paul-Eber-StraBe 14. Wohnhaus, dreigeschossiger Pyramiddachbau mit neubaro-
cken Fassadengliederungen, 1913.

nachqualifiziert

Rathausgasse 14. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstndiger Satteldachbau
mit profilierten Fensterrahmungen und verputztem Fachwerkobergeschoss, 17. Jh.
nachqualifiziert

RitterstraBBe 8. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiger fraufsténdiger Sattel-
dachbau mit mittlerer Toreinfahrt, klassizistisch, 1830/40.

nachqualifiziert

RitterstraBBe 9. BUrgerhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau mit barocken Glie-
derungen, bez. 1763.

nachqualifiziert
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D-6-75-141-125

D-6-75-141-12¢6

D-6-75-141-127

D-6-75-141-128

D-6-75-141-129

D-6-75-141-130

D-6-75-141-131

D-6-75-141-132

D-6-75-141-133

D-6-75-141-303

D-6-75-141-257

D-6-75-141-241

D-6-75-141-176

D-6-75-141-304

RitterstraBe 14. Wohnhaus, dreigeschossiger giebelsténdiger Satteldachbau mit
verputzten Fachwerkobergeschossen, 17. Jh.

Nachquadilifiziert

RifterstraBBe 16. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger Walmdachbau mit
traufstndigem Satteldachfligel, verputztes Fachwerkobergeschoss, Toreinfahrt
bez.1588.

nachqualifiziert

RitterstraBBe 20. Enem. Brauerei, dreigeschossiger traufsténdiger Steilsatteldach-
bau mit profilierten Rahmungen und rGckwdartig mit Fachwerkobergeschoss, im
Kern 16. Jh.

nachqualifiziert

RifterstraBBe 25. Ehem. Amisgericht, jetzt Vermessungsamt, dreigeschossiger Walm-
dachbau mit klassizistischen Fassadengliederungen, errichtet nach 1878 auf dem
ehem. Leidenhof; von diesem hat sich die &stliche AuBenmauer erhalten, bez.
1545.

nachqualifiziert

RosenstraBe 10. Wohnhaus, schmaler dreigeschossiger traufst@ndiger Satteldach-
bau mit geohrten Rahmungen, spates 18. Jh.

nachqualifiziert

RosenstraBe 12. Korbbogiges Portal, bez. 1829.

nachqualifiziert

RosenstraBe 14. Gasthaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit Fachwerkober-
geschoss, 18. Jh.

nachqualifiziert

RosenstraBe 15. Wohnhaus, unterkellerter dreigeschossiger traufst&ndiger Sattel-
dachbau mit sieben Fensterachsen, Fensterrahmen und Ecklisenen, mittigkorbbo-
giges Portal, bez. 1819.

nachqualifiziert

RosenstraBe 17. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger Satteldachbau in
Ecklage mit profilierten Rahmungen des 17. und 18. Jh., im Innern bez. 1573; zwei
barocke Wappensteine.

nachqualifiziert

RosenstraBe 28. Gasthaus Altdeutsche Weinstube, dreigeschossiger Satteldach-
bau in Ecklage mit Drempel und Zwerchgiebel, 18./19. Jh.

nachqualifiziert

SchmiedelstraBe 1. Wohn- und Kontorgebdude, ehem. Wohnhaus des Kitzinger
BUrgermeisters Andreas Schmiedel (1829-1882), zweigeschossiger Eckbau mit
Kniestock und flachgeneigtem Walmdach, mit Lisenengliederung und abge-
schragter Kante mit Erker, spatklassizistisch, 1865; durch Toranlage mit Terrassen-
dach angebundenes Weinkontorgebdude in gleicher Formensprache, zweige-
schossiger Walmdachbau mit Kniestock, 1888 von Michael Pavel (Kitzingen).
nachqudlifiziert

SchmiedelstraBe 7. Villa, zweigeschossiger Walmdachbau, unverputztes Bruch-
steinmauerwerk mit Sandsteingliederungen, im toskanischen Stil, um 1887.
nachqualifiziert

SchmiedelstraBe 9. Wohnhaus mit Villencharakter, zweigeschossiger Walmdach-
bau, steinsichtig mit Hausteingliederungen, spathistoristisch, 1889.
nachqualifiziert

Schnabelgasse 1. Wohn- und Geschdaftshaus, zweigeschossiger Walmdachbau
mit

Geschossgesims und Ecklisenen, 18. Jh.

nachqualifiziert

Schnabelgasse 5. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstdndiger Satteldachbau
mit

Fachwerkobergeschoss (verputzt), um 1550-1600, um 1800 verdndert.
nachqualifiziert
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D-6-75-141-141
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D-6-75-141-144
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D-6-75-141-179

D-6-75-141-224

D-6-75-141-14¢6

D-6-75-141-147

D-6-75-141-148

D-6-75-141-149

D-6-75-141-208

SchrannenstraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger Satteldachbau mit geohrten
Fensterrahmungen, um 1700; im Kern Stadtmauer, 15. Jh.

nachqualifiziert

SchrannenstraBe 2. Hausfigur, Erzengel Michael, Sandstein, 18. Jh.
nachqualifiziert

SchrannenstraBe 9. Befestigungsturm der &duBeren Stadtmauer, 15. Jh.
nachqualifiziert

SchrannenstraBe 9; SchrannenstraBe 11; Unterer Mainkai. An der rGckwartigen
Hauswand zwei Masken in barocken Formen.

nachqualifiziert

SchrannenstraBe 19. Hausfigur, Immaculata, 18. Jh.

nachqualifiziert

SchrannenstraBe 23. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstdndiger Satteldachbau
mit barocken Gliederungen, bez. 176 ..

nachqualifiziert

SchrannenstraBe 33. Ehem. Baywa-Lagerhaus, rGckwdartiger Teil eines Lagerhau-
ses mit Mansarddach, 18. Jh., und Reste eines Befestigungsturmes der GuBeren
Stadtmawver, 15. Jh.

nachqualifiziert

SchrannenstraBe 49. Wohnhaus, zweigeschossiger fraufstndiger Satteldachbau
mit korbbogiger Toreinfahrt, bez. 1815; Befestigungsturm der &uBeren Stadt-
mauer. 15. Jh.

nachqualifiziert

Schreibersgasse 2. Kindergarten, zweigeschossiger Pyramidendachbau in neubao-
rockem Stil, um 1900; rGckwdartiger Anbau zu KapuzinerstraBe 19.
nachqualifiziert

Schulhof 2. Ehem. Postgebdude, jetzt Stadtbauamt, zweigeschossiger Mansard-
dachbau, um 1800.

nachqualifiziert

Schwarzacher StraBe 1. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstandiger Satteldach-
bau mit (derzeit) verkleidetem Fachwerkobergeschoss, 17. Jh., mit Uberformun-
gen des 18./19. Jh. und Uberbauung der ehem. Toreinfahrt.

nachqualifiziert

Schwarzacher StraBe 17. Bauinschrift bez. 1717, renoviert 1923.

nachqualifiziert

Schwarzacher StraBe 18a. Torbogen, korbbogig mit Radabweisern und Schluss-
stein, bez. 1837.

nachqualifiziert

Schwarzacher StraB3e 27. TeilstGck der Stadtmauer mit erhaltenen SchieBscharten,
15. Jh.

nachqudlifiziert

Schweizergasse 3. Wohn- und Geschdaftshaus, dreigeschossiger Walmdachbau
mit geohrten Fensterrahmungen, 18./19. Jh.

nachqualifiziert

Schweizergasse 6. Wohn- und Geschdaftshaus, schmaler zweigeschossiger trauf-
standiger Satteldachbau mit verputztem Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

Schweizergasse 8. Wohn- und Geschdaftshaus, schmaler dreigeschossiger trauf-
stdndiger Satteldachbau mit verputztem Fachwerkobergeschoss, 17./18. Jh.
nachqualifiziert

Schweizergasse 10. Gasthaus, zweigeschossiger fraufstandiger Satteldachbau
mit Zierfachwerkobergeschoss, 16./17. Jh.

nachqualifiziert

St.-Vinzenz-Platz 12. Kath. Pfarrkirche St. Vinzenz, verputzter Satteldachbau, ge-
drungener Turm mit Laterne, im Innern Langhaus und Chor in Form von

158/198

FlI&chennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025



TBMARKERT

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

arc.grin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

D-6-75-141-151

D-6-75-141-152

D-6-75-141-153

D-6-75-141-154
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Parabeltonnen, verputzte Holzbinderkonstruktion, 1949/50 als Notkirche von Hans
Schdadel; mit Ausstattung.

nachqualifiziert

Untere Kirchgasse 11. Untere Kirchgasse 11. Dreigeschossiger fraufstandiger Sat-
teldachbau mit zwei massiven Geschossen, einem verputztem Fachwerkge-
schoss und rundbogigem Sandsteinportal, bez. 1605.

nachqualifiziert

Untere Kirchgasse 12. Fensterrahmung mit spatgotischem Profil, 16. Jh.
nachqualifiziert

Untere Kirchgasse 18. Wohnhaus, zweigeschossiger giebelstGndiger Satteldach-
bau, verputztes Fachwerk, bez. 1563.

nachqualifiziert

Volkersgasse 1. Wohnhaus, dreigeschossiger Halowalmdachbau mit Fachwerk-
obergeschossen, bez. 1814, Uber Kern des 17./18. Jh.

nachqualifiziert

Volkersgasse 4. Wohnhaus, zweigeschossiger traufstéindiger Satteldachbau mit
verputztem Fachwerk, gotisches Torgewdnde, bez. 1497.

nachqualifiziert

Westheimer StraBe 20. Friedhofshalle, 18. Jh., mit Holzarkaden, 19. Jh.; Steinkanzel
mit Beschlagwerkornamentik und Inschriften, bez. 1600; Epitaph, Rokoko, Mitte 18.
Jh.; Friedhofsmauer, 18. u. 19. Jh.; Friedhofskreuz mit Gusssteinkorpus, wohl 1920er
Jahre.

nachqualifiziert

WorthstraBe 12; WorthstraBe 14. Wohnhaus, zweigeschossiger Mansarddachbau
mit seitlichen Risaliten, Ziegel und Hausteingliederungen, um 1900.
nachqualifiziert

Wirzburger StraBe 4. Wohn- und Geschdaftshaus mit reich gegliederter historisti-
scher Steinfassade, 1885.

nachqualifiziert

Wirzburger StraBe 10. Barocke TUrrahmung, bez. 1736.

nachqualifiziert

Wirzburger StraBe 24. BUrgerhaus, dreigeschossiger traufsténdiger Satteldachbau
mit verputzten vorkragenden Fachwerkobergeschossen, 17. Jh.

nachqualifiziert

Zehnthofgasse 1. Wohnhaus, zweigeschossiger fraufstdndiger Walmdachbau mit
geohrten Fensterrahmungen, frGhes 19. Jh.

nachqualifiziert

ZiegelbergstraBe. Mariensdule, Immaculata auf einer Nische und einem Sockel
mit Inschrift, Sandstein, bez. 1868.

nachqudlifiziert
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E.3 Anhang Flachenbewertung der potentiellen Bauflachen

E.3.1 Ubersichtskarte der potentiellen Bauflachen in Kitzingen

Entwicklungsflachen

I v
T ———-
.

wi] Benennung Entwicklungsfiachen

Konzeption Wohnen
@ Einfamilienhauser am Ortsrand (ca. 15 Wohneinheiten/na®)
(D kompaktes Wohnen (ca. 30 Wohneinheiten/ha*)
‘D mehrgeschossiges Wohnen (ca. 45 Wohneinheiten/ha®)
* 50 % anteflig fur gemischte Bauflachen
Konzeption Gewerbe
e Kleinteilige Nutzung (Handwerksbetriebe, Dienstieistungen)

Abb. 44: Ausschnitt Themenkarte KT-1F-05 — ,,Entwicklungsfldchen und st&dfebauliche Dichte*
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Tabellarische Ubersicht der potentiellen Bauflachen
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Wi:
~0,8 ha
KeltenstraBe / Engelbert-Bach-Str
Wohneinheiten ~ 20
Stadtgebiet néhe Klinik
Darstellung im rechtskréftigen FNP Flachen fur die Landwirtschaft, Grunflache
Aktuelle Nutzungen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung, Grinland
Geplante Darstellung im FNP Wohnbaufléche
Ubergeordnete Umweliziele .
fur den Anderungsbereich
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

¢ Direkter Anschluss an das bestehende
StraBBennetz und die Siedlung

*  Uberwiegende intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache

¢ Keine Wanderwege vorhanden

geringe nachteilige Auswirkungen auf die
Aufenthalts- und Wohnumfeldqualitat der be-
nachbarten Wohnnutzungen

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

¢ Bodenbrutende Vogelarten

¢ Nahegelegenes Feldhamsterschwerpunki-
gebiet

Lebensraumverlust fur Feldhamster und Brut-
végel des Offenlandes

Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

. Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

*  Die Ertragsfahigkeit (Ackerzahl 70 bis 74)
ist deutlich Gber dem Durchschnittswert
der Ackerzahl von 50 des Landkreises
Kitzingen

¢ Altlastenverdachtsflache
¢ Erosionsgeféhrdete Béden

¢ MaBiger Schutz des Grundwasservor-
kommen aufgrund Gberlagernder Deck-
schichten

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

¢ Oberflachengewasser nicht vorhanden

Minderung der Versickerungsfahigkeit und
des Rickhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhéhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

Hohe Erheblichkeit

Flache

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion
auf Béden hoher Ertragsféhigkeit

Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-
zung 0,8 ha

Klima / Luft

¢ Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
*  Keine klimarelevanten Austauschbahnen

Geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

¢  Strukturarme landwirtschaftlich genutzte
Fléache

¢ keine gliedernden landschaftsbildprégen-
den Strukturen vorhanden

Verdnderungen des Landschaftsbildes durch
Errichtung landschaftsfremder Elemente

Geringe Fernwirkung aufgrund des direkten
Anschlusses an bestehende Siedlung

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

*  Innerhalb der Entwicklungsfléche sind
keine Denkmale bekannt

Keine Betroffenheit

Empfohlene Mafinahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢ MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft, Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote -

Ortsrandeingrinung

¢ Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zur Férderung der Lebensraumfunktion und als

Vernetzungsfunktion in den Randbereichen

¢  Bodengrunduntersuchungen zum Ausschluss der Verdachtsfléche von Altlasten

¢  Friuhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

¢ Priofung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und

VermeidungsmafBnahmen

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Beriicksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen AusgleichsmaBBnahmen fur die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlégig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV

~0,8 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~9 000 Wertpunkte
zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden

artspezifisches Ausgleichserfordernis

Bereits abzusehende Monitoringmaf3 -
nahmen, Empfehlungen

keine

Planungshinweise nd Untersuchungs-
erfordernisse auf den nachfolgenden
Planungsebenen (Bebauungs-/Geneh-
migungsplanung)

Betrachtung und Ermitlung des Ausgleichserfordnis

Artenschutzrechtliche Belange (Schwerpunkt Feldvégel, Feldhamster)

Integration des Ausgleichsfldchenkonzepts in Bebauungsplan

Vorbereitende Untersuchungen und Erkundungen zu Altlastenverdachtsfldche

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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W2: Zum Oberbéaumle

~2,8 ha

Wohneinheiten

~ 80

Stadtgebiet

néhe Innopark

Darstellung im rechtskréftigen FNP

Wohnbaufléche

Aktuelle Nutzungen

Flachen fur die Landwirtschaft, Gartengrundstiick mit Obstbdumen

Geplante Darstellung im FNP

Wohnabufléche

Ubergeordnete Umweltziele
for den Anderungsbereich
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Umweltbelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitiat, Wohnumfeld

¢ Die Entwicklungsfléche grenzt im Siden
und Westen an Gewerbefléchen geringe nachteilige Auswirkungen auf die

Aufenthalts- und Wohnumfeldqualitét der be-

¢ Im Norden und Osten grenzt die Ent-
wicklungsfléche an bestehende Wohnbau- nachbarten Wohnnutzungen
siedlungen Stérungen der geplanten Wohnnutzungen

aus gewerblicher Nutzung in unmittelbarer

¢ Landwirtschaftlich bewirtschaftete Fldche Nachbarschiaft nicht aussoschlieBen

¢  keine Wanderwege vorhanden

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

¢  boden- und heckenbritenden Vogelarten

¢ keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

¢  Am nérdlichen Rand amtlich kartierte Bio-
tope vorhanden

Lebensraumverlust von Brutvégel des Offen-
landes

Verlust von Streuobstbesténden

*  Inder Artenschutzkartierung Bayern (ASK | Geringe bis mittlere Erheblichkeit

2024) sind keine Vorkommen besonders
planungsrelevanter Arten innerhalb der
Entwicklungsfléche gemeldet

Natura 2000

¢ nicht betroffen nicht betroffen

Boden und Wasser

¢ Mittlere landwirtschaftliche Ertragsfahigkeit
(Ackerzahl 48, < Landkreisdurchschnitt)

¢ Teils Bdden mit Puffer- und Filterfunktion /
Retentionsvermégen des Bodens hoch

Verlust mittlerer Ackerfléche (Ackerzahl 48?,
erhebliche Beeintréchtigung von Puffer-/Filter-
funktion und Retentionsvermégen

MaBiger Grundwasserschutz, mégliche Beein-
tréichtigung der Grundwasserneubildung durch
Versiegelung

*  Erosionsgeféhrdete Béden

¢  MaBiger Schutz des Grundwasservor-
kommen aufgrund Gberlagernder Deck-
schichten

. Keine Altlasten bekannt

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhdhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

Mittlere Erheblichkeit

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

¢  Oberflachengewdsser nicht vorhanden

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

Flache auf Béden mittlerer Ertragsfahigkeit zung ~ 2,8 ha
¢ Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
Klimal /Luft ¢ Geringe lokalklimatische Bedeutung Geringe Erheblichkeit

¢ Keine klimarelevanten Austauschbahnen
etroffen

Landschafts- und Orisbild,
landschaftsbezogene Erholung

»  Uberwiegend strukturarm, geringer Anteil
landschaftsbildprégender Strukturen vor-

handen Geringe Beeintréchtigung aufgrund des direk-

ten Anschlusses an bestehende Siedlung

¢ Geringe Bedeutung fur die landschaftsbe- Geringe Erheblichkeit

zogene Erholung

Kultur- und Sachgiter

¢ Innerhalb der Entwicklungsfléche sind

keine Denkmale bekannt Keine Betroffenheit

Empfohlene MaBBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

. fl;'\uﬁnuhmen zur Einbindung in den Siedlungsraum , Ein- und Durchgrinung durch Pflanzge-
ote

¢ Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zum Erhalt Lebensraumfunktion und als Vernet-
zungsfunktion vor allem in den Randbereichen

¢ Prifung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmaBnahmen (bodenbritende Vogelarten, Zauneidechse)

¢  Frohe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase
¢ Nicht vermeidbare Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Bericksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmafBBnahmen AusgleichsmafBnahmen for die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschldgig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV

~2,8 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfakior 0,6 ~38 700 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelndes
artspezifisches Ausgleichserfordernis

Bereits abzusehende Monitoringmaf -
nahmen, Empfehlungen

Keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Betrachtung und Ermitlung des Ausgleichserfordnis
Artenschutzrechtliche Belange (Schwerpunkt Feldvégel, Feldhamster)
Integration des Ausgleichsfldchenkonzepts in Bebauungsplan

Immissionsschutzrechtliche Betrachtung, Gutachten

Planungsempfehlungen fir die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBBnahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchliftungsbahnen, Dachbegrinung, klimaangepasste Artenauswahl, ériliche Versicke-
rungsmafBnahmen, siedlungsbezogene An?orderungen an Imissionsschutz (angrenzendes Gewer-
begebiet, Innopark), fuBBldutige Wegeanbindung an Gewerbegebiet

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025

165/198




TBlMARKERT arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

W3
i " ~2,2 ha
Steigweg / In der Leisten
Anzahl Wohneinheiten ~ 65
Stadtgebiet néhe Innopark
Darstellung im rechtskréftigen FNP Wohnbaufléche, Grinflache, Gebdude
Aktuelle Nutzungen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung, Gartengrundstick
Geplante Darstellung im FNP Wohnbaufléche
¢ Regionalplanung Wirzburg (2): Trenngrin
Ubergeordnete Umweltziele »  Ostlich angrenzende Klima-, Immissions-, Larmschutzwald und Schutzwald fur Lebensraum
for den Anderungsbereich Landschaftsbild Genressourcen und historisch wertvolle Waldbestéinde geméf Waldfunktions-
kartierung Bayern

Fldchennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
166/198 Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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Umwelthelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitat, Wohnumfeld

*  Uberwiegende intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache

e Ostlich neben der Entwicklungsfléche Nah-
erholungsgebiet (Wald)

*  gUnstige fuBléufige Anbindung an Innen-
stadt Uber vorhandene Wegeverbindungen

Geringe nachteilige Auswirkungen auf die
Wohnnutzung im Umfeld durch zusétzliches
Verkehrsaufkommen

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

¢ Boden- und heckenbritende Vogelarten

¢ Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

¢ Keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

Erhéhung des Versiegelungsgrades

Verlust von Lebensrédumen im Offenland (Feld-

végel)

Verlust von Gehélz- und Heckenstrukturen

¢ Gemaf Waldfunktionskartierung angren-
zender Klima-, Immissions-, Ldrmschutz-
wald und Lebensraumwald

Geringe bis mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

¢ nicht betroffen nicht betroffen

Boden und Wasser

¢ Uberdurchschnittliche landwirtschaftliche
Ertragsféahigkeit (Ackerzahl 64 bis 72;
Lundireisdurchschniﬁ AZ 50)

¢ Hoher Schutz des Grundwasservorkommen
aufgrund Gberlagernder Deckschichten

Verlust von ertragsreichen Ackerfléchen

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhdhter Oberflachenabfluss durch
Versiegelung

¢ Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen geringe Erheblichkeit

¢ Oberflichengewdsser nicht vorhanden

¢  Erosionsgeféhrdete Béden

Fléche

*  Standort landwirtschaftlicher Produktion
auf Béden hoher Ertragsfahigkeit

Flécheninanspruchnahme durch bauliche Nut-
zung ~ 2,2 ha

Klima / Luft

¢ Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen mittlere Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

¢ Strukturarme landwirtschaftlich genutzte
Fléche

*  Keine gliedernden landschaftsbildprégen-
den Strukturen vorhanden

Verlust von privaten Freizeitgartenfléchen

Geringe Fernwirkung
Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

¢  Innerhalb des Anderungsbereichs sind

keine Denkmale bekannt keine Betroffenheit

Empfohlene MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢ MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft ,Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote

. Neuanlage von Gehdlz- und Saumstrukturen zum Erhalt Lebensraumfunktion und als Vernet-
zungsfunktion

*  Minimierung der Bodenversiegelung
¢ Anlage von Kaltluftschneisen und Winddurchléssen zur Verbesserung des Mikroklimas

¢ Prifung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmaBBnahmen

¢ Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase
¢ Nicht vermeidbare Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Bertcksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen Ausgleichsma3nahmen fir die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschladgig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fir SO

~2,2 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 26 700 Wertpunkte

?zg(!{ im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelndes artspezifisches Ausgleichser-
ordernis

Bereits abzusehende Monitoringmaf3-
nahmen, Empfehlungen

keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (Schwerpunkt boden- und heckenbritende Vogelarten)
Konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsfléchenkonzept in Bebauungsplan

Einhaltung eines Mindestabstands von 30 m zum Wald

Planungsempfehlungen fur die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBBnahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchltftungsbahnen, Dachbegrinung, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
rungsmaBBnahmen, siedlungsbezogene An?orderungen an Immissionschutz (angrenzendes Gewer-
begebiet, Innopark)

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

W5
. ~4,6 ha
Nevue Siedlung Il
Wohneinheiten etwa 70
Orsteill Repperndorf
Darstellung im rechtskréftigen FNP Wohnbaufldche
Geplante Darstellung im FNP Wohnbaufléche
Aktuelle Nutzungen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung, Weidenutzung
Ubergeordnete Umweltziele
fur den Anderungsbereich :

Fldchennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

¢ Direkter Anschluss an das bestehende
Straflennetz und die Siedlung

»  Uberwiegende intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache

*  sudlich Wanderweg vorhanden, ginsti-
ge Anbindung an Landschaftsraum for
siedlungsnahe Erholung

¢ Vorbelastung durch Verkehrsaufkommen
der B8

Geringe nachteilige Auswirkungen auf die
Wohnnutzung im Umfeld durch zusétzliches
Verkehrsaufkommen

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

*  Bodenbritende Vogelarten,
*  Hecken- und gehslzbritende Vogelarten
*  Feldhamsterschwerpunkigebiet

*  keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

*  keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

*  kein relevanter Artenbestand innerhalb des
Planugsgebiet nachgewiesen

Geringe Beeintrdchtigungen und Verluste von
Strukturen zu erwarten

Mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

¢ Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

*  Die Ertragsféhigkeit (Ackerzahl von 48 -
78) liegt zum Uberwiegenden Teil deutlich
Uber dem Durchschnittswert der Ackerzahl
von 50 des Landkreises Kitzingen

*  MabBig bis guter Schutz des Grundwasser-
vorkommen aufgrund Uberlagernder Deck-
schichten

¢ Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

*  Bodendenkmal im nérdlichen Bereich
*  Oberflachengewidsser nicht vorhanden

Verlust von ertragsreicher landwirtschaftlicher
Flache

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhdhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

Hohe bis sehr hohe Erheblichkeit

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

. keine klimarelevanten Austauschbahnen
betroffen

Flache ﬁilgkz?tden mittlerer bis hoher Ertragsfé- Sing -4 6tha
»  Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
Kiitna / Euft *  geringe lokalklimatische Bedeutung hohe Fernwirkung

Geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

+  Uberwiegend strukturarm, geringe Be-
deutung fiur die landschaftsbezogene Er-
holung

¢ mittlere Fernwirkung

Verdénderungen des Landschaftsbildes durch
Errichtung landschaftsfremder Elemente

mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

*  Bodendenkmal Nr D-6-6226-0244 , Vier-
ecksschanze der jungeren Latenezeit”

Bericksichtigung der Verordnung und Gesetz-
gebung zum Denkmalschutz (Bayerisches Denk-
malschutzgesetz — BayDSchG)

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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Umweltbelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

empfohlene MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢ MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft, Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote -
Ortsrandeingrinung

¢ Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zur Férderung der Lebensraumfunktion und als
Vernetzungsfunktion in den Randbereichen

¢ Erhalt der Gehélz- und Heckenstrukturen im sudlichen Bereich der potenziellen Baufléche

¢ Prufung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmafBnahmen

¢ Verringerung des Versiegelungsgrads
¢ Nicht vermeidbare Rodungsarbeiten auBBerhalb der Brutzeit
¢ Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Bericksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen Ausgleichsmafinahmen for die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlagig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fir SO

~4,6 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 55 700 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifisches Ausgleichserfordernis

bereits abzusehende Monitoringmaf-
nahmen, Empfehlungen

keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (Bodenbriter)

konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsfléchenkonzepts in Bebauungsplan
Immissionsschutzrechtliche Betrachtung, Schallgutachten Verkehrslérm

Planungsempfehlungen fir die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBnahmen zur Eingriinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchliftungsbahnen, Dachbegrinung, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
rungsmafnahmen
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

"o 9.2 h
~9,2 ha
An der Alten ReichssiraBe
Wohneinheiten ~140
Ortsteil Repperndorf
Darstellung im rechtskréftigen FNP Fléche fur die Landwirtschaft
Geplante Darstellung im FNP Wohnbaufléche
Aktuelle Nutzungen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung
Ubergeordnete Umweliziele
fur den Anderungsbereich -

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
GroBe Kreisstadt Kitzingen
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

Uberwiegende intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flache

Sudlich verlaufender Radweg vorhanden

Vorbelastung durch Verkehrsaufkommen
der B8

gﬁnsﬁge fuBléaufige Anbindung an er-
olungsrelevanten Landschaftsraum

geringe nachteilige Auswirkungen auf be-
stehende Wohnnutzungen im Umfel

Beeintrachtigungen durch verkehrsbedingte
Emissionen B8 nicht auszuschlieBen

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

Boden- und heckenbritende Vogelarten
Feldhamsterschwerpunkigebiet

kein relevanter Artenbestand nachgewie-
sen

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Fléchenversiegelung (Feldhamster, Brut-
végel)

geringe bis mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

Die Ertragsféhigkeit (Ackerzahl von 76 bis
78) liegt zum ijierwiegenden Teil deutlich
Uber dem Durchschnittswert der Ackerzahl
von 50 des Landkreises Kitzingen

keine Altlasten bekannt

Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen; Festgesetztes
Uberschwemmungsgebiet des Repperndor-
fer Muhlbach angrenzend

Geringer Grundwasserflurabstand

teils B6den mit Puffer- und Filterfunktion /
Retentionsvermégen des Bodens hoch

Erosionsgeféhrdete Béden
Oberflachengewdsser nicht vorhanden

Teilweise wassersensible Bereiche inner-
halb des potenziellen Planungsgebiets

Verlust von ertragsreicher landwirtschaftlicher
Nutzflache

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhéhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

hohe bis sehr hohe Erheblichkeit

Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

Flache auf Béden hoher Ertragsféhigkeit zung ~9,2 ha
= Barrierewirkung, Behinderung des bodennahen
. Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen Luftaustausch und der Kaltluftzufuhr in die
Klima / Luft Nérdlicher Bereich: Leitbahn for lokalen Siedlungsbereiche

Luftaustausch

Mittlere Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

Strukturarme landwirtschaftlich genutzte
Flache

keine gliedernden landschaftsbildpréagen-
den Strukturen vorhanden

Stérung des Landschaftsbildes durch siedlungs-
fremde Strukturen

Sichtbarkeit und Kontrast zur umgebenden
Landschaft

Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

Innerhalb des Anderungsbereichs sind
keine Denkmale bekannt

Keine Betroffenheit
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Stadtplaner - Landschaftsarchitekten

Empfohlene MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢  MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft, Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote -
Ortsrandeingrinung

¢ Erhalt und Neuanlage von Gehdlz- und Saumstrukturen zum Erhalt der Lebensraumfunktion
und als Vernetzungsfunktion

¢ Prufung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmafBBnahmen

¢ Anlage von Kaltluftschneisen und Winddurchléssen zur Verbesserung des Mikroklimas
*  Nicht vermeidbare Rodungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit
*  Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Bertcksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen AusgleichsmaBBnahmen fur die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlégig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fur SO

~9,2 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 110 200 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifisches Ausgleichserfordernis

bereits abzusehende Monitoringma-
nahmen, Empfehlungen

Keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (Schwerpunkt: Boden- und heckenbritende Vogelarten)
konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsflachenkonzepts in Bebauungsplan
Immissionsschutzrechtliche Betrachtung, Schallgutachten Verkehrslérm

Planungsempfehlungen fir die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: Ma3nahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchliftungsbahnen, Dachbegrinung, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
rungsmaBBnahmen, siedlungsbezogene An?orderungen an Immissionschutz (angrenzendes Gewer-
begebiet, Innopark)

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025 173/198
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Wé
e 3,1 ha
Oristeil Siedlung
Wohneinheiten ~ 45
Ortsteil Siedlung
Darstellung im rechtskréftigen FNP Fléche fur die Landwirtschaft, Ackerbau
Aktuelle Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzung
Geplante Darstellung im FNP Wohnbaufldche
%k;zrg:({ﬂggﬁn%nglefizgﬁle Regionalplanung Wirzburg (2): Trenngrin (randlich Richtung Westen)

Fldchennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

¢ Vorbelastung aufgrund des Verkehrsauf-
kommen der 8stlich gelegene B8

*  Mégliche Vorbelastung aufgrund der west-
lich gelegenen Bahnstrecke

¢ Sudwestlich értlicher Wanderweg vor-
handen

¢ ginstige fuBlaufige Anbindung an
siedlungsnahen erholungsrerlevanten
Landschaftsraum

Mittlere nachteiligen Auswirkungen auf
Wohnnutzung

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

¢ Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

*  Keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

¢ In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK
2024) sind keine Vorkommen besonders
planungsrelevanter Arten innerhalb der
Entwick?ungsﬂ&che gemeldet

¢ Bodenbritende Vogelarten

Lebensraumverluste fur Arten des Offenlandes
durch Erhéhung des Versiegelungsgrades

Verlust von Offenlandstrukturen
Geringe Erheblichkeit

Natura 2000

¢ Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

*  Die Ertragsfahigkeit (Ackerzahl von 46 bis
62) liegt zum Uberwiegenden Teil im bzw
leicht Gber dem Durchschnittswert der Ak-
kerzahl von 50 des Landkreises Kitzingen

*  Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

¢ Oberfléachengewdasser nicht vorhanden

¢ Teils Béden mit Puffer- und Filterfunktion /
Retentionsvermégen des Bodens hoch

¢  Erosionsgeféhrdete Béden

¢ MaBig bis guter Schutz des Grundwas-

servorkommen aufgrund Uberlagernder
Deckschichten

Verlust ertragsreicher landwirtschaftlicher Flé-
chen

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhéhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

mittlere bis hohe Erheblichkeit

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flécheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

betroffen

Flache auf Béden durchschnittlicher bis leicht zuna —3.1 h
Uberdurchschnittlicher Ertragsfahigkeit Hngie, g
¢ Kaltluftentstehung auf Ackerflachen
Klima / Luft ¢  Keine klimarelevanten Austauschbahnen geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

. Strukturarm, keine Strukturen vorhanden

. Intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Nutzflache

¢ Gute Einsehbarkeit

Stérung des Landschaftsbildes durch siedlungs-
fremde Strukturen

Sichtbarkeit und Kontrast zur umgebenden
Landschaft

Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgoter

¢ Innerhalb des Planungsgebiets sind keine
Denkmale bekannt

Keine Betroffenheit

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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Umweltbelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelostungen

Empfohlene MaBBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢ MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft, Ein- und Durchgriinung durch Pflanzgebote

¢ Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zum Erhalt Lebensraumfunktion und als Vernet-
zungsfunktion vor allem in den Randbereichen

e Prufung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmafBnahmen

*  Freihalten der stdwestlichen Teilfliche, um die regionalplanerischen Ziele zu erfillen (Trenn-

gron)
¢ Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase
*  Immissionsschutzrechtliche Betrachtung, Schallgutachten Verkehrslarm

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Bericksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen AusgleichsmafBnahmen fir die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschldgig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fiir SO

~3,1 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 56 000 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifisches Ausgleichserfordernis

bereits abzusehende Monitoringmaf3-
nahmen, Empfehlungen

keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (Schwerpunkt bodenbritende Vogelarten)
konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsfléchenkonzepts in Bebauungsplan

Immissionsschutzrechiliche Betrachtung, Schallgutachten Verkehrsléarm

Planungsempfehlungen fir die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBnahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchliftungsbahnen, Dachbegr(.'mun?, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
rur;gsmuﬁnahmen, siedlungsbezogene Anforderungen an Immissionsschutz (Verkehrsaufkommen
B8
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w7
7,3 ha
Am Wasen Il
Wohneinheiten ~110
Ortsteil Sickershausen
Darstellung im rechtskréftigen FNP Fléche fur die Landwirtschaft, Wohnbaufléche
Aktuelle Nutzungen landwirtschaftliche Nutzfldche
geplante Darstellung im FNP Wohnbauflédche
Ubergeordnete Umweltziele
for den Anderungsbereich -

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
GroBe Kreisstadt Kitzingen
Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025 1777198
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

»  Ostlich gelegenes Naherholungsgebiet
Sickershduser Wald

* Intensiv landwirtschaftlich genutzte Fléche

¢ Westlich Wanderweg vorhanden

Eﬁnsiige Anbindung an landschaftliche Er-
olungsréume

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

¢ Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

. Vogielschufzgebiei (Sudliches Steigerwald-
vorland) in unmittelbarer Néhe zu geplan-
ten Baugebiet (40m)

¢  Keine Biotope nach amtilicher Biotopkartie-
rung vorhanden

¢ In der Artenschutzkartierung Bayern
(ASK 2024) sind Vorkommen besonders
planungsrelevanter Arten im Umfeld der
Entwicklungsfléiche gemeldet (Baumpieper,
Europdische Maulwurfsgrille)

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Flachenversiegelung

Mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

. Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

¢ Die Ertragsfahigkeit (Ackerzahl von 20 bis
28) liegt zum (J%etwiegenden Teil unter
dem Durchschnittswert der Ackerzahl von
50 des Landkreises Kitzingen

¢ keine Altlasten bekannt

e Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

¢ Oberfléchengewdsser nicht vorhanden

*  MaBig bis guter Schutz des Grundwas-
servorkommen aufgrund Gberlagernder
Deckschichten

¢ Teils Béden mit Puffer- und Filterfunktion /
Retentionsvermégen

Minderung der Versickerungsfahigkeit und
des Rickhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhéhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

Geringe bis mittlere Erheblichkeit

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

betroffen

*  Teilweise Béden mit CO, senkender
Funktion

e auf boden gernger ndgernafociy | L0
¢ Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
¢ Geringe lokalklimatische Bedeutung
Klima / Luft ¢ Keine klimarelevanten Austauschbahnen Geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Orisbild,
landschaftsbezogene Erholung

¢ Strukturarme landwirtschaftlich genutzte
Flache

¢ Keine gliedernden landschaftsbildprégen-
den Strukturen vorhanden

Stérung des Landschaftsbildes durch siedlungs-
fremde Strukturen

Sichtbarkeit und Kontrast zur umgebenden
Landschaft

Geringe Fernwirkung
Mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

* Innerhalb des Anderungsbereichs sind
keine Denkmale bekannt

Keine Betroffenheit

Empfohlene MaBBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢ MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft, Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote

. Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zum Erhalt Lebensraumfunktion und als Vernet-

zungsfunktion

*  Prifung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und

Vermeidungsmaf3nahmen

*  Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase
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Umweltbelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Bertcksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen Ausgleichsmafinahmen fir das
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlégig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fir SO

~7,3ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 85 000 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifisches Ausgleichserfordernis

Bereits abzusehende Monitoringmaf3 -
nahmen, Empfehlungen

Keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (Schwerpunkt: bodenbritende Vogelarten)
konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsfléchenkonzepts in Bebauungsplan
Immissionsschutzrechtliche Betrachtung, Schallgutachten Verkehrslédrm

Planungsempfehlungen fur die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grunordnungsplanung: MaBnahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchliftungsbahnen, Dachbegrinung, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
rungsmaBBnahmen

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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ws

Hoheim Sud-Ost B

Wohneinheiten ~ 45

Ortsteil Hoheim

Darstellung im rechtskréftigen FNP Fléchen fir die Landwirtschaft in Hanglagen des Mains und seinen Nebentélern
Aktuelle Nutzungen landwirtschaftliche Nutzung

Darstellung im geplanten FNP Wohnbaufldche

Ubergeordnete Umweltziele ¢ Flache soll geméf rechtskréftigen FNP von Bebauung freigehalten werden
fur den Anderungsbereich ¢ Erstaufforstung gemdf rechtskréftigen FNP auf dieser Flédche nicht zuléssig

Fldchennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

. Intensive landwirtschaftliche Nutzflache

*  landwirtschaftlicher Betrieb (Aussiedlerhof)
in ca. 120 m Entfernung

*  Gewerbegebiet in ca 300 m Entfernung
¢ B8ca 600 m Entfernung
o Ostlich Wanderweg vorhanden

geringen nachteilige Auswirkungen der ge-
planten Nutzung auf benachbarte Wohn-
nutzungen

Beeintréichtigungen der geplanten Wohn-
nutzungen durch Emissionen aus nicht aus-
zuschlieBen; Heranricken an landwirtschaft-
lichen Betrieb im Osten, gewerbliche Nutzung
im Norden

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

¢ Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

¢ Keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

. Intensiv bewirtschaftete landwirtschaftliche
Nutzflache

¢ In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK
2024) wurden im nahegelegenen Umfeld
der Entwicklungsfléche eine planungsrele-
vante Art gemeldet (Fledermaus, Graues
Langohr)

¢ kein relevanter Artenbestand innerhalb der
Entwicklungsfléche nachgewiesen

Negative Effekte: Erhéhung des Versiegelungs-
grades

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Flachenversiegelung

geringe Erheblichkeit

Natura 2000

¢ Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

¢ Die Ertragsfahigkeit (Ackerzahl von 46
bis 50) liegt zum Gberwiegenden Teil im
Durchschnittswert der Ackerzahl von 50
des Landkreises Kitzingen

. Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

¢ Oberflachengewidsser nicht vorhanden

*  MaBiger Schutz des Grundwasservorkom-
men aufgrund Uberlagernder Deckschich-
ten

¢ Béden mit Puffer- und Filterfunktion / Re-
tentionsvermégen des Bodens hoch

¢ Erosionsgeféhrdete Béden

Minderung der Versickerungsféahigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhéhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

geringe bis mittlere Erheblichkeit

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flécheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

. keine klimarelevanten Austauschbahnen
betroffen

Flache auf Béden geringer und geringfléchig 5
mittlerer Ertragsfahigkeit zung ~2,9 ha
¢ Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
Klima / Luft *  geringe lokalklimatische Bedeutung Geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

¢ Strukturarme landwirtschaftlich genutzte
Flache

¢  Keine gliedernden landschaftsbildprégen-
den Strukturen vorhanden

Stérung des Landschaftsbildes durch siedlungs-
fremde Strukturen

Sichtbarkeit und Kontrast zur umgebenden

Landschaft
mittlere Fernwirkung
geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

e Innerhalb des Anderungsbereichs sind
keine Denkmale bekannt

keine Betroffenheit

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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Umwelthelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

*  MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft , Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote

*  Neuanlage von Gehdlz- und Saumstrukturen zum Erhalt der Lebensraumfunktion und als
Vernetzungsfunktion

*  Prifung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmaBBnahmen

*  Friohe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Beriicksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen Ausgleichsmafinahmen fir die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlégig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fur SO

~2,9 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 52.200 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifisches Ausgleichserfordernis

bereits abzusehende Monitoringmaf3-
nahmen, Empfehlungen

keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (bodenbritende Vogelarten)
Konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsfléchenkonzepts in Bebauungsplan

Immissionsschutzrechtliche Betrachtung

Planungsempfehlungen fir die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBnahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchliftungsbahnen, Dachbegrinung, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
rungsmafinahmen, siedlungsbezogene Anforderungen an Immissionsschutz (angrenzendes Ge-
werbegebiet, Innopark)
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

¢ Landwirtschaftliche Nutzfléche sowie
Privatgarten innerhalb der potenziellen
Bauflache

*  Sportanlagen, Grillplatz, Spielplatz, Still-
gewdisser in unmittelbarer Umgebung

¢ Anschluss an bestehendes Siedlungsgebiet

¢ Wanderweg und Radweg im nahen Umfeld
vorhanden

Beeintrachtigungen der geplanten Wohn-
nutzungen durch Emissionen aus landwirt-
schaftlichen Betrieben

Geringe nachteilige Auswirkungen auf Wohn-
nutzung

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

*  Landwirtschaftiche Nutzfléche - Pferde-
koppel

¢ Westlich angrenzende Ausgleichsfléche
(Siegenthaler 2015: Fischteich mit Weich-
holzbestand am Ufer) des Okofléchenkata-
sters (Flurbereinigung)

¢ In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK
2024) sind Zauneidechsen als planungsre-
levante Art im Umfeld des Geltungsberei-
ches gemeldet (100 m)

*  Kein relevanter Artenbestand innerhalb
der potenziellen Baufléche nachgewiesen

¢  Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

¢ Keine Biotope nach amtilicher Biotopkartie-
rung vorhanden

¢ Baumbestands teilweise alte Ausprégung

¢ Heckenbestand

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Flachenversiegelung

Lebensraumverlust for gehslz- und hecken-
britenden Arten

Verlust von landwirtschaftlicher Nutzfléche -
Pferdekoppel und Grinland

Mittlere bis hohe Erheblichkeit

Natura 2000

¢ Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

¢ Die Ertragsféhigkeit (Ackerzahl von 26 bis
38) liegt unter dem Durchschnittswert der
Ackerzahl von 50 des Landkreises Kitzin-
gen

¢ Guter Schutz des Grundwasservorkommen
aufgrund Gberlagernder Deckschichten

¢ Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

¢ Oberfléchengewdésser nicht vorhanden

¢ Kleiner Teil im Nordwesten des potenziel-
len Planungsgebiets ist Teil des wassersen-
siblen Bereichs

¢  Erosionsgefihrdete Béden

Verlust ertragsreicher landwirtschaftlicher Fla-
chen

Mégliche Altlasten

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhdhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

mittlere Erheblichkeit

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

¢ Grenzt im Nordwesten an Leitbahn fur den
lokalen Luftaustausch

Flache auf Béden geringer und geringfléchig =3
mittlerer Ertragstéhigkeit zung ~2,6 ha
e Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
*  Gehélzbesténde mit lokaler klimatischer
Klima / Luft Ausgleichsfunktion, Frischluftversorgung mittlere Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

¢ Grofler Teil wird derzeit als strukturreicher
Privatgarten genutzt

¢ Im Umfeld befinden sich Sportanlagen,
Vereinsheime, Grillplatz und ein Fischteich

Mittlere Fernwirkung aufgrund der erhéhten
Lage

geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

*  Innerhalb des Anderungsbereichs sind
keine Denkmale bekannt

Keine Betroffenheit

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen
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Kleinschroth- / AuBere Sulzfelder ~1,6 ha

StraBe

Wohneinheiten ~35

Ortsteil Néhe Gewerbegebiet an der Staustufe

Darstellung im rechtskréftigen FNP Wohnbaufldche, Grinfléche

Aktuelle Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzung, Gerwerbefléche (Bauhof), Gartengrundstiicken mit Obstbdumen
Geplante Darstellung im FNP Mischbaufléche

%:%?:‘ng::ﬁn%r:bvggfgﬁle Teil des ABSB: Schwerpunktgebiets (Maintalhénge)

Fldchennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevolkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

*  Direkter Anschluss an die bestehende
Siedlung

¢  nérdlich Fernwanderweg vorhanden

*  Nahe zur Innenstadt und gﬁnstige fuf3-
léufige Anbindung an landschaftsbe-
zogenen Erholungsraum

*  Vorbelastung aufgrund umgebener

Beeintrdchtigungen durch benachbarte gewerb-
liche Nutzung nicht auszuschlieflen

geringe nachteiligen Auswirkungen auf
Wohnnutzung

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

Gewerbefléache

*  Bahnstrecke ca 100 m in éstlicher Rich-
tung

*  Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

*  Keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

* In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK
2024) sind folgende planungsrelevante
Arten innerhalb der Entwicklungsfléche
gemeldet: Zauneidechse, Fledermaus
(Braunes Langohr)

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Flachenversiegelung

Lebensraumverlust fur gehélz- und hecken-
brutenden Arten

Verlust von Streuobstwiesen und Einzelbédumen
mittelere bis hohe Erheblichkeit

Natura 2000

*  nicht betroffen

nicht betroffen

Boden und Wasser

¢ die Ertragsfahigkeit im westlichen, land-
wirtschaftlich genutzen Teilstick (Ackerzahl
von 72) liegt deutlich Uber dem Durch-
schnittswert der Ackerzahl von 50 des
Landkreises Kitzingen

. Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

*  Oberflachengewdsser nicht vorhanden

*  Guter Schutz des Grundwasservorkommen
aufgrund Uberlagernder Deckschichten

¢ Erosionsgeféhrdete Béden auf den land-
wirtschaftlich genutzten Flachen der Ent-
wicklungsfléche

V}e]rlusf ertragsreicher landwirtschaftlicher Fla-
chen

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhdhter Oberflachenabfluss durch
Versiegelung

Positive Effekte: Erosionsschutz durch dauer-
hafte Uberbauung

Geringe Erheblichkeit

¢ Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

siedlungsbezogenen Freiraums mit
Gehélzbestan

*  Kaltluftabfluss von westlicher Seite
stadteinwdrts Richtung Bahnstrecke

Fléche auf Béden hoher Ertragsféhigkeit, Garten- suna=1 & he
grundstick, versiegelte Siedlungsfléche 9=
¢ Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
*  Kleinrdumige, siedlungsbezogene
lokalklimatische Ausgleichsfunktion Verlust lokal klimatisch wirksamer Grion- und
Klima / Luft aufgrund der Gréfie der Gehélzbesténde

mittlere bis hohe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

*  Streuobstbestand mittlerer bis alter Aus-
prdgung

*  Der Planungsbereich besitzt eine geringe
Bedeutung fur das Landschaftsbild und for
die landschaftsbezogene Erholung

¢ Landwirtschaftliche Nutzfléche
*  Versiegleter Lagerplatz Bauhof

*  Lage innerhalb bestehender Siedlungs-
strukturen, Bauflache kaum einsehbar

Innerhalb bestehnder Siedlungsstrukturen am
Stadtrand

keine Fernwirkung
Geringe Erheblichkeit

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

GroBe Kreisstadt Kitzingen

Begrindung — Vorentwurf vom 25.09.2025
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Umweltbelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Kultur- und Sachgiter

+  Innerhalb des Anderungsbereichs sind

keine Denkmale bekannt Keine Betroffenheit

Empfohlene MaBBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

*  Ein- und Durchgriinung durch Pflanzgebote

*  Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zum Erhalt Lebensraumfunktion und als Vernet-
zungsfunktion

*  Prufung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmaBBnahmen

*  Unvermeidbare Holzungsarbeiten auBerhalb der Brutzeit
*  Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

*  Eventuell erforderliche Vergrémungsmafinahmen vor Baubeginn (z B Zauneidechse)

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Berucksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen Ausgleichsmaf3nahmen fir die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlégig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fiur SO

gof. 1:1 Ausgleich for amtlich kartierte Biotope

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifischen Ausgleichserfordernis

Bereits abzusehende Monitoringmaf3 -
nahmen, Empfehlungen

Keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (boden- und heckenbritende Vogelarten, Zauneidechse)

Immissionsschutzrechiliche Betrachtung

Planungsempfehlungen fir die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBnahmen zur Eingrinung, Dachbegriinung, klimaange-
passte Artenauswahl, értliche VersickerungsmaBBnahmen
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Hoheim Nord-Ost i

Wohneinheiten ~65

Ortsteil Hoheim

Darstellung im rechtskréftigen FNP Wohnbaufléche

Aktuelle Nutzungen Uberwiegend landwirtschaftliche Nutzung, Gartengrundstiick, Streuobstwiese
Geplante Darstellung im FNP Mischbaufléche

Ubergeordnete Umweltziele

fur den Anderungsbereich B

Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
GroBe Kreisstadt Kitzingen
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

»  Uberwiegend landwirtschaftliche Nutz-
flache

*  Private Nutzung durch Gartengrundstick
*  Streuobstbestand in Ortsrandnéhe

*  Vorblastung durch Gewerbegebiet Rédel-
see ,Am Wald”

*  Vorbelstung durch Kreisstrafie KT 13

Eeringe nachteilige Auswirkungen auf benach-
arte Wohnnutzungen, ggf. geringfigig er-
héhtes Verkehrsau

ommen auf der Kreisstraf3e

Beeintréchtigung durch &stlich und nérdlich
angrenzende gewerbliche Nutzung nicht auszu-
schlieBBen

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

»  Uberwiegend intensiv bewirtschaftete
landwirtschaftliche Nutzflache

*  Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNaiSchG vorhanden

*  Keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

* In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK
2024) sind keine Vorkommen besonders
planungsrelevanter Arten innerhalb der
Entwicklungsfléche gemeldet Im Umfeld
des Gebiets sind mehrere Fledermausfun-
de gemeldet worden

*  Der Uberwiegende Teil der Fléche wir der-
zeit intensiv landwirtschafilich genutzt

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Flachenversiegelung

geringe bis mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

*  Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

*  Die Ertragsfahigkeit (Ackerzahl von 34 bis
46L liegt unter dem Durchschnittswert der
Ackerzahl von 50 des Landkreises Kitzin-

gen

*  MaBiger Schutz des Grundwasservorkom-
men aufgrund Gberlagernder Deckschich-
ten

¢ Bdden mit Puffer- und Filterfunktion / Re-
tentionsvermégen des Bodens hoch

*  Erosionsgeféhrdete Béden
*  Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

*  Oberfléchengewdsser nicht vorhanden

Minderung der Versickerungsféhigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhdhter Oberfldchenabfluss durch
Versiegelung

mittlere Erheblichkeit

*  Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flécheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

*  Keine klimarelevanten Austauschbahnen
betroffen

Flache auf Béden geringer und geringfléchig 7
mittlerer Ertragsfdhigkeit zung ~2,2 ha
«  Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen Erschwerte Durchliftung des Landschaftsraums
s . 2 durch Siedlungszusammenwachsen, Einschrén-
Klima / Luft 4 Geringe lokalklimatische Bedeutung kung kleinrdumiger Luftaustauschprozesse und

méglicher Warmeinseleffekte
geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

¢ Strukturarme andwirtschaftlich genutzte
Fléche

*  Parallel zur verlaufenden potenziellen
Baufléche verléuft der Radweg |, Kitzinger
Land”

Zusammenwachsen der Baugebiete; Verlust der
gliedernden landschaftlichen Zésur zwischen
den Siedlungsfléchen

mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

* Innerhalb des Anderungsbereichs sind
keine Denkmale bekannt

keine Betroffenheit
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Umwelthelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Empfohlene MafBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢ MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft Durchgrinung durch Pflanzgebote

¢ Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zum Erhalt Lebensraumfunktion und als Vernet-
zungsfunktion

o Ortsrandeingrinung

*  Prifung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
VermeidungsmaBBnahmen

e  Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Beriicksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und Minderungsmaf3inahmen AusgleichsmaBBnahmen fir die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlégig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fiir SO

~2,2 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 30 500 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifisches Ausgleichserfordernis

bereits abzusehende Monitoringmaf3-
nahmen, Empfehlungen

Keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Arjens;hufzrechlliche Belange (Schwerpunkt boden- und heckenbritenden Vogelarten, Fleder-
mduse

Konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsfldchenkonzepts in Bebauungsplan
Immissionsschutzrechtliche Betrachtung

Planungsempfehlungen fur die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBnahmen zur Eingri‘mungg
passte Artenauswahl, értliche Versickerungsmafinahmen, siedlungsbezogene Anfor:
Immissionsschutz

DcchbegrUnur(\ig, klimaange-
erungen an
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ﬁlrdmngeme ~28ha

Ortsteil Etwashausen

Anzahl der Betzrieb ~5

Darstellung im rechtskréftigen FNP Fléche fur die Landwirtschaft, Gewerbefléche

Aktuelle Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzung, Gewéchshaus

Geplante Darstellung im FNP Gewerbeflédche

Ubergeordnete Umweliziele Innerhalb der Hochwassergefahrenflache des Mains (HQ 100 und HQextrem) sind bauliche Anlagen nur
fur den Anderungsbereich in hochwasserangepasster Bauwesie zuldssig

Fldchennutzungsplan mit intfegriertem Landschaftsplan
GroB3e Kreisstadt Kitzingen
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

*  Uberwiegend landwirtschaftliche Nutz-
flache innerhalb des Gewerbegebiets
Schwarzacher Strafle Ost

*  Vorbelastung durch Gewerbegebiet

*  Der Planungsbereich besitzt eine 3eringe
Bedeutung fir das Landschaftsbill

*  keine Wanderwege vorhanden

Beeintréchtigungen auf Wohnnutzungen in be-
nachbarten Baugebieten nicht auszuschlieffen

Geringe nachteilige Auswirkungen auf Wohn-
nufzung

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

*  Intensive landwirtschaftliche Nutzung,
teilweise Uberbaut

*  Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNatSchG vorhanden

*  Keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

¢ In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK
2024) sind keine Yorkommen besonders
planungsrelevanter Arten innerhalb der
Enfwick?ungsflﬁche gemeldet Im Umfeld
der Entwicklungsfléche wurden mehrere
planungsrelevanter Arten ASK gemeldet

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Flachenversiegelung

geringe Erheblichkeit

Natura 2000

*  Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

*  Die Ertragsfihigkeit (Ackerzahl von 28 bis
46& liegt unter gem Durchschnittswert der
Ackerzahl von 50 des Landkreises Kitzin-
gen

*  Kein (teilweise maBiger) Schutz des Grund-
wasservorkommen aufgrund Uberlagern-
der Deckschichten

. Keine Altlasten bekannt

¢  Teil der Hochwassergefahrenfléche des
Mains HQ 100 und HQ extrem

*  Oberflachengewdsser nicht vorhanden

Minderung der Versickerungsfahigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhéhter Oberfléchenabfluss durch
Versiegelung

Hohe Erheblichkeit

*  Standort landwirtschaftlicher Produktion

Fléicheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

¢ Keine klimarelevanten Austauschbahnen
betroffen

Fléche auf Béden geringer und geringfléchig )
mittlerer Ertragstahigkeit zung ~2,8 ha
*  Kaltluftentsteh f Ackerfléach »
- .u o U,ng G,U el Tendenz zu Uberhitzung aufgrund des hohen
Klima / Luft *  Geringe lokalklimatische Bedeutung Versiegelungsgrads

Geringe Erheblichkeit

Landschafts- und Ortsbild,
landschaftsbezogene Erholung

*  Strukturarme landwirtschaftlich genutzte
Flache

* teilweise Uberbaut durch Gewéchshduser

*  keine gliedernden landschaftsbildprégen-
den Strukturen vorhanden

Geringe Erheblichkeit

Kultur- und Sachgiter

* Innerhalb des Anderungsbereichs sind
keine Denkmale bekannt

Keine Betroffenheit

empfohlene MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

*  Prufung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und

VermeidungsmaBBnahmen

*  Eventuell nétige VergramungsmaBnahmen von potenziell betroffenen planungsrelevanten

Arten (z B Zauneidechse)

*  Fruhe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

*  hochwasserangepasste Bauweise
*  MaBnahmen zum Grundwasserschutz

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Beriicksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen Ausgleichsmafinahmen for die
Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschléagig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fir SO

~2,8 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 67 800 Wertpunkie
zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden

artspezifischen Ausgleichserfordernis

Bereits abzusehende MonitoringmaB-
nahmen, Empfehlungen

Keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (bodenbriitende Vogelarten, Zauneidechse)

Konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung

Integration des Ausgleichsfléchenkonzepts in Bebauungsplan

Ermittlung und Kompensation des Retentionsraumverlustes innerhalb des HQ extrem

Immissionsschutzrechtliche Betrachtung

Planungsempfehlungen fiur die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Griunordnungsplanung: Mafinahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchltftungsbahnen, Dachbegn’.’lnun?, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
o

rungsmaBnahmen, siedlungsbezogene An

rderungen an Immissionsschutz gegeniber benach-

barter Wohnbebauung, hochwasserangepasste Bauweise
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Hoheim/Fréhstockheim =i b

Oristeil Hoheim

Anzahl Betriebe ~5-20

Darstellung im rechtskréftigen FNP Flache fur die Landwirtschaft, Wohnbaufldche
Aktuelle Nutzungen Landwirtschaftliche Nutzung

Geplante Darstellung im FNP Gewerbefléache

Eﬁ%reg:?{gé‘::in%;"bv:gfﬁle Keine Ubergeordneten Umweliziele?
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Umweltbelang

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Bevélkerung, Mensch, Gesundheit,
Aufenthaltsqualitét, Wohnumfeld

»  Uberwiegend landwirtschaftliche Nutz-
flache

*  Private Nutzung durch Gartengrundstick
*  Streuobstbestand in Ortsrandnéhe

*  Vorblastung durch Gewerbegebiet Rédel-
see ,Am Wald”

*  Vorbelstung durch Kreisstrafie KT 13

nachteilige Auswirkungen auf benachbarte
Wohnnutzungen, ggf. erhéhtes Verkehrsauf-
kommen auf der KreisstraBBe

mittere nachteilige Auswirkungen auf be-
stehende und geplante Wohnnutzung

Biologische Vielfalt
Pflanzen und Tiere

»  Uberwiegend intensiv bewirtschaftete
landwirtschaftliche Nutzfléche

*  Keine Schutzgebiete nach den §§ 23 bis 29
BNaiSchG vorhanden

*  Keine Biotope nach amtlicher Biotopkartie-
rung vorhanden

* In der Artenschutzkartierung Bayern (ASK
2024) sind keine Vorkommen besonders
planungsrelevanter Arten innerhalb der
Entwicklungsfléche gemeldet Im Umfeld
des Gebiets sind mehrere Fledermausfun-
de gemeldet worden

Lebensraumverlust im Offenland durch zusétz-
liche Flachenversiegelung

geringe bis mittlere Erheblichkeit

Natura 2000

*  Nicht betroffen

Nicht betroffen

Boden und Wasser

¢ Die Ertragsfahigkeit (Ackerzahl von 34 bis
46) liegt unter dem Durchschnittswert der
Ackerzahl von 50 des Landkreises Kitzin-
gen

*  MafBiger Schutz des Grundwasservorkom-
men aufgrund Gberlagernder Deckschich-
ten

*  Béden mit Puffer- und Filterfunktion / Re-
tentionsvermégen des Bodens hoch

¢ Erosionsgefiéhrdete Béden
*  Keine Altlasten bekannt

*  Wasserschutzgebiete oder Uberschwem-
mungsgebiet nicht betroffen

*  Oberflachengewdsser nicht vorhanden

Minderung der Versickerungsféahigkeit und
des Ruckhaltevermégens fur Niederschlags-
wasser, erhéhter Oberflachenabfluss durch
Versiegelung

mittlere Erheblichkeit

*  Standort landwirtschaftlicher Produktion

Flacheninanspruchnahme durch bauliche Nut-

*  Keine klimarelevanten Austauschbahnen
betroffen

Flache auf Béden geringer und geringflachig .
mittlerer Ertragsfahigkeit zung ~5,6 ha
¢ Kaltluftentstehung auf Ackerfléchen
Klima / Luft *  Geringe lokalklimatische Bedeutung Geiiige Echublichkeit

Landschafts- und Orisbild,
landschaftsbezogene Erholung

e Strukturarme andwirtschaftlich genutzte
Flidche

e Parallel zur verlaufenden potenziellen
Buu:;lﬁche verlduft der Radweg |, Kitzinger
Land”

Zusammenwachsen der Baugebiete; Verlust der
gliedernden landschaftlichen Zé&sur zwischen
en Siedlungsflachen

mittlere Erheblichkeit

Kultur- und Sachguter

* Innerhalb des Anderungsbereichs sind
keine Denkmale bekannt

keine Betroffenheit
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Umweltbelang

Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen (Prognose) bezogen auf
die Darstellung des FNP

Umweltzustand (Basisszenario)
einschlieBlich Vorbelastungen

Empfohlene MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung der Umweltaus-
wirkungen

¢ MaBnahmen zur Einbindung in die Landschaft , Ein- und Durchgrinung durch Pflanzgebote

¢ Neuanlage von Gehélz- und Saumstrukturen zum Erhalt Lebensraumfunktion und als Vernet-
zungsfunktion

. Ortrandeingrinung

¢ Prifung artenschutzrechtlicher Belange und ggf Festsetzung von artspezifischen Schutz- und
Vermeidungsmaf3nahmen

¢ Frohe Beteiligung der Nachbarschaft in der Planungsphase

Kompensation der zu erwartenden Um-
weltauswirkungen

Zur Kompensation der Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung sind nach Beriicksichtigung
der oben genannten Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen AusgleichsmaBnahmen fur die
Schutzguter Tiere, Pflanzen, Boden / Wasser und Landschaftsbild erforderlich

Uberschlégig zu erwartender Aus-
gleichsbedarf nach BayKompV fir SO

~5,6 ha x 3 Wertpunkte x Eingriffsfaktor 0,6 ~ 135 200 Wertpunkte

zzgl im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens noch zu ermittelnden
artspezifisches Ausgleichserfordernis

bereits abzusehende Monitoringmaf3-
nahmen, Empfehlungen

Keine

Untersuchungserfordernisse auf den
nachfolgenden Planungsebenen (Be-
bauungs-/Genehmigungsplanung)

Artenschutzrechtliche Belange (Bodenbriter, Heckenbriter, Flederméuse)
Konkrete Bilanzierung des Eingriffs anhand der tatséchlichen baulichen Nutzung
Integration des Ausgleichsfléchenkonzepts in Bebauungsplan
Immissionsschutzrechtliche Betrachtung

Planungsempfehlungen fur die nachfol-
genden Planungsebenen

Verpflichtende Grinordnungsplanung: MaBBnahmen zur Eingrinung, offene Bauweise zum Erhalt
von Durchltftungsbahnen, Dachbegrinung, klimaangepasste Artenauswahl, értliche Versicke-
rungsmaBBnahmen, siedlungsbezogene An?orderungen an Immissionsschutz an bestehende Woh-
bausiedlung
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F.1 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

KT-1-01 - Fl&chennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

F.2 Themenkarten Flachennutzungsplan

KT-1F-01 — Innenentwicklungspotenziale

KT-1F-02 — Mobilitat und Verkehr
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KT-1F-05 — Entwicklungsfldchen und stddtebauliche Dichte
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KT-1L-03 - Themenkarte Boden und Geologie
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