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Praambel

Die Stadt Kitzingen verfiigt {iber eine historisch gewachsene und unverwechselbare Altstadt.
Eine groBe Anzahl an Einzeldenkmalern und ein als Ensemble geschitzter Marktplatz im
Bereich der Altstadt von Kitzingen bilden den Anlass fir den Erlass dieser Satzung. Diese
Einzeldenkmaler, aber auch Geb&ude mit Denkmaleigenschaften und das insgesamt
historisch gepragte Umfeld in der Innenstadt sollen mit dieser Satzung erhalten, gestaltet und
bewahrt werden)

Kc iert [RA1]: Umformuliert: Folgender Passus

§1
Ziele der Gestaltungssatzung

war in der Fassung vom 20.03.2024 (SEB) enthalten,
wurde jedoch gestrichen:

JZiel ist es jedoch auch, eine innerstadtische Nachver-
dichtung zu erleichtern und entsprechend gemeinsame
Losungsansatze zu finden. Alle MaRnahmen sind in en-
ger Abstimmung mit dem Bauamt durchzufihren®

Begriindung Stabstelle Recht: (Nicht von Rechtsgrundlage
Art. 81 Abs. 1 Nr. BayBO umfasst. Busse/Kraus, Art. 81
Rn 93:“Durch die Bezugnahme auf die ,Erhaltung und Ge-
staltung” des Ortsbildes” bringt die Regelung den Zweck
der Ermachtigung (und damit zugleich auch ihre Grenze)
hinreichend deutlich zum Ausdruck. Damit ist klarge-
stellt, dass allein baugestalterische - und nicht auch bau-
sicherheitsrechtliche oder bauplanerische - Aspekte eine
Gestaltungsatzung rechtfertigen (vgl. auch Begriindung
des Gesetzentwurfs, LT.-Drs 13/7008 S.52)

Kommentiert [RA2]: Letzter Absatz in § 3 verschoben,
da kein Ziel, sondern Anforderung.
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§3

Grundsatzliche Anforderungen an bauliche Anlagen

(3) lAlle MaBnahmen sind handwerklich und mit dem entsprechenden QualititsmaBstab
auszuftihren. Dabei sind neue Materialien und Techniken zu férdern, solange diese sich
in die Umgebung einfligen.

Neue und nachhaltige Materialien kénnen zum Einsatz kommen|

[. iert [RA3]: Neu verortet (von Ziele)

§5

Dacher

(1) Grundsétzlich sind historische Dacher dem Bestand der Umgebung entsprechend zu

K iert [RA4]: Fassung vom 20.03.2024 (SEB):

erhalten bzw. auszufihren.

Im Mansardbereich sind auch Mansarddacher mit héherer Dachneigung zulassig.|

stalich|

,Bestand und der Umgebung*“

Eingabe Stabstelle Recht:

Kommentiert [FA5R4]: ,Bestand UND Umgebung“
verandert die inhaltliche Bedeutung und umfasst damit
zwei Kriterien, welcher es entsprechen muss. Daher
wurde das UND wieder gestrichen.

Kommentiert [RA6]: Anstatt Ausnahmsweise > Allg.
zulassig

Umformulierung durch Stabstelle Recht

Eine Schiefereindeckung ist im Einzelfall méglich.

K iert [RA7]: ,grundséatzlich” wird seitens der
Fachstelle BLfD an dieser Stelle nicht mitgetragen

K iert [RA8]: Anstatt Ausnahmsweise > im
Einzelfall

Einheitliche Formulierung in der Satzung

Kommentiert [FA9R8]: Anstatt Ausnahmsweise, neue
Formulierung ,im Einzelfall“. Vorschlag durch Verwaltung
fir eine Einzelfallbewertung und zum besseren

L Verstandnis fir die Burger
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]

Ortgang und Traufe sind entsprechend dem historischen Bestand mit méglichst knappem
Uberstand, gemauert oder in Holz profiliert auszubilden|

§6

Dachaufbauten

Soweit Dachgauben zulassig sind, betragt die Hohe der Gaubenfenster maximal 80 % in
Bezug auf die Fenster des darunterliegenden Fassadengeschosses. Bei einer zweiten
Gaubenreihe betréagt die zuldssige Hohe maximal 40 % derselben Bezugseinheit. Auf der
vom offentlichen Verkehrsraum abgewandten Seite kdnnen Gauben entsprechend der
FenstermaBe ausgefiihrt werden.

Kommentiert [FA10]: SEB sah vor:

,Das ist durch Skizzen vom Bauherren zu belegen.
(Vermerk: Soll zeichnerisch als Handreiche dargestellt
werden.*

Nach Eingabe durch die Stabstelle Recht Ist dieser Passus
zu streichen, da sich die einzureichenden Vorlagen nach
der BauVorlV richten und dies soweit rechtlich nicht
maoglich ist.

Kommentiert [RA11]: Abs. 5 wurde mit Abs. 4
zusammengefasst

Kc iert [RA12]: Zulassigkeit der Gauben wird in §

| I

Die senkrechten AuBenflichen der Gauben sind zu verputzen, mit Schieferung,
senkrechter Bretterung, Glas oder einer kleingliedrigen Blechverkleidung zu versehen.

Dacheinschnitte sind ausschlieBlich bei Gesamtneubauten eines Geb&dudes und nur im
nicht vom &ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren Bereich zulassig.|

Die Dachflachenfenster sind gestalterisch einheitlich und geordnet
anzubringen. Eine Aneinanderreihung ist nicht zul&ssig|

6 Abs. 1 geklart.

Passus vom 20.03.2024 (SEB) ,Dachgauben diirfen
grundsatzlich eingebaut werden“ wurde daher hier
gestrichen.

Kommentiert [FA13]: Die Formulierung sollte
verstandlicher gestaltet werden, dabei ist ein
Ubertragungsfehler aufgetreten. In der beiliegenden
Anlage sind daher verschiedene Mdglichkeiten der
Abstufung dargestellt. Richtigerweise misste es 60 %
anstatt 40%, wie hier aufgefiihrt, heiRen.

Kommentiert [RA14]: Die Reihenfolge der Absatze
wurde verdndert um diese inhaltlich aufeinander
abzustimmen.

Kommentiert [RA15]: Neu - Eingabe BIfD: kleingliedrige
Blechverkleidung. Nicht, dass es zu groR und flachig
wird.

Kommentiert [RA16]: Umformuliert fiir besseres
Verstandnis. Inhaltich gleich wie die Empfehlung des SEB

Kommentiert [RA17]: Erganzung durch BLfD ,einheitli-
che Formate und Anordnung*“
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§8

Fassaden, AuBentreppen

(Gemusterte, dekorative oder modische Putzarbeiten und sonstige Verkleidungen aller Art
sind nicht gestattet |
IAndere Verkleidungen sind im Einzelfall méglich, wenn diese in handwerksgerechter
Kunst ausgefiihrt werden und sie sich in die Umgebung einfiigen|

Fensterbanke sind ausschlieBlich aus Naturstein, Kupfer- pder Titanzinkblech, nicht aus
Kunststoff herzustellen.

. Andere Ausfliihrungen sind
im nicht vom &ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren Bereich [zulassig]

[Fassadenbegriinungen und Dachflachenbegriinungen sind zuldssig. An Denkmaélern,
Denkmalensembles und stadtebaupragenden Gebauden sind lediglich Begriinungen mit
historischen Zierformen wie Ranken mit wildem Wein oder Spalierpflanzungen zulassig.

Die Fassaden ddrfen dabei keine Schaden erleiden.

Technische Anlagen, wie z. B. Warmepumpen (inklusive Aufbauten sowie
Verkabelungen/Leitungen), sind nur im nicht vom 6ffentlichen Verkehrsraum einsehbaren
Bereich zulassig. |

Kommentiert [RA18]: Beispiel WDV gestrichen, da
Begehrlichkeiten geweckt werden kénnten.

Eingabe BLfD

Kommentiert [RA19]: Statt Ausnahmsweise =im
Einzelfall fur eine bessere objektspezifische Bewertung.

Einheitliche Formulierung in der Satzung

Kommentiert [RA20]: Einwande vom BLfD zu
Fensterbdnken aus Aluminium, daher ,Aluminium“
gestrichen.

Kommentiert [RA21]: Umformulierung sowie weitere
Offnung des Paragraphen. Weitere Materialien im nicht-
einsehbaren Bereich moglich.

Kommentiert [RA22]: Umformuliert fir besseres
Verstandnis. Inhaltlich gleich.

Kommentiert [RA23]: Umformuliert. Des Weiteren
werden ,Ausnahmen“im § 21 geregelt.
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§10
Fenster

Die Fenster sind - auBer bei Fachwerken - in der Laibung zuriickzusetzen)|

. [Bei Neubauten und bei Fenstererneuerungen sind
Fenster ab 80 cm lichte Breite konstruktiv zweiflligelig auszufiihren, die den Proportionen
der Gesamtfassade und (iberlieferten MaBverhaltnissen entsprechen|. In Einzelféllen sind
einfliigelige Fenster mit senkrechten Unterteilungen ab 80 cm lichte Breite, die den
Proportio]nen der Gesamtfassade und Uberlieferten MaBverhélinissen entsprechen,
maoglich.

IAls Fensterverglasung ist Klarglas zu verwenden, es sei denn, die Fenster weisen einen
historischen Bezug zum Geb&ude auf oder besondere Umsténde erfordern ein anderes
Material (z. B. Behandlungszimmer bei Arztpraxen).

§ 11

Schaufenster

Im Einzelfall sind auch Konstruktionen aus Metall méglich, wenn diese in Profilierung und
RahmengroBe Holzfenstern entsprechen und sich optisch angleichen.

stzlich|

Kommentiert [RA24]: Eingabe BIfD: dies sollte zwingend
so erhalten bleiben.

Kommentiert [RA25]: Eingabe BLfD: ‘

,senkrechte Unterteilungen“ zu ,konstruktiv zweiflugelig”

Kommentiert [FA26]: Neu. Als Ausnahmeregelung wegen
der Formulierung ,konstruktiv zweifliigelig*

Kommentiert [RA27]: Ausnahmsweise sind-andere
igen:

Ausnahme wurde durch Stabstelle Recht gestrichen.

Kommentiert [RA28]: Umformuliert fir besseres
Verstandnis. Inhaltlich gleich.

Kommentiert [RA29]: Statt Ausnahmsweise =im
Einzelfall fiir eine bessere objektspezifische Bewertung

Einheitliche Formulierung in der Satzung

Kommentiert [RA30]: ,grundsatzlich” wird seitens der
Fachstelle BLfD an dieser Stelle nicht mitgetragen
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§12
Fensterladen, Rollladen, Jalousien

Eine Ausfilhrung aus Metall kann im Einzelfall
zulassig sein, wenn sie sich in die Umgebung einfiigt.

§13
Markisen und Vordacher

- |Markisen] sind nur in der Erdgeschosszone und in beweglicher Ausfiihrung (ein-/
ausrollbar) zulassig.

(2) . Im Bereich der FuBgangerzone sind sie
im Einzelfall fiir gastronomische Betriebe méglich. |

§14
Tore und AuBentiiren

In exponierten Lagen (z.B. im Uberschwemmungsbereich des Mains) und bei
Gebaudeneubauten sind im Einzelfall auch abweichende Konstruktionen méglich.

Kommentiert [RA31]: Statt Ausnahmsweise =im
Einzelfall fiir eine bessere objektspezifische Bewertung
Einheitliche Formulierung in der Satzung

Erganzung durch Stabstelle Recht: Einfugen in
Umgebung

handwerksgerecht

Kommentiert [RA32]: Schirme = keine bauliche Anlage
und daher nicht im Rahmen der Gestaltungssatzung zu
regeln.

Eingabe Stabstelle Recht

Kommentiert [RA33]: Erganzung durch Stabstelle Recht:
»Im Bereich der FuRgangerzone“

Statt Ausnahmsweise = im Einzelfall fir eine bessere
objektspezifische Bewertung*“

Einheitliche Formulierung in der Satzung

Kommentiert [RA34]: Statt Ausnahmsweise = im
Einzelfall firr eine bessere objektspezifische Bewertung

Einheitliche Formulierung in der Satzung




Vergleich: Fsg. SEB 20.03.2024 / STR 31.07.2025

§15
Balkone, Briistungen, Erker

stzlich |

(3) Erker und ahnliche Gebaudevorspriinge stellen eine fir die Kitzinger Altstadt untypische
Bauform dar und sind daher nur an|Gesamtneubauten [zul&ssig.

§16
Wintergéarten

(1) Die Errichtung von Wintergarten sowie Glasanbauten ist im Einzelfall lzuldssig, wenn sie
sich im MaBstab den Hauptgebauden unterordnen und vom &ffentlichen Raum aus nicht
einsehbar sind.

§17
Solaranlagen

(1) Die Errichtung von Solaranlagen (Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen) im
Geltungsbereich der Anlage 2 ist genehmigungspflichtig. Die Grenzen des oértlichen
Geltungsbereichs und die Einteilung in verschiedene Zonen sind aus dem als Anlage 2
beigefliigten  Lageplan, der Bestandteil dieser Satzung ist, ersichtlich.
Folgende Unterscheidungen sind vorgenommen worden:

-Zone 1: allgemeiner Geltungsbereich Altstadt

-Zone 2: Kernzone

-Zone 3: Stadtansicht (Bereich, der aus der Ansicht vom Main bzw. dem gegeniberlie-
genden Ufer einzusehen ist)

-Zone 4: besonders pradgende Gebaude

(2) [Es gelten folgende allgemeine Anforderungen an die Errichtung von Solaranlagen im
Geltungsbereich der Altstadt (Zone 1)1
- sie muss sich der eingedeckten Dachflache unterordnen, insbesondere darf die
Dachform nicht durch die Solaranlage geéndert werden; die Anbringung hat so zu
erfolgen, dass das Dach in seiner Kontur noch deutlich ablesbar ist.

7

Kommentiert [RA35]: ,grundsatzlich” wird seitens der
Fachstelle BLfD an dieser Stelle nicht mitgetragen

Kommentiert [RA36]: Von Ausnahmsweise zur nur noch
bei Gesamtneubauten

Eingabe Stabstelle Recht

[Kommentiert [RA37]: Ergdanzung durch Stabstelle Recht ]

Kommentiert [RA38]: Formulierung in Satzung
integriert, anstatt als Anlage.

Klare prufbare Formulierung sind fiir Bauamt und
Bauherren einfacher umzusetzen. Fuhrt zu keinen
Widerspriichen, gleichzeitig ist eine Anbringung unter
gestalterischen Aspekten moglich.

Anregung von Stabstelle Recht + RUF + BLfD
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sie ist nahe an der Dachhaut flach aufzusetzen und dachflachenparallel
anzubringen

- sie ist moglichst flachenhaft, in einem geschlossenen Rechteck je Dachflache und
einheitlicher Anordnung anzubringen

- von First und Dachkanten ist ein Abstand von mind. 2 Ziegelreihen einzuhalten,
jedoch mind. 0,6 m

- Rahmen und Module sind matt und monochrom auszufiihren

- nicht spiegelnde, farb- und materialgerechte Kollektoren kénnen in die Dachhaut
integriert werden, z. B. als Solarziegel oder Solarschieferplatten

- Photovoltaikanlagen mit monokristallinen dunklen Modulen sind ohne glédnzende
Randeinfassung und Unterkonstruktion (full black) und ohne herausstehende
Leisten anzubringen.

(3

-

Im Bereich der Zone 2 (Kernzone, in der Anlage 2 gelb dargestellt) sind dartiber hinaus
auf den offentlich einsehbaren Dachflachen des kartierten StraBen— und Platzraums
nur Solaranlagen zuléssig, deren nicht spiegelnde, farb- und materialgerechte Module
an die Ziegelfarbe des Daches angepasst sind. Dies gilt auch fir Solarziegel, Folie und
Vergleichbares wie Solarschieferplatten.

Far nicht vom 6ffentlichen Bereich einsehbare Dachflachen gelten in der Kernzone die
MaBgaben nach Absatz 2 (entsprechend Zone 1).

(4) Im Bereich der Zone 3 — der Stadtansicht — sowie auf besonders prégenden Geb&uden
der Zone 4 sind Solaranlagen unzulassig.

(5) Solaranlagen auf Baudenkmalern sind stets in ihrer Einzelfunktion zu betrachten und
zu bewerten und bedirfen einer Genehmigung nach dem BayDSchG. Eine
Einzelabstimmung (ggf. mit Bemusterung) mit den Denkmalschutzbehdrden ist im
Rahmen des denkmalschutzrechtlichen Erlaubnisantrags erforderlich.

(6) Der Antrag auf Genehmigung einer Solaranlage muss den rechtlichen Vorgaben der
BayBO entsprechen (u. a. Anforderungen an Bauantrag Art. 64 BayBO) und ist
schriftlich einzureichen. Die geplanten Anlagen sind in entsprechenden Planen unter
besonderer Berlicksichtigung des Brandschutzes darzustellen. Die Anbringung eines
Notschaltknopfes soll in Abstimmung mit der Feuerwehr ebenfalls in den Planen
dargestellt werden.
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§19
Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

(1) Das Anlegen von Schottergarten oder Ahnlichem ist verboten)|

(2) Garten und Hoéfe sind grundséatzlich von untergeordneten baulichen Nebenanlagen
freizuhalten i 3 i .

§20
Sonderbereich ,,Hindenburgring Nord“

Zwecks Freihaltung des historischen Stadtgrabens entlang des ,Hindenburgring Nord“ von
Bebauung gelten in einem Teilbereich des ,Hindenburgring Nord®, der im Lageplan rot
gekennzeichnet ist, zusatzlich die nachfolgend aufgefiinrten Regelungen|.

(5) Gartenflachen, Begriinung
Die Gartenflachen zwischen der bestehenden Bauflucht und dem ,Hindenburgring Nord*
sind als Grinflachen géartnerisch anzulegen und dirfen nicht bebaut werden. Das Anlegen
von Schottergarten oder Ahnlichem ist verboten. |

Kommentiert [RA39]: Modernisierungsgesetz -
Gestaltung von Griinflichen nicht mehr moglich in
Ortssatzungen!

|

Kommentiert [RA40]: Anderungsgrund:
Modernisierungsgesetz

Kommentiert [RA41]: Umformuliert fiir besseres
Verstandnis. Inhaltlich gleich.

Kommentiert [RA42]: Anderungsgrund:
Modernisierungsgesetz
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§ 21
Abweichungen

K iert [RA43]: Uberarbeitung durch Stabstelle

(1) Von den Bestimmungen dieser Satzungen kénnen nach den Voraussetzungen des Art.
63 BayBO Abweichungen zugelassen werden. Diese sind schriftlich zu beantragen und
zu begrinden.

(2) Fur die in dieser Satzung dargestellten Einzelfélle ist ebenfalls vor Ausflihrung ein
schriftlicher, begriindeter Antrag zu stellen.

10

Recht

Kommentiert [FA44R43]: Formulierung SEB:

(1)Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen
Befreiungen erteilt werden, wenn

1. Grunde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung
erfordern,

2. _stadtebauliche Griinde die Abweichung von den
Vorschriften verlangen oder

3. das Festhalten an den Vorschriften dieser Satzung
zu einer offenbar nicht beabsichtigten Harte fur den
Bauherrn fithren wiirde.

Die Befreiung ist vom Antragsteller schriftlich zu
begriinden.

(2)Sind Ausnahmen nach dieser Satzung maglich, sind
diese ebenfalls vom Antragsteller schriftlich zu
begriinden. Grundlage fur die erforderliche Begriindung
ist Art. 63 Abs. 2 BayBO. Gleiches gilt fur die
Abweichung von Soll-Vorschriften.

(3) Antrage tiber Abweichungen von der
Gestaltungssatzung sind dem Bau- und
Umweltausschuss vorzulegen.
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