Stadt Kitzingen

Herrn Oberburgermeister Stefan Gintner

KaiserstrafRe 13/15

97318 Kitzingen
Bearbeiter:
Ochsner

05.11.2025

Stadt Kitzingen

54. Flachennutzungsplananderung

Beschlussvorschlag zur Behandlung der im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und Trager
Offentlicher Belange gemal? 8§ 4 Abs. 1 BauGB eingegangenen Stellungnahmen

Pj. Nr. Kt22-0003

Sehr geehrter Herr Burgermeister Guntner,
sehr geehrte Damen und Herren,

gemal § 3 Abs. 1 BauGB wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in der Zeit vom
07.10.2024 bis einschlie3lich 08.11.2024 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB fand im gleichen Zeitraum statt.

Am Verfahren wurden 50 Behérden und sonstige Trager offentlicher Belange beteiligt.

Nachfolgend aufgefiihrte Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben in ihrer Stel-
lungnahme mitgeteilt, dass ihrerseits keine Anregungen und Hinweise zur 54. Flachennutzungs-
plandnderung vorgebracht werden:

o Amt fir landliche Entwicklung Unterfranken vom 07.10.2024
o Bayernwerk Netz GmbH Fuchsstadt vom 04.11.2024
¢ Regierung von Mittelfranken als Luftamt Nordbayern vom 09.11.2024
e Stadt Dettelbach vom 07.11.2024
e Gemeinde Buchbrunn vom 24.11.2024

Nachfolgend aufgefiihrte Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange haben keine Stel-
lungnahme abgegeben:

Regierung von Unterfranken Sachgebiet 34

Regierung von Unterfranken als Obere Naturschutzbehorde
Landratsamt Kitzingen Sachgebiet Stadtplanung

Landratsamt Kitzingen Sachgebiet Wasserrecht und Abwasserabgabe
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Landratsamt Kitzingen Kreisbrandrat
Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg

Vodafone Kabel Deutschland

Ferngas Service & Management GmbH & Co. KG
Stadtheimatpfleger Dr. Harald Knobling

PLEdoc GmbH

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Wirzburg Auf3enstelle Kitzingen
Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisverband Kitzingen
Landesbund fur Vogelschutz in Bayern e.V.
Handwerkskammer fur Unterfranken

Stadt Mainbernheim

Gemeinde Rodelsee

Gemeinde Sulzfeld

Gemeinde Biebelried

Gemeinde Albertshofen

Gemeinde Mainstockheim

Stadt Marktsteft

Gemeinde Grof3langheim

Gemeinde Schwarzach

Stellungnahmen wurden von folgenden Behorden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange
abgegeben:
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Stellungnahme der Regierung von Unterfranken vom 19.11.2024

Die Regierung von Unterfranken als hohere Landesplanungsbehérde bedankt sich fir die ge-
wahrte Fristverlangerung und nimmt nun in ihrer Eigenschaft als Trager offentlicher Belange
zu den im Betreff genannten Bauleitplanentwirfen Stellung. Maf3stab fur diese Stellungnahme
sind die Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz
(Art. 6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der
Region Wiirzburg (RP 2) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten und
die Grundséatze der Raumordnung zu bericksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den
Zielen der Raumordnung anzupassen (81 Abs. 4 BauGB).

Mit den vorliegenden Bauleitplanentwtrfen wird ein Sonstiges Sondergebiet gemaf § 11 BauNVO
mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandelszentrum" im Umfang von ca. 2,9 ha ausgewiesen. Die
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Vorgesehen ist die Nutzung
einer ehemals militarischen Konversionsflache zur Errichtung von Einrichtungen zur Verbesserung
der Versorgung der ortlichen Bevilkerung mit Waren des taglichen Bedarfs.

Einzelhandelsfestlegungen

Die Riedel Bau AG, Projektentwicklung Immobilien (Silbersteinstral3e 4, 97424 Schweinfurt) hat
der héheren Landesplanungsbehdrde per E-Mail in Abstimmung mit der Stadt Kitzingen gean-
derte Festsetzungen zum Einzelhandel zukommen lassen mit der Bitte, nun folgende Art der
baulichen Nutzung zu berticksichtigen:

Lebensmittelvollsortimenter mit integrierter Getrankeabteilung max. 1.800 m?
Drogerie max. 1.200 m?2
Lebensmitteldiscounter max. 1.000 m?
Non-Food-Discounter/Multi-Sortimenter max. 800 m?
Fachmarkt fur Tierbedarf max. 500 m?
Apotheke max. 300 m?
Gastro / Cafe / Backshop max. 350 m?
Mall/Eingangsbereiche/Rolltreppe/Fahrstuhl keine Begrenzungen

Der Zusatz zur Zulassigkeit von zentrumsrelevanten Sortimenten sei nicht mehr notwendig und
entfalle.

Sofern die Festsetzungen auf diese Weise geandert werden, stehen Einzelhandelsfestlegungen
des LEP sowie des RP2 dem Vorhaben nicht entgegen. Es werden dann keine Einwande erho-
ben.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlie3lich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.
Eine Prifung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.
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Beschlussvorschlag:

Die Belange der Raumordnung und Landesplanung wurden im Rahmen des Anderungs-
verfahrens des Flachennutzungsplanes beachtet. Der Stadtrat stellt fest, dass die Ein-
zelhandelsfestlegungen ausschlie3lich Festsetzungen des Bebauungsplanes betreffen.
Somit ist eine Behandlung im Rahmen des vorliegenden Flachennutzungsplanverfah-
rens nicht moglich. Auf die diesbeziiglichen Beschlussfassungen zur Stellungnahme im
Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 107 ,Einkaufszentrum
Marshall Heights® wird verwiesen.

Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom 19.11.2024

Der Regionale Planungsverband Wirzburg (RP2) bedankt sich fur die Fristverlangerung.

Mit den vorliegenden Bauleitplanentwirfen wird ein Sonstiges Sondergebiet gemal3 § 11
BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandelszentrum" im Umfang von ca. 2,9 ha ausge-
wiesen. Die Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren. Vorgesehen ist
die Nutzung einer ehemals militarischen Konversionsflache zur Errichtung von Einrichtungen zur
Verbesserung der Versorgung der drtlichen Bevdlkerung mit Waren des taglichen Bedarfs.

Die Riedel Bau AG, Projektentwicklung Immobilien (Silbersteinstral3e 4, 97424 Schweinfurt) hat
dem Regionalen Planungsverband in Abstimmung mit der Stadt Kitzingen geé&nderte Festsetzun-
gen zum Einzelhandel zukommen lassen mit der Bitte, nun folgende Art der baulichen Nutzung
zu prufen:

Lebensmittelvollsortimenter mit integrierter Getrankeabteilung max. 1.800 m2
Drogerie max. 1.200 m2
Lebensmitteldiscounter max. 1.000 m2
Non-Food-Discounter/Multi-Sortimenter max. 800 m2
Fachmarkt fur Tierbedarf max. 500 m2
Apotheke max. 300 m2
Gastro / Cafe / Backshop max. 350 m2
Mall/Eingangsbereiche/Rolltreppe/Fahrstuhl keine Begrenzungen

Der Zusatz zur Zulassigkeit von zentrumsrelevanten Sortimenten sei nicht mehr notwendig und
entfalle.

Die Bauleitplanentwtirfe wurden nach regionalplanerischen Gesichtspunkten geprft, danach ist
Folgendes festzustellen:

Sofern die Festsetzungen auf diese Weise gedndert werden, stehen Einzelhandelsfestlegungen
des LEP sowie des RP2 dem Vorhaben nicht entgegen. Es werden dann keine Einwande gegen
die Bauleitpléane erhoben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Einzelhandelsfestlegungen ausschlief3lich Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes betreffen. Somit ist eine Behandlung im Rahmen des vor-
liegenden Flachennutzungsplanverfahrens nicht méglich. Auf die diesbezuglichen Be-
schlussfassungen zur Stellungnahme im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplans 107 ,Einkaufszentrum Marshall Heights® wird verwiesen.
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Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen Sachgebiet Naturschutzrecht vom
22.10.2024

Beschreibung des Vorhabens sowie vorgelegte Unterlagen:
Auf dem Gelande ,Marshall Heights" sollen eine Konzentrationsflache fir Einzelhandelsunter-

nehmer innerhalb eines Plangebietes mit der GréR3e von 2,93 ha (externe Kompensationsflachen
etc. enthalten) entstehen. Die GRZ betragt 0,8.

Fachliche Vorgaben:

Vorliegende Antragsunterlagen die v.a. naturschutzfachlich von Relevanz sind
¢ Umweltbericht

e Integrierter Grinordnungsplan zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan

e Gutachten zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung

e Konzept Artenschutz Zauneidechse

Fachliche und rechtliche Vorgaben
Es gelten die Vorgaben des Bundes- und des Bayerischen Naturschutzgesetzes
Leitfaden Bauen im Einklang mit Natur- und Landschaft

Artenschutz
Es gelten die Vorgaben des § 44 Abs. 1i.V.m. § 44 Abs. 5 BNatSchG.

Biotopschutz und sonstige naturschutzfachliche Gegebenheiten
Vom Vorhaben sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope betroffen.

Fachliche Bewertung:

Eingriffsregelung

Zur Bewertung des Eingriffs wurde vom Planungsbiro der Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft" herangezogen. Die Berechnungen werden in der Anlage ,integrierter
Grinordnungsplan” erlautert.

Der Planungsfaktor von 9% wird seitens der unteren Naturschutzbehérde akzeptiert.
Insgesamt entsteht nach Angaben des Biros Auktor ein Kompensationsbedarf von 59.744 Wert-
punkten. Innerhalb der ,Eingriffstabelle" sind den einzelnen Biotoptypen noch Quadratmeter an
Flache einzutragen.

Auf der internen Ausgleichsflache auf FI.Nr. 3765 Gemarkung Kitzingen kénnen 19.712 Wert-
punkte erbracht werden. Es ist zu klaren, wo die restlichen 40.032 Wertpunkte umgesetzt werden.
Die Berechnungen zur Kompensationsdeckung sind im weiteren Planungsverlauf zu konkretisie-
ren.

Die Planungen der Ausgleichsflachen werden seitens der Naturschutzbehdrde als unzureichend
angesehen. Es soll definiert werden, wo Hecke entstehen soll, wo Griinland und wo Baume ge-
pflanzt werden sollen. Der aktuellen Planung nach wird die Halfte der FI.Nr. 3765 Gemarkung
Kitzingen mit Heckenpflanzen bepflanzt. Es ist erganzend ein Pflanzschema zu entwickeln, in dem
dargestellt wird, wo Straucher gepflanzt werden und wo Baume als Uberhélter, wo Griinland ent-
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stehen soll. Aktuell ist das nicht definiert. Die Aussagen pro 380 m? Ausgleichsflache ist mindes-
tens ein hochstammiger Baum zu pflanzen sind nicht zielfihrend. Ist der Baum in der Hecke? Ist
der Baum im Grunland?

Der aktuellen Planung nach hat die ,Hecke" dann eine breite von ca. 15 Metern und eine Lange
von ca. 100 Metern. Eine derartig briete Hecke lasst sich schwer pflegen und erhalten. Die in-
neren Bereiche dunkeln mit der Zeit aus und verlieren ihre 6kologische Bedeutung. Die untere
Naturschutzbehdrde bittet darum im weiteren Planungsprozess mit einbezogen zu werden, um
Planungen vor der ndchsten Auslage des Bebauungsplans im Vorfeld abstimmen zu kénnen.

Artenschutz

Die Untersuchungen in Bezug auf den Artenschutz sind noch nicht abgeschlossen. Wahrend
der Untersuchungen wurde die untere und hohere Naturschutzbehdrde mit einbezogen. Die
bereits umgesetzten Zauneidechsenflachen FIL.Nr. 351 Gemarkung Brick und FI.Nr. 5536;
5540 Gemarkung Dettelbach sind ordnungsgeman hergestellt und wurden bereits von der un-
teren Naturschutzbehérde abgenommen. Erste Umsiedelungen fanden bereits statt. Das Kon-
zept zur Pflege, Entwicklung, Sicherung und Dokumentation von FCS-Artenschutzmal3nahmen
fur Zauneidechsen ist schlussig.

Fazit

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde wird die grundlegende Planung akzeptiert. Insbeson-
dere die Ausgleichsflachenplanung wird aber als nicht ausreichend angesehen. Es sind noch
viele Fragen offen, die bis zur nachsten Auslegung geklart werden missen. Die untere Natur-
schutzbehérde steht zu Abstimmungen im Vorfeld zur Verfiigung.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass die Aussagen zur Eingriffsregelung sowie bezuglich des
Artenschutzes ausschlie3lich Belange des im Parallelverfahrens aufgestellten Bebau-
ungsplanes beriihren und somit im Rahmen der 54. Anderung des Flachennutzungspla-
nes nicht abschlieRend behandelt werden kénnen.

Auf die diesbezliglichen Beschlussfassungen zur Stellungnahme im Rahmen des Ver-
fahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans 107 ,Einkaufszentrum Marshall Heights®
wird verwiesen.

Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen Sachgebiet Technischer Immissions-
schutz vom 04.11.2024

Aus Sicht des fachtechnischen Umweltschutzes wird zu dem Vorhaben folgendes mit-
geteilt:

1. Sachverhalt
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Die GroRRe Kreisstadt Kitzingen plant die Ausweisung eines ,Sondergebietes Einzelhan-
del" (BPlan Nr. 107 der Stadt Kitzingen) und im Parallelverfahren die 54. Anderung des
FNP der Stadt Kitzingen.

Geplant ist die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben auf dem Gebiet der ,Marshall-
Heights" in nachster Nahe zu bestehenden Wohnhausern. Eine detaillierte Beschreibung
des Vorhabens ist den Antragsunterlagen zu entnehmen.

Es werden Hinweise zum BPlan und FNP im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung als Trager
offentlicher Belange nach 84 Abs. 1 BauGB gegeben.

2. Hinweise

Larmemissionen/-immissionen

Das Vorhaben ist aus immissionsschutzrechtlicher Sicht insbesondere aufgrund von Schal-
limmissionen relevant. Als Anlage 4 ist den Antragsunterlagen eine schalltechnische Unter-
suchung (Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 107 ,Einzelhandelszentrum Marshall
Heights" der Auktor Ingenieur GmbH vom 03.09.2024) beigeflugt.

Zur schalltechnischen Untersuchung werden folgende Hinweise gegeben:

Die Immissionsorte IP 01 - IP 08 wurden mit EG, 1. OG und 2. OG modelliert. Augen-
scheinlich befindet sich Gber dem 2. OG jedoch noch ein ausgebautes Dachgeschoss (3.
OG). Auf Grund der Nahe der flachigen Emissionsquellen (Parkplatz) zu den Immission-
sorten, i. V. m. den geplanten Larmschutzwdnden ist bei hdher gelegenen Immissions-
punkten mit relevanten mehr Immissionen zu rechnen. Dieses ist bei der Dimensionierung
der Schallschutzmauer zu berucksichtigen.

Es sind ggf. noch Emissionen durch Kiihlaggregate zu beachten (wenn diese nicht bereits durch
die Luftungsanlagen berticksichtigt sind).

Die zu erwartenden Emissionen wurden konservativ angesetzt.

Grundsatzlich sind die geplanten aktiven Schallschutzmaflinahmen (Larmschutzwand, schall-
dichte Einhausung von Ladebereichen vgl. 4.5.11 der Begriindung) zu begruf3en.

Beschlussvorschlag:

Das Schalltechnische Gutachten ist als Anlage 4 Bestandteil des Bebauungsplanes.
Daher ist eine Behandlung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes nicht méglich.
Es wird auf die entsprechende Beschlussfassung zur vorliegenden Stellungnahme im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verwiesen.

Lichtemissionen/-Immissionen

Lichtmessungen werden bereits bertcksichtigt.

Bezuglich der Einwirkung von Lichtmessungen auf den Menschen und Tiere wird
auf die ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen"
der LAI (Stand 13.09.2012) und die Lichtleitlinie der Stadt Kitzingen (Inkrafttreten am

17.11.2022) verwiesen.

Beschlussvorschlag:
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Der Stadtrat nimmt die Aussagen zur Kenntnis. Die Festsetzungen beziglich Lichtemis-
sionen sind ebenfalls Bestandteil des Bebauungsplanes und kdénnen somit auf der
Ebene des Flachennutzungsplanes nicht behandelt werden.

Energieversorgung

Es sollte auf die Art der Warmeversorgung und die ggf. entstehenden Emissionen einge-
gangen

werden (z. B. Nahwéarme, Warmepumpe, Heizkessel).

Beschlussvorschlag:

Die Beschreibung der Art der Warmeversorgung bzw. der Kithlungseinrichtungen sind
Bestandteil der Eingabeplanung und somit des Vorhabens- und Erschlieungsplanes.
Eine Behandlung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist aufgrund der fehlenden
Detailscharfe dessen nicht mdéglich.

Auf das Trennungsgebot des 850 BImSchG wird hingewiesen.

Beschlussvorschlag:

Die durch die geplante Sondergebietsnutzung nicht auszuschlieBenden Umwelteinwir-
kungen gemafl 8§ 50 BImSchG werden im Rahmen des Bebauungsplanes ermittelt und
entsprechend bericksichtigt. Auswirkungen auf die umliegenden Wohnbaustrukturen
werden durch Festsetzungen so weit abgemindert, dass eine Einhaltung der vorgege-
benen Grenz- und Richtwerte gewahrleistet werden kann. Auf die moéglichen Umwelt-
einwirkungen wird im Umweltbericht des Flachennutzungsplanes bereits eingegangen,
sodass davon ausgegangen werden kann, dass dem Vorhaben keine grundlegenden
Belange entgegenstehen. Rechtswirksame Festsetzungen kdnnen jedoch erst auf
Ebene des Bebauungsplanes getroffen werden. Auf die entsprechenden Beschlussfas-
sungen im Rahmen des Bebauungsplanes wird verwiesen.

Die Vorgaben des Trennungsgebotes gemald § 50 BImSchG sagen aus, dass die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen sind, dass
schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen von schweren Unfallen unter ande-
rem auf dem Wohnen dienenden Gebieten sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete
so weit wie mdglich vermieden werden sollen. Durch die Einbindungen einzelner Nut-
zungsarten in bestehende Nutzungsstrukturen ist dies jedoch nicht immer umsetzbar.
Im vorliegenden Fall ist eine entsprechende raumliche Gliederung nicht uneinge-
schrankt maoglich, da ein struktureller Zusammenhang zwischen der Wohnbebauung
und den Einzelhandelseinrichtungen bewusst angestrebt wird.

Die Vorgaben des Trennungsgebotes werden durch die Anordnung der tGberwiegenden
Parkplatze, Anlieferungsrampen und Abfallcontainer in ndrdlicher Richtung und somit
fur die meisten emissionsrelevanten Einrichtungen Uber eine Abschirmung durch den
Baukorper des Einkaufsmartes erreicht.
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Am sudlichen und westlichen Rand erfolgt eine Abschirmung durch Larmschutzeinrich-
tungen. Diese dienen ausschlie8lich zur Abschirmung von Larmemissionen aus dem
Umfeld des Obergeschosses des Einkaufsmarktes.

Durch die Art der geplanten Nutzung ist nicht von geméall 8§ 50 BImSchG definierten
schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie 2012/18/EU auszuge-
hen, sodass eine dahingehende Beeintrachtigung ausgeschlossen werden kann.

Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen Sachgebiet Abfallwirtschaft vom
08.10.2024

Das Sachgebiet Kommunale Abfallwirtschaft nimmt zu der o. g. MaBhahme aus abfallwirtschaft-
licher Sicht wie folgt Stellung:

1. Die Abfallwirtschaftsatzung des Landkreises Kitzingen vom 15.12.2009, gedndert durch die
4. Anderungssatzung vom 16.12.2014, ist zu beachten. Insbesondere sind,

2. alle Grundsticke, auf denen regelmalRig Uberlassungspflichtige Abféalle anfallen, an die
offentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen. Hierfir sind auf den Grundstiicken ausrei-
chend bemessene und geeignete Einrichtungen bzw. Flachen zur Aufstellung der erfor-
derlichen Abfallsammelbehalter zu schaffen. Die Behaltnisse sind am Abholtag vor dem
Grundstiick so aufzustellen, dass sie ohne Schwierigkeiten und Zeitverlust entleert wer-
den kénnen.

3. Ist eine offentliche Abfallentsorgung gern. o0.g. Satzung im Planungsgebiet erforderlich,
sind die Verkehrsflachen so auszulegen, dass eine ordnungsgemalle Entsorgung der Ab-
falle im Rahmen der Einsammlungs- und Befdérderungspflicht des Landkreises mdglich ist.
Unter Einhaltung geltender Bestimmungen, insbesondere der einschlagigen Unfallverhi-
tungsvorschriften (DGUV 43 und 70) und weiterer erganzender Regelungen (RASt 06,
DGUV-Information 214-033), missen die Bereitstellungsorte der Abfallsammelbehalter
durch das Abfallsammelfahrzeug ohne Rickwaértsfahren erreichbar sein. Sind keine geeig-
neten Wendemdglichkeiten vorhanden, dirfen Sackgassen mit Abfallsammelfahrzeugen
nicht befahren werden. Die AbfallsammelgeféRe missen an der nachsten fir das Abfall-
sammelfahrzeug sicher befahrbaren Stral3e zur Abfuhr bereitgestellt werden.

4. Die Verkehrsflachen missen fir die zulassigen Achslasten eines Abfallsammelfahrzeuges
ausreichend tragféahig sein.

5. Fahrbahnen mussen als Anliegerstralen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei gera-
dem StraBenverlauf grundséatzlich eine Breite von mind. 3,55 m aufweisen. Diese Zahl ergibt
sich aus der nach § 32 StVZO zuldssigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m. Fahrbahnen mit Begegnungsverkehr miissen eine ausrei-
chende Breite von mind. 4,75 m haben. Die Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammel-
fahrzeugen muissen ausreichend berlcksichtigt werden (vgl. RASt 06).



BEEE Aukior
B INGENIEUR
Seite 10 BEEN GmbH

6. StralRen mussen eine lichte Durchfahrtshéhe von mind. 4 m zuzuglich Sicherheitsabstand
aufweisen. Dacher, Aste, StraBenlaternen etc. diirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen. Etwaige

Bodenschwellen missen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden kénnen
inkl. ausreichender Bodenfreiheit der hinteren Standplatze am Fahrzeug.

7. Bei der Planung von Steigungen bzw. Gefalle sowie fur Bankette ist zu berticksichtigen,
dass neben gefahrlosem Befahren auch ausreichend Sicherheit gegen Umstirzen und Rut-
schen des Fahrzeugs gegeben ist. Die bis zu 4 m langen Fahrzeuguberhange sind zu be-
achten. An Ein- und Ausfahrten sowie bei Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflan-
zinseln, Parkflachen und Bdumen, missen Stralen so bemessen sein, dass mind. die
Schleppkurven von dreiachsigen Abfallsammelfahrzeugen bertcksichtigt sind.

8. Sofern Grundstticke nicht direkt angefahren werden kénnen, missen ausreichend geeignete
Wendemadglichkeiten, z.B. Wendekreise, Wendeschleifen, Wendehdmmer, vorhanden sein, fr
die folgende Mindestvoraussetzung gelten:

Wendekreis / Wendeschleife

Durchmesser von mind. 22 m (Wendekreis) bzw. 25 m (Wendeschleife) jeweils einschliel3-
lich 1 m ,stérungsfreier" Randbereich fur Fahrzeuglberhange

Wendekreismitte frei befahrbar (kein Pflanzbeet 0. A.) / Pflanzinsel von maximal 6m
Durchmesser und tberfahrbarem Bord bei Wendeschleife

Bericksichtigung der Schleppkurve fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge

Mindestbreite der Zufahrt 5,50 m

Keine Hindernisse wie z. B. Telekommunikations- oder Elektrizitats-Schaltschranke, Later-
nen etc. im Bereich des ,stérungsfreien Randbereichs”

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Aussagen zur Kenntnis und weist darauf hin, dass es sich bei
der vorliegenden Planung um die Anderung des Flachennutzungsplanes als vorberei-
tenden Bauleitplan handelt. Die vorgebrachten Anmerkungen und Hinweise uberschrei-
ten die gesetzlich vorgegebene Detailschéarfe des Flachennutzungsplanes teilweise er-
heblich, sodass sie im vorliegenden Verfahren nicht abschlieend behandelt werden
konnen. Daher wird auf die entsprechende Beschlussfassung zur vorliegenden Stel-
lungnahme im Rahmen des Bebauungsplanes verwiesen.

Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen Fachaufsicht und Fachberatung fur Kin-
dergarteneinrichtungen

Zu den geplanten Unterlagen nimmt die Fachaufsicht fir Kindertageseinrichtungen wie folgt
Stellung:
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Mit diesem Bauplanungsverfahren sollen die baurechtlichen Grundlagen fir ein Einzelhandels-
zentrum geschaffen werden. Es soll kein neuer Wohnraum fir (junge) Familien mit Kindern ge-
schaffen werden. Insofern ergeben sich keine Auswirkungen auf die Kindergarten- und Schul-
kindbedarfsplanung zur Deckung etwaiger Rechtsanspriiche (fur den Bereich der Krippe und
des Kindergartens nach § 24 SGB VIII und fir den Bereich der Grundschulkinder beginnend ab
dem SJ 2026/2027 nach dem GaF6G). Nur erganzend sei in diesem Zusammenhang darauf
hingewiesen, dass das vorhandene Angebot an Krippen- und Kindergartenplatzen derzeit nicht
ausreicht, um der Nachfrage an Betreuungsplatzen nachzukommen. Die Bedarfsplanung der
Stadt Kitzingen i. S. d. Art. 7 Bayerisches Kinderbildungs- und -betreuungsgesetz (BayKiBiG)
sollte unabhéngig von diesem Planungsverfahrens aktualisiert werden.

Durch dieses Vorhaben berthrt sind ggf. Interessen des BRK-Kindergartens, Levi-Strauss-Str.
52, 97318 Kitzingen. Teile des AulRenspielbereichs dieses Kindergartens werden fir Verkehrs-
wege fir das neue Einzelhandelszentrum benétigt. Aus diesem Grund sind von Seiten der Fach-
aufsicht fur Kindertageseinrichtungen zwei Anmerkungen zu machen:

Geschwindigkeitsbegrenzungen:

Bislang gilt eine Tempo-30-Zone im Bereich des Kindergartens. Durch die Schaffung neuer Ver-
kehrswege sollte dringend geprtift werden, ob auf diesen neuen Verkehrswegen ahnliche ver-
kehrsrechtliche MaBnahmen ergriffen werden miissen, um dem Schutzbedirfnis der Kinder ge-
recht zu werden.

Verkehrssichere Abgrenzung:

Dadurch, dass Verkehrswege unmittelbar am Aul3enspielbereich des Kindergartens vorbeifiih-
ren, ist auf eine verkehrssichere Absicherung zum Auf3enspielbereich des Kindergartens zu ach-
ten.

Bedanken mdchten wir uns an dieser Stelle, dass bei den Immissionspunkten der Kindergarten
bedacht wurde und entsprechende MalRBhahmen eingeplant wurden (u. a. La&rmschutzwand).

Wir weisen darauf hin, dass diese Fachstellenbeteiligung die Besonderheit aufweist, dass die
Lagesituation einer bestehenden Kindertageseinrichtung zu bertcksichtigen ist.

Von Seiten der Fachaufsicht fir Kindertageseinrichtungen werden gegen die vorgenannten Pla-
nungen der Stadt Kitzingen keine Einwande erhoben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Anmerkungen bezuglich der
Verkehrsgeschwindigkeit und der Absicherung des AuRengeléandes des Kindergartens
gehen uber die planungsrechtliche Detailgenauigkeit des Flachennutzungsplanes hin-
aus und kdnnen daher an dieser Stelle nicht behandelt werden.

Daher wird auf die diesbezugliche Beschlussfassung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens verwiesen.
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Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen Sachgebiet 21 Liegenschaftsabteilung

Der Landkreis Kitzingen wird noch eine Teilflache des Grundstiicks FI.Nr. 3235/140 erwerben
(Kindergarten).

Bisher sind wir noch nicht Eigentimer und somit als Nachbar direkt betroffen.

Um die Position des Landkreises bestmadglich zu sichern, bitten wir nachfolgend aufgefiihrte
Punkte ggf. im Bebauungsplan zu bericksichtigen:

Der Abstand zwischen dem Kindergarten und der geplanten Zufahrtsrampe muss aus-
reichend dimensioniert sein. Im beiliegenden Lageplan (abgesprochen mit Landkreis Kit-
zingen AL 4, Herrn |l und Fa. Riedel Bau) ist der geplante Grenzverlauf zwischen
Kindergarten und Einzelhandelszentrum blau markiert.

Um den Larmschutz zu gewahrleisten, sollten die Liftungs-, bzw. Klimaanlagen nicht in
Richtung Kindergarten ausgerichtet sein. Weiterhin sollten keine Wertstoffcontainer an
der Stdwestecke des Einzelhandelszentrums aufgestellt werden.

Die Entwasserung des Kindergartens erfolgt bisher tber eine Hebeanlage die sich auf
der Flache des geplanten Einzelhandelszentrums befindet. Die Entwéasserung des Kin-
dergartens muss weiterhin gesichert sein. Der Eigentimer des Grundstiicks FI.Nr.
3235/140 ist dartber informiert und will gemeinsam mit dem Investor des Einzelhandels-
zentrums eine Losungsmoglichkeit anbieten. Ggf. muss die Hebeanlage auf Kosten des
Eigentiimers oder Investors auf das verbleibende Grundstiick des Kindergartens verlegt
werden mit entsprechenden Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die ver- und entsorgungstechni-
schen Anmerkungen sind nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes und werden im
Rahmen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes zum Bebauungsplan ,Einzelhandels-
zentrum Marshall Heights® bertcksichtigt. Auf die entsprechenden Beschlussfassungen
zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Der Umgriff der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde in den vorliegenden
Planunterlagen entsprechend der Grundstiicksabsprachen angepasst.

Stellunghahme des Landratsamtes Kitzingen Fachkundige Stelle Wasserwirtschaft

,In der Begrundung konnten die Flurnummern der Grundstlcke des Bebauungsplans nicht ge-
funden werden.

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in den Repperndorfer Mihlbach ist eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen (Versickerung ist nach Bodengutachten nicht méglich).”

Bodenschutz:
Altlasten

Bei den im Bebauungsplan betroffenen Flurnummern 3235/150, 3235/149 und 3765 ist keine
Altlast bekannt.

Es wird um Beachtung gebeten, dass im Altlastenkataster nur die der Kreisverwaltungsbehdrde
bekannten Altlasten und Altlastenverdachtsflachen erfasst sind. Mit dieser Auskunft kann daher
nicht ausgeschlossen werden, dass bisher unbekannte Bodenverunreinigungen aufgefunden
werden.

Vorsorgender Bodenschutz:

Durch die Baumalnahme ist eine Uberwiegende Versiegelung des Planungsbereiches anzu-
nehmen. Ziel dieser Malinahmen ist es laut den vorgelegten Unterlagen, den Flachenverbrauch
gegeniber einer konventionellen Errichtung éhnlicher Anlagen auf ebenen Bereichen so gering
wie moglich zu halten, um so mit dem Schutzgut Boden mdglichst sparend umzugehen. Zum
Schutz des Mutterbodens sind entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan aufzunehmen.

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Flache und Boden sind It. Umweltbericht unter 3.2.2 be-
schrieben und werden in der Gesamtbetrachtung unter Berlicksichtigung der fachlich korrekten
Durchfiihrung der im Bebauungsplan festzusetzenden Vermeidungs- und Ausgleichmaf3nah-
men mit ,mittlerer Erheblichkeit bewertet.

Zu Fachfragen des Bodenschutzes wird sich ggf. das Wasserwirtschaftsamt in seiner Stellung-
nahme auf3ern.

Allgemeine Hinweise Bodenschutz:

Sollten wéahrend der MalRBhahme Bodenverunreinigungen angetroffen oder verursacht werden,
die den Verdacht einer schadlichen Bodenverédnderung oder Altlast hervorrufen, ist die Boden-
schutzbehérde gem. Art. 12 Abs. 2 BayBodSchG unverziglich zu verstandigen.
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Wir weisen darauf hin, dass am 01.08.2023 die neue Bundes-Bodenschutz- und Altlastenver-
ordnung (BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung (ErsatzbaustoffV) in Kraft getreten ist
und die entsprechenden Anforderungen zu beachten sind. Dies gilt auch fir eine Verwertung
von Oberboden auf landwirtschaftlichen Flachen (88 6-8 BBodSchV).*

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Die Flursticksnummern werden in
der Begriindung zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes unter dem Punkt 3.2
(letzter Absatz) aufgefihrt.

Der Antrag fur die Erlaubnis der Einleitung von Niederschlagswasser in den ,Reppern-
dorfer Muhlbach® liegt bereits vor.

Die Hinweise zum Bodenschutz flieBen entsprechend in die Unterlagen zum Bebauungs-
plan ,Einzelhandelszentrum Marshall Heights® ein. Auf die entsprechenden Beschluss-
fassungen zum Bebauungsplan wird verwiesen.

Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen als Gesundheitsamt

Zum vorliegenden Bebauungsplan ,Einzelhandelszentrum Marshall Heights“ nimmt das Ge-
sundheitsamt, nach Eingang und Durchsicht der Unterlagen aus umwelthygienischer Sicht, wie
folgt Stellung:

Wie aus den Planungsunterlagen hervorgeht, kann das zu erschlieBende Gebiet an die bereits
bestehende Infrastruktur (Trinkwasser, Abwasser) angebunden werden.

Die Abfallentsorgung ist Uber die kommunale Mullabfuhr gewéhrleistet.

Bei der Erweiterung des bestehenden Trinkwasserleitungsnetzes sind die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik einzuhalten. Die Dimensionierung der wasserfliihrenden Leitungen ist
an den zu erwartenden Verbrauch auszurichten. Belange welche die Ldschwasserversorgung
betreffen sind dabei ebenfalls zu beriicksichtigen.

Wie dem Umweltbericht und auch der Begriindung von Ing. Biro Auktor zu entnehmen ist, wird
das Schutzgut Wasser sowie das Schutzgut Mensch und Gesundheit bedacht und muss auch
in den weiteren Schritten Berticksichtigung finden.

Zu den geplanten und vorgelegten 54. Anderungen des Flachennutzungsplanes, ,Einzelhan-
delszentrum Marshall Heights® Kitzingen, sind keine Einwande von Seitens des Gesundheits-
amtes gegeben.”

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass von Seiten des Gesundheitsamtes keine Ein-
wande zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes vorgebracht werden.

Beziglich der Anmerkungen zum Bebauungsplan wird auf die entsprechende Beschluss-
fassung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verwiesen.
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Stellungnahme des Landratsamtes Kitzingen Fachaufsicht OPNV

Gegen das Vorhaben bestehen seitens des OPNV keine Einwande.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis.

Stellungnahme des Staatlichen Bauamtes vom 05.12.2024

Wir stimmen unter folgender Bedingung zu:

1.1 Emissionen/StraRenverkehrslarm

Auf die von der Bundesstral3e 8 ausgehenden Emissionen wird hingewiesen. Der Stral3enbau-
lasttrager kann nicht fur Schaden haftbar gemacht werden, die durch Einwirkung von Spritzwas-
ser, Oberflachenwasser und Tausalz entstehen.

Von der Stadt ist flir das neue Gebiet der Larmschutz zu Uberprifen. Sollten danach vorgeschrie-
benen Larmschutzgrenzwerte einzuhalten sein, muss dies durch entsprechende Schutzmaf3nah-
men im Rahmen der Bauleitplanung gewahrleistet sein. Larmschutzmafl3nahmen werden hier nicht
vom Strafl3enbaulasttrager tbernommen (Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BlmschV).

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Aussagen zur Kenntnis und stellt fest, dass nach derzeitigem
Wissensstand nicht von einem erheblichen Konfliktpotential auszugehen ist.

1.2 Verkehrliche Erschlielung Bund

Aus Griunden der Verkehrssicherheit und zur Gewahrleistung einer ordnungsgemafen Erschlie-
Rung erfolgt ein verkehrsgerechter Ausbau der Anbindung an die derzeitige B 8. Uber den ver-
kehrsgerechten Umbau der bestehenden Einmiindung ist rechtzeitig eine Vereinbarung tber Art,
Umfang und Kostentragung mit dem Stral3enbaulasttréager abzuschlie3en. Hierbei ist zu bertick-
sichtigen, dass die Planung auditiert werden muss. Eine Vorabstimmung mit dem StBA Wirzburg
ist bereits erfolgt. Die Auditierung ist auf Kosten und Veranlassung des Malinahmentragers dem
StBA Wrzburg vorzulegen. Die Planung ist entsprechend friihzeitig mit uns abzustimmen.

Diese auditierte Detailplanung ist Grundlage der Vereinbarung.

Kostentrager fir den Umbau der Einmindung sowie der Lichtsignalanlage im Zuge der B 8 ist
die Stadt Kitzingen bzw. der Vorhabenstrager gem. § 12 Abs. 1 FStrG / § 7a FStrG.

Die Kosten fir die Erneuerung und Unterhaltung der Mehrflachen fiir die Linksabbiegespur und
der LSA sind dem Strafl3enbaulasttrager in einer einmaligen Zahlung abzul6sen.

Die Hohe des Ablbsebetrages fir die Mehrkosten in der Erhaltung wird nach Durchfiihrung der
Baumalnahme auf der Grundlage der tatsachlichen Kosten durch den Vorhabenstrager unter
Beachtung der Ablosebeitrage- und Berechnungsverordnung (ABBV) ermittelt und der StralRen-
bauverwaltung spatestens 1 Monat nach Fertigstellung der BaumafRhahme zur Prifung vorge-
legt.

Beschlussvorschlag:
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Die Art der Anbindung an die BundesstralRe sowie der Ausbau des Knotenpunktes sind
nicht Gegenstand der Anderung des Flachennutzungsplanes und kénnen daher an die-
ser Stelle nicht abschlieBend behandelt werden. Es wird auf die entsprechende Be-
schlussfassung zur Stellungnahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verwie-
sen.

1.3 Bauabstande und Bepflanzung

Wegen der Bedeutung der Bundesstraf3e und zur Bertcksichtigung von Belangen des Stral3en-
baulasttragers ist hier grundsatzlich die 20 m — Anbauverbotszone ((8 9 FStrG / Art. 23 Ba-
yStrWG) von allen baulichen Anlagen freizuhalten. Mit der teilweisen Lage von Parkplatzen und
des Bepflanzungsstreifens in der 20 m —Zone besteht Einverstandnis, wenn ein Mindestabstand
von 6,00 m zum Fahrbahnrand der Staatsstral3e eingehalten wird.

Beschlussvorschlag:

Die Anbauverbotszone gemaR § 9 FStrG ist in der Anderung des Flachennutzungspla-
nes bereits dargestellt. Die tbrigen Anmerkungen werden im Rahmen des Bebauungs-
planes berlcksichtigt.

1.4 Sicht

Gemal der Richtlinie fur die Anlage von Landstral3en (RAL) sind an Einmindungen Sichtfelder
freizuhalten. Diese sind von allen Einbauten und Bewuchs, Ablagerungen und dergleichen freizu-
halten, soweit dabei eine Héhe von 0,80 m, gemessen von der Fahrbahnoberkante der Stral3e,
Uberschritten wird.

1.5 Entwésserung

Die Entwasserung des StralRengrundstiickes darf durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt wer-
den. Die bestehende StralRenentwasserungsanlage ist unverandert zu belassen.

Oberflachen-, Dach- und sonstige Abwésser jeder Art diirfen der Strale und ihren Nebenanla-
gen nicht zugefiihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Die Einhaltung der erforderlichen Sichtflachen sowie die Anmerkungen zu den Entwas-
serungseinrichtungen der StraRe sind nicht vorrangig Gegenstand des Flachennut-
zungsplanes. Daher wird auf die entsprechende Beschlussfassung zu diesen Punkten
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verwiesen.

Stellungnahme der DB Services Immobilien GmbH vom 15.10.2024

Mit der Bitte um Kenntnisnahme erhalten Sie anbei das DB Hinweisblatt zur Beriicksichtigung
im Verfahren.
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Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Ihr geplantes Bau-/Planungsvorhaben in einem
Umkreis von mehr als 200 Metern von aktiven Bahnbetriebsanlagen der Deutschen Bahn AG
befindet.

Grundsatzlich gehen wir aufgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass ihr Vorhaben
keinen Einfluss auf den Bahnbetrieb haben wird. Vorsorglich weisen wir jedoch auf Ihre Sorg-
faltspflicht als Vorhabenstrager hin. Ihre geplanten Mal3Bhahmen durfen keine negativen Aus-
wirkungen auf Bahnanlagen haben. Auswirkungen auf Bahndurchlasse sowie Sichtbehinderun-
gen der Triebfahrzeugfiihrer durch Blendungen, Reflexionen oder Staubentwicklungen sind zu
vermeiden. AuRerdem ist zu beachten, dass Bahnubergange durch erhéhtes Verkehrsaufkom-
men und den Einsatz schwer beladener Baufahrzeuge nicht beeintrachtigt werden durfen.

Dartber hinaus bitten wir um Beachtung folgender Hinweise:

o Zukunftige Aus- und Umbaumafinahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb
sind der Deutschen Bahn AG weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im offentlichen
Interesse zu gewdahren.

o Durch den Eisenbahnbetrieb und der Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdrperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benach-
barter Bebauung fuhren kénnen.

) Die Herausgabe von Verkehrsdaten in Bezug auf Larm (zur Berechnung von Schalle-
missionen, -immissionen, Erstellung schalltechnischer Untersuchungen und Planung von
SchallschutzmalZinahmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bahn AG, Umwelt, Projekte Larm-
schutz, Caroline-Michaelis-Strafl3e 5 - 11, 10115 Berlin.

. Eine Betroffenheit von betriebsnotwendigen Kabeln und Leitungen im Umkreis von mehr
als 200 Metern zu unseren DB Liegenschaften ist uns nicht bekannt. Ein sicherer Ausschluss
kann unsererseits allerdings nicht erfolgen. Falls im Baubereich unbekannte Kabel aufgefunden
werden, ist die DB AG, DB Immobilien, unverziglich zu informieren.

) Wird aufgrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mit Kana-
len, Wasserleitungen o.a. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestat-
tungsantrage zu stellen. Die notwendigen Informationen zur Antragsstellung finden Sie online
unter: http://www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen und http://www.deutsche-
bahn.com/Gestattungen

Aus den eingereichten Unterlagen gehen keine Hinweise auf bestehende Vereinbarungen zu
Gunsten der DB AG und der mit dieser nach § 15 AktG verbundenen Unternehmen (Dienst-
barkeiten, schuldrechtliche Vereinbarungen etc.) hervor. Besteht ein entsprechender Sach-
verhalt, so sind die fir die Beurteilung der zu entscheidenden Fragen erforderlichen Angaben
Zu erganzen und uns erneut zur Stellungnahme vorzulegen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass nach seiner Kenntnis im Umfeld des Planungsbereiches
keine Anlagen oder Einrichtungen der Deutschen Bahn, insbesondere Anlagen des
Gleisbetriebes, vorhanden sind. Somit ist nicht von einer gegenseitigen Beeintrachti-
gung im Hinblick auf die vorgebrachten Hinweise auszugehen. Sollten der Deutschen
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Bahn Informationen von Leitungstrassen im direkten Umfeld des Planungsbereiches
vorliegen, bittet die Stadt Kitzingen um Mitteilung.

Stellungnahme der Deutschen Telekom Technik GmbH vom 30.09.2024

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen ab-
zugeben.

Zur 54. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kitzingen nehmen wir wie folgt Stellung:

Im bzw. am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien unseres Un-
ternehmens (siehe Bestandsplan).

Dieser Bestandsplan ist nur fur Ihre Planungszwecke bestimmt und darf nicht an Dritte weiter-
gegeben werden.

Auf die vorhandenen, dem offentlichen Telekommunikationsverkehr dienenden Telekommuni-
kationslinien, ist bei den Planungen grundsatzlich Rucksicht zu nehmen.

Diese Telekommunikationslinien sind sowohl in deren Bestand als auch in deren ungestorten
Nutzung zu schitzen.

Bei der Aufstellung der Bebauungsplane sollten die erforderlichen Mal3Bhahmen so auf unsere
Anlagen abgestimmt werden, dass unsere Aufwendungen bei der Ausfiihrung der Planung mdg-
lichst gering gehalten werden.

Einen Hinweis hierzu sollte in dem Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan aufgenommen
werden.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden
Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass nach seiner Kenntnis eine Uberschneidung der Flachen-
nutzungsplananderung mit den genannten Telekommunikationslinien nicht vorliegt. Im
Rahmen der weiteren Planung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Einzelhan-
delszentrum Marshall Heights“ werden die Leitungstrassen entsprechend bertcksich-
tigt.

Stellungnahme der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen vom 12.11.2024

Seitens der Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH werden folgende Anregungen zur
Anderung des oben genannten Bebauungsplan Nr. 107 sowie des Flachennutzungsplanes Nr.
54 vorgebracht:

» Der Energiebedarf der zukinftigen/bestehenden Anwesen wird Uber die vorhandene
Netzstruktur ,Strom, Trinkwasser, Fernwarme und Erdgas" in dem Planungsgebiet zur
Verfligung gestellt.

» Die Bereitstellung von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung ist
auf den ,Grundschutz" beschrankt, gern. DVGW-Arbeitsblatt W 405. Léschwasser-
leistungen, die Uber der hydraulischen Leistung des Leitungsnetzes hinausgehen,
sind im Zuge des Objektschutzes durch die Stadt Kitzingen bereitzustellen, bzw. sie
sind von dem jeweiligen Grundstiickseigentiimer zur Verfligung zu stellen.

» Das Planungsgebiet befindet sich in keinem Trinkwasserschutzgebiet. Hierflir sind
keine geltenden Rechtsverordnungen zu berlcksichtigen.

» Die einschlagigen Vorgaben und Vorschriften des VDE sowie die DVGW -Arbeitsblat-
ter sind zu beachten und anzuwenden. Insbesondere das DVGW -Arbeitsblatt GW
125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen" ist bei Ih-
rem Planungsvorhaben zu beriicksichtigen.

» Im Planungsgebiet sind verschiedene Energieversorgungssysteme (Trinkwasser, Erd-
gas, Fernwarmeleitungen, Stromversorgung, Meldekabel) installiert, um eine konstante
und verlassliche Energieversorgung zu garantieren. Hierzu wurden privatrechtliche Ver-
einbarungen ,Dienstbarkeiten §1018 ff." mit dem Grundstickseigentumer sowie der
Licht-, Kraft- und Wasserwerke Kitzingen GmbH vereinbart. Generell bleiben diese ver-
bundenen Rechte fir das ,herrschende" Grundstiick bestehen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis. Bezlglich der versorgungstechni-
schen Ausfuhrungen bzw. Anmerkungen bezlglich Baumpflanzungen wird auf die Be-
schlussfassung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verwiesen. Eine Behand-
lung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes als vorbereitenden Bauleitplan ist
durch die damit verbundene geringe Planungsscharfe nicht abschlie3end maglich.
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Stellungnahme der N-ERGIE Netz GmbH vom 17.10.2024

Von der Beteiligung gemaR 8§ 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes und 54.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kitzingen haben wir Kenntnis genommen.
Gegen die 54. Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen keine Einwande seitens unseres
Unternehmens.

Nach Einsicht der Planunterlagen haben wir festgestellt, dass im oben genannten Bereich keine
Anlagen der N-ERGIE Netz GmbH sowie auch keine von uns betreuten Anlagen vorhanden sind.
Es bestehen somit aus unserer Sicht keine Anregungen und Bedenken.

Zusatzlich kénnen sich vor Ort weitere im Eigentum Dritter stehende Anlagen - insbesondere
Kabel, Rohre oder Leitungen zum Anschluss von Erneuerbaren Energieanlagen - befinden, flr
die wir nicht zustandig sind. Uber diese kénnen wir keine Auskunft geben. Hierfir ist der jeweilige
Anlagenbetreiber zustandig.

Wir bitten Sie die oben genannten Punkte in den Erlauterungsbericht mit aufzunehmen und zu
veranlassen, dass wir bei allen 6ffentlichen und privaten Planungen und Bauvorhaben wie z.B.
Stral3en- und Kanalbauarbeiten, Baumpflanzungen etc. rechtzeitig in den Verfahrensablauf ein-
gebunden werden.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Ausfuhrungen zur Kenntnis und stellt fest, dass alle in Frage
kommenden Leitungstrager am Verfahren beteiligt wurden. Die mitgeteilten Leitungs-
trassen werden im Rahmen des Bebauungsplanes berltcksichtigt. Eine Erganzung der
Entwurfsbegrindung des Flachennutzungsplanes bezuglich der Aussagen der N-ERGIE
Netz GmbH wird nicht fur erforderlich gehalten.

Stellungnahme der Fernwasserversorgung Franken vom 14.10.2024

Die Uberpriifung Ihrer Anfrage hat ergeben, dass Ihre geplante MaRnahme folgende Anlagen
der Fernwasserversorgung Franken beruhrt:

Stichleitung Neuhof 1: BA 525; W Brick - W Kieselsmiihle; GGG 300 (Status: in Betrieb)
Stichleitung Neuhof 1: BA 525; W Brick - W Kieselsmiihle; GGG 300 (Status: in Betrieb)
Stichleitung Neuhof 1: XI/D-62; A Dettelbach - W Dettelbach; AZ 200 (Status: stillgelegt)
Stichleitung Neuhof 1: XI/D-62; A Dettelbach - W Dettelbach; AZ 200 (Status: stillgelegt)
Stichleitung Neuhof 1: XI/D-62; A Dettelbach - W Dettelbach; AZ 200 (Status: stillgelegt)
mit Fernwirkkabel.

Der vollstandige und richtige Versand der Plane erfolgt ohne Gewéhr. Das Risiko der Interpre-
tation der Unterlagen tragt der Empféanger. Die Planunterlagen haben eine Gultigkeit von 4 Wo-
chen nach Ausstellung und dirfen ausschlieBlich fir das genannte Projekt verwendet werden.
Eine Weitergabe an Dritte ist strengstens untersagt. Alle Unterlagen dieser elektronischen An-
frage sind auf der Baustelle vorzuhalten.

Die Anlagen der Fernwasserversorgung Franken sind grundsétzlich durch eingetragene Dienst-
barkeiten im Grundbuch gesichert. Die Breite des Schutzstreifens betragt standardmaRig 6 m,
davon je 3 m links und rechts der Fernleitungsachse. In diesem Schutzstreifenbereich dirfen
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keinerlei MaBnahmen durchgefiihrt werden, die den Bestand oder Betrieb der Fernleitung ge-
fahrden kdnnen.

Die Trassenfiihrung von Fernleitungen soll grundsatzlich au3erhalb bebauter Gebiete bzw.
privaten Grundstiicken verlaufen, weil Uberortliche Trinkwasserversorgungsleitungen eine
gute Zuganglichkeit fur Bau, Betrieb und Unterhaltung brauchen. Deshalb muss die zu-
kunftige Bebauung so erfolgen, dass der Schutzstreifen der Fernleitung nicht berthrt wird
und dieser als Grinstreifen im offentlichen Grund ausgebildet wird.

Fur die Erweiterung des Ortsnetzes im Zuge der BaugebietserschlielBung empfehlen wir zur
Sicherung einer auch zukinftig druck- und mengenmafig ausreichenden Wasserversorgung
eine hydraulische Berechnung und dementsprechende Leitungsdimensionierung. Bitte ach-
ten Sie in diesem Zusammenhang auch auf eine ausreichende Loschwasserbereitstellung
nach DVGW-Arbeitsblatt W 405, vom Februar 2008.

Falls sich durch die geplante Bebauung ein héherer Wasserbedarf ergeben sollte, bitten wir Sie,
sich rechtzeitig mit uns in Verbindung zu setzen.

Die beiliegenden Merkblatter und die ,Freizeichnungshinweise und Zeichenerklarung" sind zu
beachten.

Eine Einweisung vor Ort zur Kennzeichnung der Kreuzungsstellen ist zwingend erforderlich.
Hierflr setzen Sie sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn mit unserem Rohrnetzmeister:

Herrn . Betriebsstelle RN Hittenheim Tel. 0152 21884560, in Verbindung.

Wir weisen Sie darauf hin, dass in diesem Bereich unterirdische Anlagen anderer Versorgungs-
unternehmen liegen kénnen. Bitte wenden Sie sich an die zustandige Gemeindeverwaltung, um
daruber weitere Informationen zu erhalten.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat stellt fest, dass der Bereich der Uberschneidung mit den Einrichtungen der
Fernwasserversorgung Franken sich auf die Kompensationsflachen zum Bebauungs-
plan beschréankt und eine Berihrung mit den Bereichen der Flachennutzungsplanande-
rung nicht vorliegt. Somit ist nicht von einer Konfliktsituation mit der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes auszugehen. Auf die entsprechende Beschlussfassung im Rah-
men des Bebauungsplanes wird verwiesen.

Stellungnahme der freiwilligen Feuerwehr Kitzingen vom 15.11.2024

Bezugnehmend zu Ihrem Schreiben vom 30.09.2024 nehme ich wie folgt Stellung:

1. Brandschutz

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten
madglich sind, missen auf dem Grundstiick die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicherheit
fir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Zu den fir den Feuer-
wehreinsatz erforderlichen Flachen zahlen Zu- und Durchgange sowie die Auf-stell- und Bewe-
gungsflachen. Diese Flachen mussen fir eine Achslast von mind. 12 Tonnen ausgelegt sein,
Kurvenradien mussen der DIN 14090 entsprechen. Sollen Zufahrten mit Sperrvorrichtungen wie
Pfosten, Ketten, Schranken, Toren etc. versehen werden, so missen diese Verschliusse aufwei-
sen, die durch die Feuerwehr ohne Schwierigkeiten getffnet werden kdnnen. Hierzu gehdren z.
B. Zentralschliissel aus dem Feuerwehrschliisseldepot, genormte Uberflurhydrantenschliissel
(DIN 3223), Verschlusseinrichtungen nach DIN 14925 und Bolzenschneider. Die Belange des
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abwehrenden Brandschutzes werden bei den Stellungnahmen zu den entsprechenden Baupro-
jekten vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat weist darauf hin, dass es sich bei der vorliegenden Planung um einen
Flachennutzungsplan und somit einen vorbereitenden Bauleitplan handelt. Derart de-
taillierte Vorgaben und Anregungen kénnen auf der Ebene des Flachennutzungsplanes
nicht behandelt werden.

2. Planung und Ausfiihrung der Wasserversorgungsanlage

Die Loschwasserversorgung muss sichergestellt sein.

Hierzu sind vorzugsweise Uberflurhydranten in ausreichender Zahl und Dimensionierung zu
verbauen.

Die bereitzustellende Loschwassermenge ist in den technischen Regeln des DVGW Arbeitsblatt
405 geregelt.

Beschlussvorschlag:

Die Sicherstellung der Loschwasserbereitstellung erfolgt im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung die bei einem, wie hier vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Bestandteil des Bebauungsplans ist. Daher wird auf die entsprechende Beschluss-
fassung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verwiesen.

Stellungnahme der Gasversorgung Unterfranken GmbH vom 02.10.2024

Ihre unten stehende Nachricht haben wir erhalten. Das Erdgasnetz der Gasversorgung Unter-
franken GmbH ist an die Energienetze Bayern GmbH verpachtet. Die Betriebsfiihrung liegt bei
der Bayernwerk Netz GmbH. Ihre Anfrage haben wir an das Netzcenter in Fuchsstadt weiterge-
leitet. Die Antwort erhalten Sie direkt von dort.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat verweist auf die nachfolgende Beschlussfassung zur Stellungnahme der
Bayernwerk Netz GmbH.

Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 24.10.2024

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten Sie, bei
kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser Sachgebiet (B
Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:
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Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkmaler bekannt. Mit der Auffindung bis-
lang unentdeckter ortsfester und beweglicher Bodendenkmaler (Funde) ist jedoch jederzeit zu
rechnen.

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der Meldepflicht an
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom
23.06.2023 unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behotrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbri-
gen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeits-
verhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehdrde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaRnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziiglich gem. o. g. Art. 8
BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem BLfD zu melden. Bewegliche Boden-
denkmaler (Funde) sind unverziglich dem BLfD zu lGibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Fur allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir
selbstverstandlich gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege be-
treffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen
Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und verweist auf die bereits in den
Bebauungsplan eingeflossenen Verweise auf die genannten gesetzlichen Grundlagen.
Eine verbindliche Regelung auf der Ebene des Flachennutzungsplanes ist rechtlich
nicht moéglich.

Stellungnahme des Amtes fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten vom 29.10.2024

Das AELF weist auf die Bedeutung landwirtschaftlicher Boden hin. Durch das Vorhaben wer-
den agrarstrukturelle Belange negativ beeinflusst und die Konkurrenz um Produktionsflachen
weiter angeheizt. Stetiger Entzug mindert die Existenzgrundlage der Betriebe.

Beschlussvorschlag:


http://www.blfd.bayern.de/

BEEE Aukior
B INGENIEUR
Seite 25 BEEN GmbH

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin, dass es sich
hier um eine militarische Konversionsflache handelt. Durch die vorliegende Anderung
des Flachennutzungsplanes werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in An-
spruch genommen.

Stellungnahme des Bundesamtes fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr vom 06.11.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs-
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben
seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Im Bereich der vorliegenden Planung ist die Bundesstrale B 8 (Wirzburg —
Neustadt a. d. Aisch) als Axialstrale 763. Die Bundestralle B8 dient dem regionalen
Verkehr zwischen Nurnberg und Wiirzburg.

Fur BaumafRnahmen, welche das MSGN betreffen, ist die Einhaltung der Richtlinien
fir die Anlage und den Bau von StralBen fur militarische Schwerstfahrzeuge RABS
(Allgemeines Rundschreiben Stral3enbau 22/1996) zu fordern.

Brickenbauwerke sollen nach STANAG 2021/ AEP-3.12.1.5 (Klassifizierung von
Brucken, Fahren, FIoBen und Fahrzeugen) in Militarische Lastenklassen (MLC)
eingestuft werden; MLC Beschilderung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat weist darauf hin, dass die Trasse der Bundesstral3e 8 nicht Gegenstand
der Flachennutzungsplananderung ist und daher an dieser Stelle nicht behandelt wer-
den kann. In diesem Zusammenhang wird auch auf die Beschlussfassung zur Stellung-
nahme im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens verwiesen.

Stellungnahme des Bayerischen Bauernverbandes vom 08.11.2024

Der Bayerische Bauernverband begriif3t grundsatzlich das Vorhaben, die Versorgung der Be-
volkerung vor Ort zu verbessern. Dies tragt positiv zur Entwicklung des landlichen Raums bei
und starkt die regionale Wirtschaft. Dennoch mdchten wir betonen, dass eine Flacheninan-
spruchnahme sparsam und unter Berlicksichtigung der Belange der Landwirtschaft erfolgen
muss.

Bevor Flache neu versiegelt und tberbaut wird, muss jedoch eine ernsthafte Prifung der beste-
henden Versorgung durch Einzelhandel erfolgen. Es darf zu keiner Zersiedelung oder zu Leer-
stand durch ruindsen Wettbewerb kommen, da dies negative Auswirkungen auf die stadtebauli-
che Entwicklung und die regionale Wirtschaft hatte.

Landwirtschaftliche Betriebe sind direkt von der Flacheninanspruchnahme fur den Natur- und
artenschutzrechtlichen Ausgleich betroffen. Es ist wichtig, dass der Flachenverbrauch fur den
Ausgleich auf ein Minimum reduziert wird, um die Funktionsféhigkeit der Landwirtschaft nicht zu
gefahrden. Der interne naturschutz-rechtliche Ausgleich betrifft zwar eine Flache mit hoher Bo-
denqualitat, aber agrarstrukturell wegen der geringen Gréf3e unginstige Bewirtschaftungsform.
Dem kann zugestimmt werden.
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Wenn Zauneidechsen betroffen sind, sollte die Planung vor Ort RAume des Ausgleichs innerhalb
der Planung vorsehen und nicht externe weit entfernte Flachen aus der Landwirtschaft nehmen.
Dies konnte zumindest teilweise auf der Ausgleichsflache Flurnummer 3765 multifunktional er-
ledigt werden. Ebenso kdnnten die Flachen 3235/138 zwischen Levi-Straul3-Strafl’e und B8 ge-
nutzt werden, die unmittelbar in der Nahe des Eingriffs und damit der scheinbar vorhandenen
Population an Zauneidechsen liegt. Die N&he zu den vorhandenen Nutzungen kann demnach
kein Hinderungsgrund sein die Eidechsen in Nahbereich unterzubringen.

Insbesondere sehen wir die Auswahl der Flurnummer 351 in der Gemarkung Bruck als Flache
fur den artenschutzrechtlichen Ausgleich kritisch. Zwar handelt es sich hierbei um eine Flache
mit geringer Bewirtschaftungsgrolie, jedoch ist die Bonitat mit 82 Bodenpunkten hervorzuheben.
Eine solche Flache ist auf Grund der hohen Ertragsfahigkeit nicht fir den artenschutzrechtlichen
Ausgleich geeignet. Zudem wirde die verbleibende Fléache durch die Teilnutzung so stark ver-
kleinert, dass eine wirtschaftliche Nutzung mit den heute Ublichen grof3en Maschinen erheblich
erschwert oder gar unmdoglich gemacht wirde. Die Flache sollte mit den oben genannten Alter-
nativen entfallen.

Allenfalls sollte die Form verdndert werden, um die verbleibende Flache noch einigermal3en
sinnvoll nutzen zu kénnen:

Weder im Umweltbericht noch in der SAP ist eine Erklarung, warum mehr als ein Hektar Flache
fur Zauneidechsen oder andere Arten benttigt wird. Wir bitten um eine konkrete Darstellung der
betroffenen Arten und dem daraus resultierenden Flachenbedarf fir den artenschutzrechtlichen
Ausgleich. Dieser sollte in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen
werden. Die Festlegung des Flachenumfangs darf nicht pauschal erfolgen, sondern muss auf
der Grundlage des tatsachlichen Vorkommens und Bedarfs der artenschutzrelevanten Arten er-
folgen.

Es ist positiv zu bewerten, dass in den Planungen auf land- und weinbauliche Belange hinge-
wiesen wird. Landwirtschaftliche Betriebe in der Umgebung dirfen durch die Errichtung des Ein-
zelhandels nicht in ihrer Tatigkeit beeintrachtigt werden. Emissionen wie Larm, Staub und Ge-
riche sind unvermeidbar und missen von den Einzelhandelsbetreibern toleriert werden. Die
Betriebe missen uneingeschrankt fortgefiihrt werden kdnnen, ohne dass durch die Erweiterung
neue Nutzungskonflikte entstehen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin, dass es sich
bei der 54. Anderung des Flachennutzungsplanes um die Uberplanung einer Militari-
schen Konversionsflache handelt. Durch die vorliegende Anderung des Flachennut-
zungsplanes werden keine landwirtschaftlich genutzten Flachen in Anspruch genom-
men. Die im Rahmen des Bebauungsplanes festgesetzten Kompensationsflachen sind
nicht Gegenstand des Flachennutzungsplanes und kénnen somit im vorliegenden Ver-
fahren nicht behandelt werden. Auf die Beschlussfassung zur Stellungnahme des Bay-
erischen Bauernverbandes im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungs-
planes wird verwiesen.
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Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Wurzburg Schweinfurt vom
08.11.2024

Die Stadt Kitzingen plant die Aufstellung des Bebauungsplans ,Einzelhandelszentrum Marshall
Heights" sowie die 54. Anderung des Flachennutzungsplans. Als Tragerin offentlicher Belange
I.S.v. 8 4 BauGB auf3ern wir uns wie folgt zu diesem Vorhaben:

Aufgrund des Umzugs bestehender Einzelhandler in Kitzingen in das geplante Einzelhandels-
zentrum ist nicht mit einer erhdhten Kaufkraftabschdpfung auszugehen. Es ist jedoch wichtig,
dass fur den dadurch entstehenden Leerstand adaquate Nachnutzungskonzepte erstellt wer-
den. Gerne bieten wir hierbei unsere Unterstlitzung an, durch die Vermarktung der Leerstande
in unserem Standortportal Bayern.

Hinsichtlich der durch die IHK Wirzburg-Schweinfurt zu vertretenden Belange der gewerblichen
Wirtschaft haben wir keine Bedenken gegen das Planvorhaben.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin, dass eine
Folgenutzung voraussichtlich nicht mehr genutzter Einzelhandelsflachen nicht direkt
Gegenstand der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung ist und daher hier nicht
abschlieBend behandelt werden kann. Eine zuklUnftige Nutzung des betroffenen Areals
liegt jedoch im Interesse der Stadt Kitzingen und ist ggf. Gegenstand einer separaten
zukunftigen Planung.

Stellungnahme der Regierung von Oberfranken als Bergamt Nordbayern vom 25.10.2024

Gegen das 0.g. Planvorhaben werden von der Regierung von Oberfranken —Bergamt Nordbay-
ern- keine Einwande erhoben. Im Gebiet von Kitzingen ist jedoch reger alter Bergbau umgegan-
gen, somit kdnnen alte unbekannte oder nicht risskundige Grubenbaue nie ganzlich geschlossen
werden, Sollten alt-bergbauliche Relikte angetroffen werden, sind diese zu berlcksichtigen und
das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis und weist darauf hin, dass es sich
hier um eine militarische Konversionsflache handelt. Nach vorliegendem Kenntnisstand
lag fur den Planungsbereich eine zwischenzeitlich beseitigte bauliche Nutzung vor. So-
mit ist nicht davon auszugehen, dass hier altbergbauliche Relikte angetroffen werden.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurden keine
Anregungen oder Hinweise abgegeben.
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Annahme und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat stellt fest, dass die vorgebrachten Anregungen wie zuvor beschlossen in die 54.
Anderung des Flachennutzungsplans aufgenommen werden. Die 54. Anderung des Flachen-
nutzungsplans und die dazugehorige Begriindung sowie der Umweltbericht vom 03.09.2024
werden gemalfd Stadtratsbeschluss vom 20.11.2025 geéndert und erhalten das Datum
20.11.2025. Die 54. Flachennutzungsplananderung und die dazugehdrigen Textteile werden in
der geanderten Form vom Stadtrat angenommen.

Die 54. Anderung des Flachennutzungsplans wird gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer von
mindestens 30 Tagen offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wird die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Tréger o6ffentlicher Belange geméanR 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt.

Die Bekanntmachung sowie die Durchfiihrung der Beteiligung erfolgen durch die Verwaltung in
Zusammenarbeit mit der Auktor Ingenieur GmbH aus Wirzburg.

Wir bitten Sie so oder ahnlich zu beschlieRen und uns das Ergebnis Ihrer Beschlussfassung
mitzuteilen, so dass unsererseits eine zigige Fortfiihrung des Verfahrens gewéhrleistet werden
kann.

Freundliche GriiRe

Auktor Ingenieur GmbH

Heinz Joachim Rehbein
Geschaftsfihrender Gesellschafter



