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Zeitschiene

Kitzingen

am Main

Jan - Sep Okt 2023 -
Ausarbeitung Verfahrensstart
Vorentwurf

m Bestands- Interne Auftakt- Interne Entscheidungs-
aufnahme Vorbereitung | veranstaltung Vorbereitung Il prozess

Bestands-
analyse

im Stadtent-
wicklungsbeirat

Grundlagen- Erarbeitung aktuelle Information zum Einarbeitung

ermittlung Plangrundlage Werkzeug FNP/LP ~ Rlckmeldungen
I e und Vorstellung

Ortsbesichtigung Identifizierung von e

Entwicklungs-

Digitalisierung Bewertung von

Status Quo potenzialen ?EZ;S;TUT‘Q von Potentialflachen
Datenabfrage Konzeption

bei Fachstellen

im Stadtent-

wicklungsbeirat im Stadtrat
Bestimmung Leitbild, § Ausarbeitung Vorstellung des
Ziele und Konzeption Vorentwurfs im
Potenzialflachen fiir § (Planzeichnung, Stadtrat Kitzingen
Vorentwurf Begrindung,

Entscheidung Uber
die Konzeption

- Beschluss im
Stadtrat

Themenkarten)

weitere Abstimmung

Einleiten frihzeitige
Beteiligung
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Themen heute Kitzingen

= Ruckblick Bestandsanalyse und Workshop

=  Vorentwurf Landschaftsplan:

— Leitbild und MalRlnahmen

=  Vorentwurf Flachennutzungsplan:

— Leitbild und Flachendarstellungen

» Beschlussfassung Vorentwurf und Fruhzeitige Beteiligung (88 3(1) und 4(1) BauGB)

= Ausblick und weiteres Vorgehen
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FNP/LP — Worum geht es eigentlich? Kitzingen

Ziele, Zwecke und Bindungswirkung

FNP/LP als vorbereitender formlicher Bauleitplan
(im Gegensatz zu informellen Entwicklungskonzepten) Ziele und Erfordernisse der Raumordnung
(Raumordnungsgesetz)

Baugesetzbuch

Selbstbindung fur Kommune und Behorden

Privatpersonen konnen i.d.R. keine Rechte und Landesplanung
Pflichten ableiten! Land Landesentwicklungsprogramm

FNP/LP als strategische Ausrichtung von

Entwicklungszielen flr Siedlung und Landschaft Regionalplanung (BayLpiG)

Flachennutzungsplan
Landschaftsplan

» FNP/LP trifft konzeptionelle Festlegungen
zur Verteilung von Nutzungen fur die
sinnvolle stadtebauliche Entwicklung

Bebauungsplan und
Grunordnungsplan
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Anlass und Aufgabe der Fortschreibung

Kitzingen

Klimaschutzprogramm

Bayerisches
(2024)

inhaltliche Anpassungen Nf net
aufgrund geanderter S—— = maanpassungs
: Klimaschutzgesetz § 1 Abs.5 gesetz
rechtlicher sy Boden- ieep Leipzig (KANG 2024))
und gesellschaftlicher schutz- Charta
: I(OITI ulde Klimaschutz-
Rahmenbedlngungen Bayerische Klima kIUUSEI " I()_J i gesetZ(KSG 209/201)
schutzoffensive Master Stact

5 ha Ziel
Bayern
Vo

Wiederherstellung
der Natur
( NRL 2024)

Innen-

entwicklung

plan |~
Stadt- ‘

natur § la

— BauGB

Ziele

Koalitions

vertrag
2025

FLACHEN
SPAREN

Biodiversitats
strategie Bayern

,Rettet die
Bienen*

Nach-

verdichtung

mehr
Biirger-
beteiligung

° 26.02.2026
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Ruckblick: Werkstatt-Klausur 07. Juni 2024

Grin in der Stadt,

Klimaanpassung &
Innenentwicklung

Griin in der Stadt, Klimaanpassung & Innenentwicklung

Wo im Stadtgebiet spiiren wir die Folgen des Klimawandel besonders Wie ordnen Sie Kitzingen ein?
deutlich? °
P —e—+—esbReTEe f
Stichpunkte Leitbild (4'::::'_'...:" ‘ 5““‘“‘::'/L:.uu.:? Wohnen auf dem Land Wohnen in der Stadt
hBufigee Anschreiton . Stichpunkte Leitbild
RE.WJLJ Butle 6 Gastytine ® Aktivivry gt @ Interiefte Lage Siedlungsentwicklung
Oh{lnl»u«w v/n — doa pusnialia Gopose (Kemstth) : > @ e
3 Il Rl Innenentwicklung Potentialflichen == i
Bl Griinstruktur = 7 - Ll Haver
T R ey @ Uase® jn @ .
o e Hulrbasgg, oy Donit 3vsamst ol % KL ~ ®

B (e vt Bl 5, ' Ent . i

"= 3fee - | Entsicgelung Klimaanpassung
Bowtache 1 S
m...ul..n...:‘,‘ 9

he

Klimaanpassung = 8
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Ruckblick

Analyse
Landschaftsplan
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Schutzguter Bestandsanalyse Kitzingen

Arten und Lebensraume

Boden und Geologie

Abiotische Biotische

Grund- und — Faktoren Faktoren

Oberflachengewasser

Klimaschutz /
Klimaanpassung

//

Landschaft und Erholung

Landschaftliches Leitbild

Schwerpunktbereiche Raumliches Zielkonzept

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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Konzeption
Landschaftsplan

Leitbild fur die Landschaft
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Zielkonzept

Kitzingen

Biotope und
Artenschutz

Landwirtschaft

Wald und
Geholzinseln

Fluss und
Talraume

Landschaftsbild
und Erholung

Siedlungsgriin,
Wohnumfeld

m 26.02.2026
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Konzeption
Landschaftsplan

Ziele & MalRnahmen der
Landschaftsplanung
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Biotopschutz, Biotopentwicklung und Biotopverbund

Kitzingen

Biotoperhalt

Biotopentwicklung % . 1 _, z
Biotopverbund = “
Trocken = RN ‘ $
Feuchs X
Gehdlzdominiert ;{;;;;'fggjf" E:

Z .

4
'('q )
—
-
o
)
"{'i
l . . Lineare Biotopvernetzung
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Retention und Gewisserentwicklung Kitzingen

Gewasser- und
Auenentwicklung

Retentionsflachen

Klimaanpassung =" _ Ay e TR

Starkregen

Feuchtbiotop-
Verbundachsen

Nutzungs-
extensivierung

111

MARKERT
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Landwirtschaft

Kitzingen

Ackernutzung
sichern

Erosionsschutz

Extensivierung
Talraume

111

Bodenschutz/ Erosionsschutz

7 Uberdurchschnittliche Ertragszahl I '

m 26.02.2026
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Forstwirtschaft am M.';ling

Biotopwalder

Waldrander

7 s

Klimaanpassung

Erholungswalder

naturnahe Bewirtschaftung [Wald-/Gehélzentwicklung)

\g [Waldrandbereiche, Feldgehslze, Waldinseln)
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Eingriffsregelung und Ausgleichsflachen

Kitzingen

Potentielle
Ausgleichsflachen

Verbuchte
Ausgleichsflachen

,» 1-Linie*

a 26.02.2026
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Eingriffsregelung und Ausgleichsflichen ﬂtﬁiﬂgen
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Kitzingen

Landschaftsbezogene Erholung, Freizeitangebote

Talraume

Rad- &
Wanderwege

Aussichtspunkte

Grin- &
Freiflachen

Innenstadt

|
= - =t
“
4 ('i ]
....... . =
| A
i
s % " 2
[}
! 2 5
24ra) 'i
-\ ;’
Sicherung wertveller Ortsrandbereiche und innerérilicher
= i = Freirdume / Grinflachen
LTI 2y o x
v = \\\ landschafts- und siedlungsbezogens Erholung
. \ ~ J - > bedeutende Sichtbeziehungen

m 26.02.2026
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Innerortliche Griinflachen und Griinziige, Ortsrandgestaltung Kitzingen

am Main
Erhalt
Entwicklung =N
Ortsrander '; = m’f ! L
22 X % - s ; : \( -
. 2 .
/ , 1

Sicherung wertvoller Ortsrandbereiche und innerértlicher
2 / Grinfléch

V//A Gri mit hohem Gehélzfléch il im Siedl
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Griinflachenversorgung Kitzingen !.(nlmtnﬂggen

Offentliche
Grunflachen

28,63 m*/EW

Spielplatze
2,79 m?)/EW

Friedhofe
6,02 m¥EW
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Ruckblick

Analyse
Flachennutzungsplan

Allgemeine Grundlagen
Siedlungsentwicklung

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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Demographischer Wandel — Worum geht es? Kitzingen

Veranderung der Bevolkerung 2039 gegeniiber 2019 nach Altersgruppen

in Prozent
65 Jahre oder alter
Bevolkerungsskizze im Jahr 2019 bzw. 2039
. Alter
18 bis unter 65 Jahre mannlich /75 5 weiblich
2019 « 90 \
unter 18 Jahre —- _— e b, T
- o 80 _————
-10 5 0 5 10 15 20 25 30 35 40 - '\,.\
5 N
S ~ 70 =
Bayerisches Landesamt fir ,! . '/i-
Statistik 60
Yy
\ 50 J
\ 4
Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553 i
%;é‘;;:o:‘ir;ithre Spiegel flr Bayern The me n u . a .
Berechnungen bis 2039 30 J
] ]
= 'Kurze Wege |
20 )
= Barrierefreiheit . /
\ /
\ v:y
= Flexible Wohnangebote | | , . | | |
.. 200 150 100 50 0 50 100 150 200
Personen
= Fokus auf OPNV

www.statistik.bayern.de/demographie

Quelle: Bayerisches Landesamt fur Statistik (2021): Demographie-Spiegel fir Bayern.
GroRe Kreisstadt Kitzingen. Berechnungen bis 2039. In: Beitrage zur Statistik Bayerns, Heft 553, S.6.
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Demographische Entwicklung =1 Kitzingen

Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen
Stadt Kitzingen +4,2%

25.000 —___

20.000

+35%

15.000

~7%

10.000

5.000

+-0%

2020 2025 2030 2035 2039
munter 18 =18 bis 65 1 65 oder alter

Datenquelle: Bayerisches Landesamt fiir Statistik, 2024 (basierend auf Zensus 2011)
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Kitzingen

am Main

Innerorts: Innenentwicklungspotentiale
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Legende

- Baulticken Wohn- und Mischbauflache

- Baullicken Gewerbefiiche

- Baullicken Gemeinbedarfsflache

Bebauungsplane rechtskraftig

Bebauungsplane in Aufstellung

= Etwas uber 19,7 ha Baulucken

= Hier liel3en sich in etwa

640 Wohneinheiten realisieren

= (davon 50 % anzurechnen)

a 26.02.2026
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Wohnbaulandbedarf

Kitzingen

Bevolkerung

Wohnungsbestand

Bedarf an Wohnungen

Innenentwicklungspotentiale
(50 % des Gesamtpotenzials)

Wohnbaulandbedarf bis 2040

Im Jahr 2020: 22.140 Einwohner:innen
Im Jahr 2040: 22.900 Einwohner:innen

Veranderung 2022-2040: +760 Einwohner:innen (+3,4 %)

Ausgangswert von 473 Whg./1000 EW

+359 Wohnungen aus der Bevodlkerungsentwicklung

+— 0 Wohnungen aus dem Auflockerungsbedarf

359 Wohnungen werden bis zum Jahr 2040 benatigt

ca. 9,9 ha BaullUcken: etwa 320 Wohneinheiten

Der errechnete Bedarf kann durch die Potentiale der
Innenentwicklung voraussichtlich nicht gedeckt werden.

Datenquelle: Flachenmanagementdatenbank des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt, 2024
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Bestand Gewerbeflachen Kitzingen

Am

Gewerbeflachen Gesamt

Dreistock: -
431ha XV % s W
Richthofenstrale, FlugplatzstraRe etwa 275 ha

und conneKT Technologiepark:
105 ha

Stralle-Ost und
Groldlangheimer
traRe: 21,8 h

R S Faktor Arbeitsplatzzentralitat
Goldberg: | | 7 1!42
23 ha

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

15.000 -
14.000 -
13.000 -
12.000 -
11.000 -

10.222 | 11125 11 367 11.740
9.000 -
8.000 -

7.000 - 7494 7.863
6.000 -

Marktbreiter Strake | =
> und Armin-Knab- X
VA StralRe: 5,4 ha

Mainstralie = R

August-Gauer-Stralde
und Schutzhafen:

8.263

5.000 T T T T .
2012 2014 2016 2018 2020 2022

«=o=m»Beschaftigte am Wohnort e=e==Beschaftigte am Arbeitsort
Datenquelle: Bayerisches Landesamt flr Statistik, 2024
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Konzeption
Flachennutzungsplan

Leitbild fur den Siedlungsraum

Neue Bauflachen fur die
Siedlungsentwicklung

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
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Leitbild fur den Siedlungsraum

Kitzingen

am Main

= Siedlungsentwicklung — innerorts — Neubauflachen
= Wohnen

= Kultur, Freizeit und Erholung

= Gewerbe, Handel, Dienstleistung, Arbeitsplatze

= Soziale Infrastruktur

= Technische Infrastruktur

= Grun- und Freiflachen

» Flachensparen (5ha-Ziel Bayern)

130
Siedlungs- und
Verkehrsflache

120

[40.305 km?

110

Bevdlkerung
L
100 _ m

|82,5 Mio. EW |

N . L L LT I L

1992 95 2000 05 10 15

81Mio. EW

90

L L LR,

S

Themenkarte ,Soziale Infrastruktur”

Doppelte Innenentwicklung — Mehrwert von Stadtgriin
(<) @ Okonomischer Mehrwert

+ Zunahme Einzelhandelsumsitze * Sozialer und 8kologischer Mehrwert

# o S

+ Kithlung + Zunahme Bodenwert

+ Frischluftproduktion + Zunahme Immobilienwert °

+ Windschutz +Adressbildung + Reduzierung Energiekosten

+ Biodiversitat , + Schallschutz

\] ]’ +Dammung
\( $R Khal + Mentale Gesundheit
+ Regenwasserriickhaltung + Physische Gesundheit
’ h; 20 +Gemeinschaftsfliche N Wovhlbeﬁnden
AT A + Verantwortungsbewusstsein

+ Wassermanagement/
Reduzierung der Auswirkungen

/ von Starkregenerei gnissen
+ Gliederung / Gestaltung
von Verkehrsraumen

an

+ Sozialer Zusammenhalt und Identitét

Produktivitét

+ Sauberes Wasser

* Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2019; ARUP 2014

Repperndorfer Miihlbach / Alemannenstral3e

Mainufer / Etwashausen

a 26.02.2026
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Potentialanalyse Wohnen Kitzingen

Daseinsvorsorge (Erreichbarkeit)

Bildung und Betreuung

(1} Kindertagesstéatte (Radius 300m)
Grundschule (Radius 700m)

Nahversorgung

={ Lebensmittelmarkt (Radius 350m)

OPNV
(@ Bushalt (Radius 350m)

Restriktionen

. Hochwasserrisikogebiet
(HQ100 und HQextrem)

” I Regionale Grinztge/ Trenngriin

Standorte Potentialflachen

‘ Potential Wohnen
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Konzeption: Ubersicht Entwicklungsflachen

Kitzingen

am Main
Art der baulichen Nutzung Naturschutzfachliche Einordnung
= *\.,.,,V 7 "" < ”'\1 X'\\,_‘ '. g v '\
RN 2 |
| j L " \.,‘ . - <
Vi ',f*l-: . N/ ’ {\‘
; o c P 5% ‘ 2hp by, e @
= "\: - e e - ) ,&
PR IR\ =) YO
. 1-t .-‘ ‘.I_Ja& \\
Y \ B '5 q! )
o L SB \ !I \ |
7 A% : ! b (
SRS A ) E AR 4 -
ke N i RN R e L‘»“
T N\l : JEE 2
,/ B * \
‘-\;{7\\ S " ' o \/ \
N ]
o Py /
— ——Eee At A/:./
- - : r
f
L ]
x
g J
h o y erhohtes Konfliktpotential Ra
Wohnbauflachen in Bezug auf die Schutzgiter

Gemischte Bauflachen

Gewerbliche Bauflachen

mittleres Konfliktpotential
in Bezug auf die Schutzgiter

geringes Konfliktpotential
in Bezug auf die Schutzgiter

<8 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen =21 Kitzingen

Einfamilienhauser auf groBen Grundstiicken
1.000 m? Grundstiicksflache pro Wohneinheit

. 29.600€
23.000 €

Einzel-, Doppel- und Reihenhauser
620 m2 pro WE

 12400¢€
9.900 €

Einfamilienhéuser, einige Doppelhduser
400 m?2 pro WE

. 9100¢€
7.600 €

Reihenhéauser, freistehende Mehrfamilienhduser
160 m2 pro WE

. B5700¢€
4.900 €

kompakte Mehrfamilienhduser
100 m2 pro WE

. 3.600¢€
3100€

- erstmalige Herstellung

Betrieb, Unterhalt und Erneuerung
fur die nachsten 25 Jahre

Bildquelle: Bundesstiftung Baukultur 2018
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Konzeption: Entwicklungsflachen

Kitzingen

am Main

Hauptort Kitzingen

Flachengrolie 0,8 ha

Anzahl Wohnungen etwa 20

intensive
Landwirtschaft 750 m

@ 220 m m 500 m

Chancen / Potentiale
= Nutzung bestehender Erschlie3ung

= Pragung Ortsrand (Landschaftsbild)

Anzunehmende Planungsanforderungen
= Artenschutzrechtliche Belange: Feldhamster,
bodenbritenden Vogelarten

= Altlastenverdachtsflache

= Erosionsgefahr

- |WA1
Wohnen
0,8 ha - 20 WE

o
oy
S Ry

a i £

T ¢

e 4 = %

e ey 0, %
oy ., A
o oy

2 : s 2 e i
,(" EN -~ " = i, . ’J‘,. S
< E i
a5 0
“),‘.4"‘ = -;‘:' L\ Wi
A““ ( S ol
Wohnen SH\\ ' wes
Tors

2,8 ha - 80 WE w3

.| Wohnen

3,7 ha - 110 WE

e b, % %

a = s =

. el s SR c 3
%%, 3 e A%, ) &

¥ %, 5 wE & % % Paguriun, Hanogs
o /Ll § 4 -}
5 ] > =
» ¥

= «" | Wohnen & $ TR
Arbeiten & B e
16ha— 35 WE |+ %

voraussichtlicher Ausg_;leichsbedarf: ca. 0,2 ha

a 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen

Kitzingen

am Main

Hauptort Kitzingen

Flachengrolie 2,8 ha
Anzahl Wohnungen etwa 80

intensive
Landwirtschaft

@ 600 m

Chancen / Potentiale
= innenliegende Flache

1,1 km

[ o

= im Quartier integrierbar

Anzunehmende Planungsanforderungen
= nahe des Gewerbegebietes

= GrolRe Garten-/Streuobstbestande
= Biotopkartiere Hecken im Randbereich >
= Artenschutzrechtliche Belange: Heckenbriitende Vogelarten

= Boden mit hoher Puffer- und Filterfunktion

W1 ©GEN [

Wohnen
0,8 ha - 20 WE

W2

Wohnen

2,8 ha - 80 WE
Wohnen f:-
3,7 ha— 110 WE _ "
."“ )4 :' ’.‘,.r.a ~‘:‘: ;7; D 1 \“,‘_ l“.t!. >/ ’:
- (W o~
e Wohnen & 4 £ 3
Arbeiten & : e —
1,6 ha - 35 WE |~ ¢
7, - s g

voraussichtlicher Ausg_;leichsbedarf: ca. 0,7 ha

a 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen
Hauptort Kitzingen U wi

“~\\ ok 0,8 ha - 20 WE [P
Wa3: Steigweg / In der Leisten o | o< [ (e

Flachengrolie 3.7 ha NS |
Anzahl Wohnungen etwa 110 N

Landwirtschaft, ﬂ‘ u, ;
Granland 700 m s S

@ 550 m m 400 km =17

Chancen / Potentiale , | ,
= in der Nahe des Bahnhofs |

Anzunehmende Planungsanforderungen

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

= liegt im Regionalen Trenngrun (!) M1 ~ .
e «  |wohnen& LRSS/
. . . Arbeiten & RIS~ -

= grenzt an Parkanlage (isoliert kartieren Wald) . 160+ 35 WE | e

= Erosionsgefahr o N S Sk
voraussichtlicher Ausgleichsbedarf: ca. 0,9 ha
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Konzeption: Entwicklungsflachen

Hauptort Kitzingen

Flachengrolie 1,6 ha
Anzahl Wohnungen etwa 35
Landwirtschaft, bes. 350 m

funktionale Pragung

@ 100 m

Chancen / Potentiale
= innenliegende Flache

= Nutzung zwischen Wohnen und Arbeiten: Quartier
mit kurzen Wegen und lebendigen offentlichen Raumen

Anzunehmende Planungsanforderungen
= Grole Garten-/Streuobstbestande (Artenschutz)

= Gemischte Bauflache: gleich Anteile Wohnen & Arbeiten,
Risiko: Darstellung entspricht nicht der tatsachlichen Nutzung

= Artenschutzrechtliche Belange: Heckenbritende Vogelarten

Kiti
£ Kiaingen

W1 @BEN

Wohnen
0,8 ha - 20 WE

.....

Wohnen
28ha - 80WE

W3

;| Wohnen
3,7ha - 110 WE

M1

Wohnen &
. | Arbeiten e
1,6 ha > 35 WE |+

voraussichtlicher Ausgleichsbedarf: ca. 0,4 ha

a 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen

Kitzingen

am Main
Ortsteil Repperndorf
. FlachengroRe 4.5 ha | Y,V;’EZT 70 WE | g
== Anzahl Wohnungen etwa 70 \\\
ot Intensive 3.0 km PN
Landwirtschaft ﬂ (nicht im Ortsteil) NN

@ 300 m m 400 m

Chancen / Potentiale
= Erschliellungsast bereits vorgesehen (BP ,Neue Siedlung®)

= Entwicklungsmdglichkeiten fur Ortsansassige
(aber: einige Baulicken im Ortsteil)

Anzunehmende Planungsanforderungen

= nicht integrierte Flache im AulRenbereich

= Uberorganische Entwicklung

= mogliche Immissionskonflikte (BAB A7, B8)

= Bodendenkmal: Abstimmung Denkmalschutz

= Artenschutzrechtliche Belange Schwerpunkt Feldvogel, Feldhamster
= Erosionsgefahr

= Kaltluftentstehungsgebiet

s
-
A

T p—
| [buaa = ﬂ.mlm )
\ 7, : - A7 ¢
o258 | 8 Buisga |
%) et 3
We!

Bleiche <

<) ‘ﬂ}l

@ g /»,,/"

W5 @)

Wohnen
4,7ha - 70 WE

=

voraussichtlicherAusg_;leichsbedarf: ca. 1,1 ha

a 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen

Kitzingen

am Main
Ortsteil Repperndorf
. FlachengroRe 4,7 ha ZY;:;TmWE 0 &7
L=l Anzahl Wohnungen etwa 70

(nicht im Ortsteil)
@ 150 m

[ coom
Anzunehmende Planungsanforderungen
= Flache im AulRenbereich — nicht angebunden (LEP Ziel 3.3!)

= Uberorganische Entwicklung

L3 % Intensive
2 Landwirtschaft,
Sport-Freizeit

= mogliche Immissionskonflikte (B8)

= teils Boden mit Puffer- und Filterfunktion / Retentionsvermogen
des Bodens hoch, Erosionsgefahr

= Artenschutzrechtliche Belange Schwerpunkt Feldvogel, Feldhamster
= Wassersensibler Bereich

= Kaltluftentstehungsgebiet

Bihmcnsw.s
S
o

v A,  Goldmans-E > S
3 '4,,,,,:". < ﬁsna';‘ Y dugeny v |

\_ W\ 7 ! ‘ : P ‘
. o258 | - Buisga
L e\ e En
4 Ncs\‘"l‘““
pn-der Bleiche = \

50

\®

Wohnen
4,7ha - 70 WE

voraussichtlicherAusg_;leichsbedarf: ca. 1,1 ha

26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen Kitzingen
Ortsteil Etwashausen

G1: Heinrich-Huppmann-Strale

FlachengréRe 2,8 ha
'~ Anzahl Betriebe etwa 5-10 Parzellen Y735
Gartenbau, @ \ e Ay
Landwirtschaft 750 m A\ satls
-6 . 2 > H :1' ™N
Chancen / Potentiale A Now, Syl >
= Erweiterung bestehendes Gewerbegebiet JF "“;~ ' H |
= Integrierte Flache, gute Anbindung o o
S Y oa

Anzunehmende Planungsanforderungen poslt ;i/awashausen

= Angrenzende Wohnbebauung: Mogl. Immissionskonflikte

= Boden mit Puffer- und Filterfunktion /
Retentionsvermogen des Bodens hoch

voraussichtlicher Ausg_;leichsbedarf: ca. 1,4 ha
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Konzeption: Entwicklungsflachen Kitzingen

Ortsteil Siedlung

Flachengrole 3,1 ha i |
A0 g ; Tl i s s 22t Sjedlung
I.E ‘ o = & 2
“. Anzahl Wohnungen etwa 45 it
(.‘\\ \“::Fﬁ
intensive o SN e
. 1 1 km v 3 B ko Baias :'o, : r”q' :"- , N'::
Landwirtschaft ’ LR, ST
o K SN Y i 2]
700 m 800 m S R AR g IS TR 5
Anzunehmende Planungsanforderungen : -G LA S ;

= Flache im AulRenbereich — schwach angebunden (LEP Ziel 3.3)

- -
v

.

Yitey o ‘ A
W6 @ | =%
~L ) PO S e
hh
-

Wohnen AT e
3,7ha = 45 WE Y ~3

= Uberorganische Entwicklung

= Lage an der B8 — Immissionen, weite Einsehbarkeit

= Nahe zu Regionalem Trenngrun
= Artenschutzrechtliche Belange: Schwerpunkt Feldvogel
= teils Boden mit Puffer- und Filterfunktion / Retentionsvermogen

des Bodens hoch, Erosionsgefahr voraussichtlicherAusg_;leichsbedarf: ca. 0,7 ha

a 26.02.2026 arc.griin | landschaftsarchitekten stadtplaner TB[MARKERT
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Konzeption: Entwicklungsflachen

am Main
Ortsteil Sickershausen
W7: Michelfelder StraRe P i =r "N\
Flachengrolle 4 2 ha
QP -
<.~ Anzahl Wohnungen etwa 65 B o Sickershausen
" 4:3"5!::”%\ | ‘ 242
Garten, ﬂ‘ 1,8 km ¥ AN
Landwirtschaft (nicht im Ortsteil) LomiT Wy, w o5,
g
@ coom [ 700m

Anzunehmende Planungsanforderungen

= Flache im AulRenbereich — schwach angebunden (LEP Ziel 3.3!)

= Uberorganische Entwicklung

asen g: W7 @

Wohnen
14,2 ha » 65 WE

= Artenschutzrechtliche Belange: Schwerpunkt Feldvogel (Ortolan, Einhaltung

erhohter Mindestabstande), SPA-VA (SPA-Prufung)

= Kaltluftentstehungsgebiet, teilweise Boden mit CO2 senkender Funktion

voraussichtlicher Ausg_;leichsbedarf: ca. 1,0 ha

m 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen

Ortsteil Hoheim

W8: Hoheim Siid-Ost

&

Flachengrolie 2,9 ha
Anzahl Wohnungen etwa 50
intensive 2,8 km
Landwirtschaft ﬂ (nicht im Ortsteil)

450 m m 350 m

Anzunehmende Planungsanforderungen
= Flache im AulRenbereich

= Uberorganische Entwicklung
= Heranrucken an Aussiedlerhof (Weinbergshof)

= Erosionsgefahr

= Artenschutzrechtliche Belange: Schwerpunkt Feldvogel

% 2,9ha - 45 WE

IEdlung '\(\v

Wohnen &
Arbeiten
1,7ha = 35 WE

Wohnen

Boden mit Puffer- und Filterfunktion / Retentionsvermdgen des Bodens hoch

voraussichtlicher Ausgleichsbedarf: ca. 0,7 ha

m 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen

Ortsteil Hoheim
M2: Dietwarstrafe
Flachengrolie 1,7 ha

Anzahl Wohnungen etwa 35

Landwirtschaft 2,3 km
@ 50 m m 350 m

Chancen / Potentiale
= Wohnen und Arbeiten schafft kurze Wege und lebendige Quartiere

Anzunehmende Planungsanforderungen
= Gemischte Bauflache: gleich Anteile Wohnen und Arbeiten
(Risiko: Darstellung entspricht nicht der tatsachlichen Nutzung)

= Immissionskonflikte mit geplantem Gewerbe

= Artenschutzrechtliche Belange Schwerpunkt Feldvogel (Ortolan, Einhaltung

erhohter Mindestabstande), SPA-VA (SPA-Prifung)

= Boden mit Puffer- und Filterfunktion / Retentionsvermogen
des Bodens hoch, Erosionsgefahr

w
X ©
S
>
— a
S KT 13
S\ | = —
7B %/1195 & -
&
~
7 / %y N ~
7 A "'/, / o
4 »“:’é
2 e O M 2
i ‘Z"bu‘"’ Zanfthatae ,4/; : I
%o MG Wohnen & F
Ratsga: 9 ) 3
SO Arbeiten

ws @

1,7 ha = 35 WE

Wohnen
2,9ha - 45 WE

voraussichtlicher Ausg_;leichsbedarf: ca. 0,9 ha

@ 26.02.2026
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Konzeption: Entwicklungsflachen am i
Ortsteil Hoheim

lediung o™ (Gz \
. = G b = !
Flachengrole 5,6 ha | Szv:;r e
: 1S K113
Anzahl Betriebe etwa 10-20 Parzellen A\ i x l
Intensive @ 7
Landwirtschaft 100 m & : Am Wb
‘,.:;mca"'\?:h/o"g Zindthatsd ¢! >4 W \e':-x:q’ M 2
Chancen / Potentiale Sk, W o oo \/cht;hqen &
' i 3o TP rbeiten
= interkommunale Anbindung @7 I
(GE Frohstockheim, Gemeinde Rodelsee) WS8 OB
3
Anzunehmende Planungsanforderungen ‘ Wohnen
= Anbindegebot LEP Ziel 3.3 — interkomm. Abstimmung notwendig ', o

= starke Wirkung auf das Landschaftsbild

= Artenschutzrechtliche Belange Schwerpunkt Feldvogel (Ortolan,
Einhaltung erhohter Mindestabstande), SPA-VA (SPA-Prufung)

= Boden mit Puffer- und Filterfunktion / Retentionsvermogen des
Bodens hoch, Erosionsgefahr

voraussichtlicher Ausg_;leichsbedarf: ca. 2,7 ha
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Bilanz Entwicklungsfliachen T
Anzahl Wohnbauflachen: 8
<. Flachengrol} 26,7 h
@ E_ém gréle a
Anzahl Wohnungen etwa 505

Anzahl Mischbauflachen: 2
™ Flachengrole 3,3 ha Entwicklungsflichen Wohnen/Misch: etwa 30 ha

" Anzahl Wohnungen etwa 70 Wohneinheiten gesamt: etwa 575

3|

Anzahl Gewerbeflachen: 2

m Flachengrofe 8,4 ha
- Anzahl Betriebe etwa 15-30

Gesamte Entwicklungsflachen: etwa 38,4 ha

voraussichtlicher Ausgleichsbedarf: etwa 12,1 ha

MARKERT
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Konzeption: Planzeichnung

Kitzingen

() ()

Wohnbauflachen Mischbauflachen
Vorwiegend Wohnen und Gewerbe
Wohnnutzung (Verhaltnis 50:50)
Flachen fur Grunflachen

Gemeinbedarf
Parkanlagen,

Verwaltung, Spiel- und
Feife?yvlgﬁr Sportplatze,
Kirche, ’ Friedhofe u.a.

Sporthalle u.a.

am Main
Gewerbliche Sonderbauflachen
Bauflachen wesentlich von W/M/G
vorwiegend unterscheidend
Gewerbenutzung
Flache fiir Landwirtschaft Flache fir Wald

G 26.02.2026
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Beschlussfassung
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Ausblick

Stadtplaner - Landschaftsarchitekten
arc.grn | landschofisarchiekien. stadiplaner




Zeitschiene

Kitzingen

am Main

Jan - Sep Okt 2023 -

m Bestands- Interne Auftakt- Interne Entscheidungs- Ausarbeitung
aufnahme Vorbereitung | veranstaltung Vorbereitung Il prozess Vorentwurf

Bestands-
analyse

Grundlagen-
ermittlung

Ortsbesichtigung
Digitalisierung
Status Quo

Datenabfrage
bei Fachstellen

Erarbeitung aktuelle
Plangrundlage

Identifizierung von
Entwicklungs-
potenzialen

im Stadtent-
wicklungsbeirat

Information zum
Werkzeug FNP/LP
und Vorstellung
Bestandsanalyse

Priorisierung von
Themen fur
Konzeption

Einarbeitung
Ruckmeldungen

Bewertung von
Potentialflachen

im Stadtent-
wicklungsbeirat

Bestimmung Leitbild,

Ziele und
Potenzialflachen fur
Vorentwurf

weitere Abstimmung

Ausarbeitung
Konzeption
(Planzeichnung,
Begrindung,
Themenkarten)

Verfahrensstart

im Stadtrat

Vorstellung des
Vorentwurfs im
Stadtrat Kitzingen

Entscheidung Uber
die Konzeption

- Beschluss im
Stadtrat

Einleiten frihzeitige
Beteiligung

Informations-
veranstaltung fiir
die Offentlichkeit

a 26.02.2026
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Ausblick Kitzingen

am Main

Heute:
= Billigung des Vorentwurfes

= Beschluss zur DurchfiUhrung der fruhzeitigen Beteiligung

Es folgt:

> Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

» Burgerinformation als Sondertermin

» Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

@ 26.02.2026 arc.griin | londschaftsarchitekten.stadiploner TB|MARKERT
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Vielen Dank fur
lhre Aufmerksamkeit!
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Innerorts: Ziele der Innenentwicklung Kitzingen

= Kosten einsparen
— Erschlieungskosten fur neue Strafl’en und Kanale

— Folgekosten (Pflege/Instandhaltung)

= Ortsbild erhalten
— Gebaudebestand schutzen ,Das Beste muss nach Innen:

— Ortskerne vitalisieren, Leerstand vermeiden Vom ,Donut‘ zum ,Krapfen“.”

= Landschaft schonen
— Ortsrander erhalten

— Zersiedelung vermeiden

B 26022026 arc.griin | landschaftsarchitekten.stadtplaner TB(MARKER T
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Klimaanpassung im Siedlungsraum Kitzingen

o Okonomischer Mehrwert

D O p p e Ite I n n e n e n tW i C kI U n g - + Zunahme Einzelhandelsumsiatze * Sozialer und &kelogischer Mehrwert

M e h rwe rt VO n Stadtg ru n * o T/ + Tourismus- und Naherholungsinfrastruktur
¥

+ Kiihlung + Zunahme Bodenwert
+ Reduzmrung Energiekosten
+ Schallschutz
+ Dammung
+ Mentale Gesundheit

+ Frischluftproduktion + Zunahme Immobilienwert
+ Regenwasserriickhaltung + Physische Gesundheit

+ Windschutz + Adressbildung
+ Biodiversitat
+ Gemeinschaftsfliche + Wohlbefinden

+ Verantwortungsbewusstsein

+ Wassermanagement/
Reduzierung der Auswirkungen
von Starkregenereignissen

+ Gliederung / Gestaltung
von Verkehrsraumen

g@

+ Larmreduktion

¥

+ Zunahme ﬁéﬁ
Produktivitét /-

+ Sozialer Zusammenhalt und Identitit + Sauberes Wasser

¥ $ Quelle: Bundesstiftung Baukultur 2019; ARUP 2014

MARKERT
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Repperndorfer Miihlbach / Alemannenstral3e
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